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SOKANDE
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MOTPART
Bostadsréttsforeningen Granitgatan Fritid, 769613-6204

Ombud: Advokat Ambjorn Essén och bitrddande jurist Elisabeth Olofsson

SAKEN
Utdomande av vite

FORVALTNINGSRATTENS AVGORANDE

Forvaltningsritten bifaller Kommunstyrelsen i Trands kommuns tva
ansOkningar om utdomande av vite och forpliktar Bostadsrattsforeningen

Granitgatan Fritid att till staten betala vite om totalt 3 000 000 kr.

BAKGRUND

Genom beslut den 29 augusti 2023, forelade Kommunstyrelsen i Tranas
kommun (kommunen) Bostadsréttsforeningen Granitgatan Fritid (foreningen)
att senast den 15 september 2023 vidta de atgidrder avseende fastigheten
Oringen 2 i Tranis kommun som behdvs for att forebygga brand samt for att
hindra eller begridnsa skador till f6ljd av brand. Foreliggandet forenades med
ett Iopande vite. Foreldggandet innehdller fem punkter med foljande &tgérder:
- Ytskikten ér fel och skall dndras sa att viggytskikten i alla rum,
exklusive badrum, uppfyller lagst klass C-s2, dO i samtliga ldgenheter
(se BBR 5:521). Detta motsvarar papperstapetvad pa normal gipsskiva.
- Dorr 19 och 20 skall uppfylla brandklass EI-30 S200.

- Dorrarna mot kéllarforrdd, cykelforrad och tvittstuga ska som lagst
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uppfylla klass EI 30-S200, med dorrsténgare.

- Uppfora en ritt dimensionerad uppstéllningsplats/uppstallningsplatser
(se BBR 5:721) ddr Raddningstjdnsten kan né samtliga ldgenheter i
fastigheten, dd detta &r en forutsattning i utrymningsstrategin (se BBR
5:323).

- Brandvarnare ska installeras i samtliga lagenheter.

Kommunen har i tva ans6kningar nu ansokt om att foreningen ska forpliktas att
betala vite om 300 000 kr per manad for varje ménad under perioden
juli 2024—oktober 2024, november 2024—april 2025 betraffande atgarderna

som inte vidtagits pa fastigheten, se bilagorna 1-2.

Forvaltningsritten har den 19 juni 2025 avslagit foreningens yrkande om

muntlig forhandling och vittnesforhor 1 mél nr 6024-24.

VAD PARTERNA ANFOR

Kommunen

Kommunens beslut om foreldggande den 29 augusti 2023 &r lagligen grundat.
Omsténdigheterna som aberopats av foreningen innebdr inte att foreldggandet
inte 4r lagligen grundat. Aven 6vriga forutsittningar for att utddma ett vite ar

uppfyllda. Ett 16pande vite d&r med hédnsyn till omstdndigheterna lampligt.

Vid en provning av utdémande av vite ska domstolen inte omprova
foreliggandet. Att foreningen har invindningar mot vitet och ifrdgasétter om
det varit sakligt befogat betyder inte att foreldggandet inte var lagligt grundat.
Syftet med ett vitesforeldggande &r att utgdra ett patryckningsmedel for att
tillvarata starka allménna och enskilda intressen i samband med utfdrdandet.
Detta skulle helt forfelas om adressaten kan underléta att 6verklaga och sedan
efter att foreldggandefristen 16pt ut fa till stidnd en fullstindig omprévning av

vitesforeldggandet.
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Vid efterbesiktning under totalt 34 tillfillen under perioden mars 2022—

juni 2025 har kommunen konstaterat att endast delar av foreldggandet har
uppfyllts. Vid efterbesiktning den 27 november 2024 konstaterades att
brandvarnare i och for sig har installerats i de kontrollerade ldgenheterna, men
att en del av dem plockats ned/forstorts. Gillande uppstéllningsplats har
foreningen inte presenterat nagra atgarder som kunnat ligga till grund for en
diskussion av fullgérande av foreldggandet. Foreliggandet var saledes inte
fullgjort vid utgéngen av de perioder for vilka kommunen anséker om

utdomande av vite.

Kommunen har haft for avsikt att avvakta domstolsavgdéranden rérande tidigare
ansokningar om utdomande av vite. Handlaggningstiden har emellertid dragit
vasentligt mycket mer ut pa tiden dn forvantat varfor det 1 enlighet med praxis

saknas hinder for att doma ut vite for ansdkta perioder.

Vitesbeloppets storlek dr rimligt med hiansyn till den historik som forevarit.
Enligt kommunen saknas sérskilda skél for jaimkning, framst dé foreldggandet
avser att forebygga brand och att hindra eller begransa skador till f6ljd av
brand samt da foreliggandet — trots den ldnga tid som forflutit — alltjimt inte
uppfyllts i sin helhet. Att skél for jamkning saknas framgér ocksa tydligt av
utdrag ur Tranas Tidning den 12 september 2024 samt hindelserapport (dar det
anges utredning av anlagd grov mordbrand i fastigheten; forvaltningsrattens

fortydligande).

Foreningen
Foreningen yrkar i forsta hand att ans6kningarna avslas. I andra hand yrkas att

vitet ska jimkas helt eller delvis. Foreningen anfor bl.a. foljande.

Eftersom foreldggandet inte overklagats kan domstolen underkasta

foreldggandet en fullstindig omprovning, vilket ér betydelsefullt ur
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rittssdkerhetssynpunkt. I mal om utdoémande av vite har domstolen dven i fraga
om lagakraftvunna vitesforeldgganden att kontrollera att foreldggandet &r
lagligen grundat. Séledes ska domstolen géra en omprovning av foreliggandet
i malet om vitets utdomande, dven om det sker pa ett senare stadium och i ett
annat syfte dn i det administrativa mélet, vari foreldggandet eventuellt

overklagats. Foreliggandet ska ddrmed omprovas i dess helhet.

Vid tidpunkten for savil foreldggandet som ansokan om utdémande av vite
géllde Boverkets byggregler BFS 2011:6, vilka innehaller saval foreskrifter
som allmédnna rad. Av BFS 2011:6 foljer att aktuell byggnad &r av
byggnadsklass 1. For byggnader av byggnadsklass 1 stélls 1 vissa hidnseenden
krav och i vissa hdnseenden finns endast rekommendationer. Det stillda kravet
att samtliga ytskikt, med undantag for badrum, ska vara av brandklass C-s2, d0,
ar en rekommendation och inte ett krav. Det saknas ddrmed forfattningsstod for
krav pa att alla ytskikt, med undantag for badrum, ska uppfylla brandklass
C-s2, d0. Kommunen har dessutom informerat foreningen om att kravet pa
brandklass C-s2, dO pa ytskikten inte hade stéllts om samtliga ldgenheter hade
haft brandvarnare. Sammantaget dr kravet pa att foreningen ska byta alla
ytskikt till material av annan brandklass mer langtgdende dn vad kommunen

kan kriava och ddarmed inte lagligen grundat.

Dirtill har foreningen fatt besked av kommunen att kommunen har en stegbil
med stege som mater 27 meter, vilket gor att samtliga lagenheter nas fran
végen in till fastigheten. Det har ddrmed visat sig inte ens vara nddvéndigt att
anldgga en uppstéllningsplats, utan det ar tillrdckligt att foreningen tar ner

enstaka trad. Foreldggandet dr ddrmed inte heller i denna del lagligen grundat.

For att kunna atgérda ytskikten har foreningen varit tvungen att se till att de
boende flyttat frén sina respektive lagenheter. Trots det kunde foreningen redan
1 april 2022 paborja dtgirdandet av ytskikten och foreningen har atgérdat 22 av

24 ligenheter. Atgérderna som krivs ér si pass omfattande att de boende inte
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kan bo i ldgenheterna under tiden arbetet pagér. Eftersom det funnits
kvarvarande boende som foreningen, trots stora anstrangningar, inte kunnat fa
att avflytta har foreningen inte haft sidan radighet 6ver de tva kvarstaende
lagenheterna att foreningen kunnat efterfolja foreldggandet. Darmed har det
inte varit faktiskt eller réttsligt mojligt att folja foreliggandet i denna del. Nér
den sista hyresgésten flyttade vid arsskiftet 2024/2025 revs viggytskikten

omgdende. Detta bekréftar foreningens vilja att folja foreliggandet.

Foreldggandet har vidare inte varit tillrdckligt preciserat eftersom kommunen
inte kunnat fortydliga vilka krav som finns pa uppstéllningsplatsen. Det
framgar inte av foreldggandet var uppstillningsplatsen ska placeras eller vilka
andra krav som stills pa den. Eftersom foreningens fullgdrande av
foreldggandet forutsatt denna faktiska hjélp kan inte foreningen lastas for att

foreldggandet inte blivit verkstillt.

Foreningen har dven uppfyllt foreldggandet till den del som avser
brandvarnare. Foreningen har inforskaffat och installerat brandvarnare och
brandsldckare i samtliga ldgenheter, &ven om en del plockats ned/forstorts. Av
efterbesiktningsprotokoll framgér i vart fall att brandvarnare har monterats.
Brandvarnare har endast tillfalligt varit nedmonterade for att mojliggdéra en

renovering.

Det vitsordas att bostdder ddr nagon mer &n tillfalligt vistas ska ha tva
utrymningsvégar. 22 av 24 bostdder var emellertid obebodda redan vid
tidpunkten for foreldggandet. De tva bostdderna som var bebodda har tva
utrymningsvégar varfor kravet uppfylls. Foreningen har ocksa dtgardat sévil
dorr 19 och 20 som dorrarna mot kéllarforrdd, cykelforrad och tvittstuga fore
aktuell ansokningsperiod juli—oktober 2024, vilket framgar av
efterbesiktningsprotokoll frén den 30 juni 2024.
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Vid vitesbeloppets bestimmande ska hénsyn tas till foreningens ekonomiska
forhallanden, till kostnaderna for foreldggandets fullgdrande och omfattningen
av de péfordrade atgédrderna. Trots det har kommunen inte tagit hdnsyn till
ovan beskrivna omstandigheter vid bestimmandet av vitesbeloppets storlek i
beslutet om foreliggande av den 29 augusti 2023. Det ursprungliga 16pande
vitet pa 200 000 kronor per ménad borde satts ned redan av den anledningen att
foreningen har uppfyllt stora och kostsamma delar av foreliggandet. Att under
dessa forutsittningar i stillet hoja vitesbeloppet till 300 000 kronor per manad

ar bade orimligt, oskiligt och oproportionerligt.

Att foreningen har atgirdat en betydande del av foreliggandet dr en
omstdndighet som ska beaktas vid bedomning av jamkning pa grund av
sarskilda skél. Allt eftersom foreldggandets foreskrifter uppfyllts ska
vitesbeloppet sittas ned. Vitesbeloppet om 300 000 kronor dr dessutom mer dn
dubbelt sa hogt som foreningens normala intédkter under en manad. Intikter

som foreningen nu dessutom inte har, varfor beloppet &r oproportionerligt.

De atgérder som forelagts kan inte forhindra ndgon att anldgga brand. Den
anlagda branden som kommunen hédnvisar till har inte heller spridits vilket talar

emot allvarliga risker.

SKALEN FOR AVGORANDET

Gillande regler m.m.

Agare eller nyttjanderittshavare till byggnader eller andra anliggningar ska i
skélig omfattning halla utrustning for slickning av brand och for livrdddning
vid brand eller annan olycka och i dvrigt vidta de dtgérder som behdvs for att
forebygga brand och for att hindra eller begrinsa skador till f61jd av brand

(2 kap. 2 § lagen [2003:778] om skydd mot olyckor, LSO).
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Kommunen far i egenskap av tillsynsmyndighet meddela de foreldgganden och
forbud som behovs i enskilda fall for att lagen eller foreskrifter som meddelats
med stdd av denna lag ska foljas. Sddant beslut om foreldggande eller forbud

far forenas med vite (5 kap. 2 § LSO).

Ett vitesforeldggande ska vara riktat till en eller flera namngivna fysiska eller
juridiska personer (adressater). Om foreliggandet innebidr en skyldighet for
adressaten att vidta en viss atgird, ska det av foreldggandet framgé vid vilken
tidpunkt eller inom vilken tidsfrist dtgarden ska vidtas. Vite far inte foreliggas,
om adressaten kan antas sakna faktisk eller réttslig mojlighet att folja
foreldggandet. Ett vitesforeldggande ska delges adressaten. Nar vite forelaggs,
ska det faststéllas till ett belopp som med hédnsyn till vad som dr ként om
adressatens ekonomiska forhdllanden och till omstdndigheterna 1 6vrigt kan
antas forma honom att folja det foreliggande som dr forenat med vitet. Vitet
ska faststéllas till ett bestimt belopp. Har andamalet med vitet forlorat sin
betydelse, ska vitet inte domas ut. Finns det sérskilda skl till det, far vitet

jamkas (2, 3 och 9 §§ § lagen [1985:206] om viten, viteslagen).

Mottagaren av ett vitesforeldggande har ett strangt ansvar for att fullgéra det
som anges 1 foreldggandet. En forutsittning for att ett vite ska kunna domas ut
ar att beslutet om vitesforeldggande har fatt laga kraft. I mal om utdémande av
vite utgor de stdllningstaganden som lag till grund for det lagakraftvunna
beslutet utgangspunkt for prévningen. Den som vill ifragasétta dessa
utgangspunkter har alltsa att 1 forsta hand 6verklaga foreldggandet. Det sagda
innebér bl.a. att domstolen 1 ett mal om utdémande av vite normalt har att utga
fran att den som vitesforeldggandet har riktats mot ar rétt adressat och att denne
har haft faktiska och réttsliga mojligheter att efterkomma foreldggandet. En
omprdvning av dessa fragor aktualiseras framfor allt 1 den situationen att den
som foreliggandet riktats mot gor géllande att det efter att forelaggandet
utfardades har intréffat omstdndigheter som innebér att denne inte ldngre kan

anses vara ritt adressat eller av annat skil har forlorat mojligheten att
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efterkomma foreldggandet. Domstolen kan ocksa omprova den utfardande
myndighetens beddmningar om de framstar som uppenbart felaktiga.
Dérutover kan en bedomning av adressatens mdjligheter att efterkomma ett
foreldggande bli aktuell inom ramen for en provning av om adressaten har haft
giltig ursdkt for att inte ha foljt foreldggandet. Det handlar da emellertid i regel
inte om séddana absoluta och permanenta hinder som innebér att de
grundldggande forutsittningarna for vitesforeldggandet brister utan 1 forsta
hand om tillfdlliga och oforutsedda omstdndigheter, exempelvis sjukdom, som
gor att adressaten inte kan lastas for att inte inom foreskriven tid ha
efterkommit foreliggandet, jfr 32 kap. 8 § RB om laga forfall (jfr NJA 2022 s.
459).

I ett forelaggande som utfdrdas i syfte att sékerstdlla brandskyddet i en
byggnad kan det inte krévas att det 1 foreldggandet 1 detalj méste anges vilka
atgiarder som kravs. Detta foljer redan av det faktum att det kan finnas ett
flertal alternativa sétt att dtgdrda en byggnad for att uppné erforderligt
brandskydd. Vidare kan det med hinsyn till brandskyddsomradets
komplicerade och tekniska natur inte krivas att foreliggandet utformas sa att
gemene man utan vidare kan utldsa exakt vad som innefattas i de forelagda
atgarderna. Det far 1 stéllet forutsittas att foreldggandets adressat vid behov tar
erforderlig kontakt med aktuell myndighet eller annan sakkunnig innan de
forelagda atgérderna ska vidtas och att parterna darefter har en kontinuerlig

dialog (jfr Kammarrétten i Goteborgs dom i mal nr 5872-06).

Exempel pad omstdndigheter som har ansetts kunna leda till jimkning av ett
forelagt vite dr att forhdllandena har dndrats sedan beslutet om foreldggande
fattades, att vitesbeloppet varit schablonmissigt bestimt eller att adressatens
underlatenhet framstar som forhéllandevis urséktlig. Kravet pa sédrskilda skal
for jamkning markerar att jimkning inte far bli det normala i mdl om

utdémande av vite (se prop. 1970:57 s. 92 och prop. 1984/85:96 s. 55 f).
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Forvaltningsrittens bedomning

Foreningen har delgivits kommunens beslut om forelaggande vid vite. Det har
inte overklagats och har vunnit laga kraft. Av utredningen framgér inte att det
ska ha intraffat omstindigheter som innebdr att foreningen inte lingre kan

anses vara ratt adressat.

Boverkets byggregler, BBR, innehaller foreskrifter och allménna rad till bland
annat plan-och bygglagen (2010:900), PBL. BBR ir alltsé inte meddelade med
stod av LSO, men kan édndé fungera som vigledning vid beddmningen av om
det finns ett tillrackligt brandskydd (se t.ex. Kammarrétten 1 Jonképings dom
mal nr 14-19). Féreningens péstaende att foreldggandet i den del som avser
atgarder kring uppstéllningsplats inte ar lagligen grundat far inte stod av
ingiven utredning. Aven med beaktande av foreningens inviindningar i denna
och dvriga delar, bedomer forvaltningsrétten att nimndens beslut om
vitesforeldggande har utfirdats med stod av LSO 1 forening med ovanstaende,

och att foreldggandet dirmed ar lagligen grundat.

Foreningen menar vidare att foreldggandet inte har varit tillrdckligt preciserat i
den del som avser uppstillningsplatsen och har gett in korrespondens for att
pavisa att kommunen inte har gjort vad som ankommer pé den for att precisera
dessa krav och att foreningen ddrmed inte kan lastas for att foreldggandet inte
blivit verkstillt i denna del. Forvaltningsrétten patalar hér att aktuell provning
inte avser att prova de stéllningstaganden som lag till grund for foreldggandet.
Forvaltningsritten bedomer att de uppgifter foreningen gett in inte visar att
foreningen saknat faktisk eller réttslig mojlighet att folja foreldggandet i denna
del eller att kommunens beddmningar avseende forelagd dtgédrd framstar som

uppenbart felaktiga.

Foreningen gor dven géllande att foreningen inte har haft mojlighet att fullgdra
foreldggandet avseende byte av ytskikt dd tvd bostader varit bebodda.

Forvaltningsritten noterar emellertid att en fastighetségare har rétt att fa
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komma in i en ldgenhet nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
denne svarar for (se 12 kap. 26 § jordabalken och 7 kap. 13 § bostadsrittslagen
[1991:614]). Det far vidare anses vanligt att flerbostadshus renoveras och att
tillfalliga evakueringsldgenheter da erbjuds. Vad foreningen anfort om de
bebodda ligenheterna medfor dérfor inte att foreningen saknat faktisk eller
rattslig mojlighet att folja forelaggandet. Uppgifter som bekriftar vad som

anfors om foreningens daliga ekonomi har inte presenterats.

Forelaggandet &r enligt forvaltningsrattens mening saledes utformat sa att det
framgér vilka atgirder foreningen ska vidta for att undga att paforas vite och

inom vilken tidsfrist de ska atgirdas.

Mot ovanstdende redogdrelse bedomer forvaltningsritten att foreliggandet kan

laggas till grund for utdomande av vite.

Av utredningen 1 mélen framgar att det vid samtliga efterbesiktningsprotokoll
avseende aktuella perioder kvarstod brister gidllande uppstillningsplats och
brandvarnare. For flertalet perioder fanns dven brister gillande ytskikt i vissa
lagenheter. Det framgar saledes att vid boende eller vistelse i lokalerna har det
pga. undermaligt brandskydd forelegat ett sddant hot mot méanniskors liv och
hilsa som LSO syftar att forhindra. Foreningen har trots det stora antalet
inspektioner och upprepade foreldgganden inte genomfort atgarderna annat dn
delvis. Det har alltsa inte framkommit nadgra omstandigheter som tyder pa att
dndamaélet med vitet har forlorat sin betydelse. Med hinsyn till att foreningen
trots flertalet papekanden fortsatt bryta mot foreldggandet framstar det aktuella

vitesbeloppet som vil avvigt och proportionerligt.

Det finns inte ndgot hinder mot att i ett ssmmanhang doma ut vite for flera pa
varandra foljande perioder nér det &r frdga om ett 16pande vite 1 ett positivt
foreldggande som bestamts till ett visst belopp for varje tidsperiod av viss

lingd under vilken foreliggandet inte har foljts. I en dom frdn Mark- och
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miljodverdomstolen har emellertid uttalats att den foreldggande myndigheten
inte kan lata alltfor minga perioder 16pa (se Mark- och miljodverdomstolen
dom i mal nr P 4440-20). I doktrin har uttalats att detta beror pa att det
sammanlagda beloppet i sddana fall kan bli orimligt stort och dérfor behdva
sattas ned. Nagot som inte bidrar till att uppréatthilla vitets allmidnpreventiva
funktion (Lavin, Viteslagstiftningen — en kommentar [8 juli 2022, JUNO],
kommentaren till 4 § under rubriken Lopande vite 1 positiva foreldgganden).
Ansokningarna i mal nr 6024-24 och mal nr 2976-25 avgors hir i samma dom.
Det ror sig emellertid om separata ansokningar och de ska bedomas var for sig.
Mal nr 6024-24 avser fyra perioder och mal nr 2976-25 sex perioder. I det ovan
ndmnda avgorandet fran Mark- och miljo6verdomstolen samt ytterligare ett
avgorande frdn samma domstol (médl nr M 2236-21) har den domstolen i bada
fallen funnit att en sammanlagd period om fem manader ansetts vara inom
rimlig tid. I bdda dessa fall rorde ansokningarna dock bara fem perioder och
domstolen faststillde ingen bortre grans for vad som kan anses vara inom
rimlig tid. Forvaltningsratten anser mot bakgrund av att ett vite ska ha en
allminpreventiv funktion att en ansdkan rérande sex perioder far anses vara

inom rimlig tid.

En jimkning av vitesbeloppet forutsitter att det finns sérskilda skal.
Foreningen har haft kinnedom om vilken paféljd den kommer drabbas av om
foreldggandet inte f0ljs. Forvaltningsrétten anser att de atgiarder som
foreningen vidtagit under den aktuella perioden inte gor att overtriddelsen av
foreliggandet kan anses vara ursiktlig pd sddant sitt att det finns sirskilda skil
att jimka vitesbeloppet. Det har inte heller 1 6vrigt framkommit sérskilda skal
for jimkning. Kommunens ansdkningar ska ddrmed bifallas och foreningen

forpliktigas att till staten betala vite om totalt 3 000 000 kr.
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HUR MAN OVERKLAGAR

Avgorandet kan dverklagas. Information om detta finns i bilaga 3 (FR-03).

Karin Boeryd

Forvaltningsrittsfiskalen Karin Boeryd och nimndeméinnen Tommy

Martensson, Boel Nilsson och Eyad Shehab har avgjort malen. Féredragande

jurist har varit Anders Sanner.
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Ansokan om utdomande av vite

Yrkande

Trands Kommun, Samhaéllsskydd och beredskap, ansoker om att
Bostadsriattsforeningen Granitgatan Fritid (769613-6204) ska forpliktas betala
vite om 300 000 kr per manad for varje manad under perioden juli 2024 —
oktober 2024 betraffande atgarder som inte vidtagits avseende fastigheten
Oringen 2, Tranis kommun.

Bakgrund

I beslut den 16 november 2021 forelades bostadsrittsforeningen med stod av 5
kap. 2 § lagen (2003:778) om skydd mot olyckor att snarast majligt, dock senast
den 23 mars 2022, att p4 fastigheten Oringen 2 i Trands kommun vidta vissa
angivna atgarder som behovs for att forebygga brand samt for att hindra eller
begrinsa skador till f61jd av brand.

Nir tidsfristen enligt foreldggandet hade 16pt ut den 23 mars 2022 beslutade
Kommunstyrelsen att hos Forvaltningsratten i Jonkoping ansoka om
verkstallighet och utdomande av det i beslutet utfasta vitet om 200 000 kr i
manaden for varje manad som atgarderna inte vidtagits fr.o.m. den 1 april 2022.

Den 1 juni 2023 meddelade Forvaltningsrétten i Jonkoping dom (maél nr 1363-23
och 1895-23), av vilken foljer att Bostadsrattsforeningen Granitgatan Fritid till
staten ska betala vite om sammanlagt 1 200 000 kr for perioden april 2022-
februari 2023 och 400 000 kr for perioden mars 2023-april 2023. Foreningen
har 6verklagat domen. Overklagandet handléiggs i Kammarritten i Jonkdpings
mal nr 2193- och 2194-23. Nagot avgorande har annu inte meddelats.

Kommunen har vidare ansokt om utdomande av vite for perioden maj — juni
2023. Vad giller denna period, har forvaltningsratten genom dom den 30
september 2024 (mél nr 2900-23) avslagit ans6kan. Domen har 6verklagats av
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Kommunen och handlaggs i Kammarratten i Jonkopings mal nr 3123-24. Nagot
avgorande har dnnu inte meddelats.

Eftersom bostadsrattsforeningen inte uppfyllde ovan namnt foreldaggande, har
Kommunstyrelsen den 29 augusti 2023 (§ 161) pa nytt forelagt fastighetsigaren
att vidta i forelaggandet angivna atgarder pa fastigheten i fraga. Av forelaggandet
framgar att atgiarderna ska vidtas snarast mojligt, dock senast den 15 september
2023. Efterbesiktning kommer att ske den 18 september 2023 klockan 10.00 for
att sidkerstilla att bristerna har atgirdats. Foreldggandet forenades vidare med ett
lopande — och forhojt — vite om 300 000 kr per méanad fran och med den 1
oktober 2023, om atgédrderna inte vidtas. Beslutet giller omedelbart.

Harefter har Kommunen — da foreldggandet inte uppfyllts — ansokt om
utdomande av vite for perioderna oktober — november 2023, december 2023 —
januari 2024, februari — mars 2024 samt april — juni 2024. Ansokningarna har
handlagts av forvaltningsratten i mal nr 5527-23, 602-24, 2528-24 samt 4655-24.
Forvaltningsritten har genom dom den 21 november 2024 bifallit Kommunens
fyra ansokningar och forpliktat Foreningen att betala ett vite om totalt 2 700 00
kr.

Omstandigheter

Kommunens beslut om foreldggande den 29 augusti 2023 ar lagligen grundat.
Bostadsrattsforeningen har tagit del av det. Bostadsrattsforeningen har inte
overklagat beslutet och det har darmed vunnit laga kraft. Foreldggandet ar tydligt
och klart formulerat. Ett I6pande vite &r med hansyn till omstandigheterna
lampligt.

Vid efterbesiktning den 24 mars 2022, den 26 maj 2022, den 6 juli 2022, den 30
augusti 2022, den 4 oktober 2022, den 8 november 2022, den 6 december 2022,
den 10 januari 2023, den 14 mars 2023 den 19 april 2023, den 25 maj 2023, den
22 juni 2023, den 26 juli 2023, den 30 augusti 2023, den 28 september 2023, den
31 oktober 2023, den 30 november 2023, den 27 december 2023, den 30 januari
2024, 20 februari 2024, 29 februari 2024, 27 mars 2024, 30 april 2024, 30 maj
2024, 22 augusti 2024, 1 oktober 2024, 5 november 2024 samt 27 november
2024 har kommunen konstaterat att forelaggandet inte uppfyllts.

Kommunen ansoker darfor om utdomande av vite for perioden juli 2024 —
oktober 2024. Det foreligger inte hinder mot att, i den nu aktuella situationen, i
ett ssmmanhang doma ut vite for flera perioder (se ovan namnda avgoranden
fran Forvaltningsritten; jfr iven MOD 2008:8 samt t.ex. Mark- och
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miljooverdomstolens dom den 8 oktober 2021 i méal nr P 4440-20, den 10 mars
2022 i mal nr M 2236-21 och den 15 oktober 2024 i méal nr M 15347-23).

Delar av foreldggandet har uppfyllts. Enligt Kommunen saknas dock sarskilda
skal for jamkning av vitet, fraimst da foreldggandet avser att forebygga brand och
att hindra eller begransa skador till foljd av brand samt da foreldggandet — trots
den langa tid som forflutit — alltjamt inte uppfyllts i sin helhet. Att skal for
jamkning saknas framgar ocksa tydligt av utdrag ur Tranas Tidning den 12
september 2024 samt handelserapport, se Bilagor.

Vad giller fragan om jamkning av vitet, konstaterar Kommunen att det saknas
sarskilda skal for sddan, i enlighet med vad Forvaltningsritten funnit i de ovan
namnda avgorandena.

Med vanlig hilsning

Victor Hermansson
Bitrddande raddningschef
Raddningstjansten Tranas
0140-683 14
victor.hermansson@tranas.se

Bilagor
e Kommunstyrelsens beslut den 29 augusti 2023 (§ 161)
e Delgivningsbevis beslut om forelaggande
¢ Kommunstyrelsens beslut den 21 november 2023 (§ 262)
e Besiktning 30 augusti 2023
e Besiktning 28 september 2023
e Besiktning 31 oktober 2023
e Besiktning 30 november 2023
¢ Besiktning 27 december 2023
e Besiktning 30 januari 2024
e Besiktning 20 februari 2024
e Besiktning 29 februari 2024
e Besiktning 27 mars 2024
e Besiktning 30 april 2024
e Besiktning 30 maj 2024
e Besiktning 22 augusti 2024
e Besiktning 1 oktober 2024
e Besiktning 5 november 2024
e Besiktning 27 november 2024
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e Delgivningsbevis forelaggande augusti 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning augusti 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning september 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning oktober 2023

¢ Delgivningsbevis efterbesiktning november 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning december 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning januari 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning februari 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning mars 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning april 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning maj 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning augusti 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning oktober 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning november 2024

e Utdrag ur Tranas Tidning den 12 september 2024 samt Handelserapport
brand
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FORVALTNINGSRATTEN
Mottagare | JONKOPING
Forvaltningsritten i Jonkoping

INKOM:  2025-06-12

MALNR: 2976-25

AKTBIL: 1

Ansokan om utdomande av vite

Yrkande

Trands Kommun, Samhaéllsskydd och beredskap ("Kommunen”) ansoker om att
Bostadsrattsforeningen Granitgatan Fritid (769613-6204) ("Foreningen”) ska
forpliktas betala vite om 300 000 kr per manad betréaffande atgarder som inte
vidtagits avseende fastigheten Oringen 2, Trands kommun, fér varje manad
under perioden november 2024 — april 2025.

Bakgrund

I beslut den 16 november 2021 forelades Foreningen med stod av

5 kap. 2 § lagen (2003:778) om skydd mot olyckor att snarast mojligt, dock senast
den 23 mars 2022, att p4 fastigheten Oringen 2 i Trands kommun vidta vissa
angivna atgarder som behovs for att forebygga brand samt for att hindra eller
begrinsa skador till f61jd av brand.

Nir tidsfristen enligt foreldggandet hade 16pt ut den 23 mars 2022 beslutade
Kommunstyrelsen att hos Forvaltningsratten i Jonkoping ansoka om
verkstallighet och utdomande av det i beslutet utfasta vitet om 200 000 kr i
manaden for varje manad som atgarderna inte vidtagits fr.o.m. den 1 april 2022.

Den 1 juni 2023 meddelade Forvaltningsratten dom (mal nr 1363-23 och 1895-
23), av vilken foljer att Foreningen till staten ska betala vite om sammanlagt
1200 000 kr for perioden april 2022 — februari 2023 och 400 000 kr for
perioden mars 2023 — april 2023. Genom dom den 12 mars 2025 (mal nr 2193-
och 2194-23) upphavde dock Kammarritten i Jonkoping Forvaltningsrattens
dom och avslog Kommunens ansékningar. Domen motiverades med att
ansokningarna hade grundats pa ett vitesforeldggande som trots
delegeringsforbud hade fattats av tva tjansteman.

Med samma motivering avslog Forvaltningsratten Kommunens ansokan om
utdomande av vite for perioderna maj—juni 2023 genom dom den 30 september
2024 (mél nr 2900-23). Efter att Kommunen 6verklagat domen, beslutade
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Kammarratten den 7 mars 2025 (mal nr 3123-24) att inte meddela
provningstillstand.

Kommunstyrelsen har den 29 augusti 2023 (§ 161) pa nytt forelagt Foreningen att
vidta i forelaggandet angivna atgarder pa fastigheten i fraga. Av forelaggandet
framgar att atgarderna ska vidtas snarast mojligt, dock senast den 15 september
2023. Efterbesiktning kommer att ske den 18 september 2023 klockan 10.00 for
att sidkerstilla att bristerna har atgirdats. Foreldggandet forenades med ett
lopande — och forhojt — vite om 300 000 kr per méanad fran och med den

1 oktober 2023, om atgirderna inte vidtas. Av beslutet framgar att det géller
omedelbart. Foreningens overklagade inte beslutet, som saledes fick laga kraft.

Da forelagda atgarder inte vidtogs, ansokte Kommunen om utdémande av vite for
perioderna oktober 2023—juni 2024. Genom dom den 21 november 2024 (mal nr
5527-23, 602-24, 2528-24 och 4655-24) bifoll Forvaltningsratten ansokningarna
och forpliktade Foreningen att betala vite om totalt 2 700 000 kr. Domen har
overklagats till Kammarratten (mal nr 4045-24—4048-24). Enligt uppgift fran
Kammarritten kommer malen inte att avgoras forran till hosten 2025.

Kommunen har harefter ansokt om utdémande av vite for perioderna juli—
oktober 2024. Ansokan handlaggs av Forvaltningsratten i mal nr 6024-24.

Avslutningsvis kan ndmnas att &ven Bygg- och miljondamnden i Tranas kommun
den 24 mars 2025 beslutat att forbjuda Féreningen att upplédta bostdder inom
den aktuella fastigheten.

Omstandigheter

Kommunens beslut om foreldggande den 29 augusti 2023 ar lagligen grundat.
Foreningen har tagit del av det. Foreningen har inte 6verklagat beslutet och det
har darmed vunnit laga kraft. Foreldggandet ar tydligt och klart formulerat. Ett
lopande vite 4r med hansyn till omstandigheterna lampligt.

Vid efterbesiktning den 24 mars 2022, den 26 maj 2022, den 6 juli 2022, den 30
augusti 2022, den 4 oktober 2022, den 8 november 2022, den 6 december 2022,
den 10 januari 2023, den 14 mars 2023 den 19 april 2023, den 25 maj 2023, den
22 juni 2023, den 26 juli 2023, den 30 augusti 2023, den 28 september 2023, den
31 oktober 2023, den 30 november 2023, den 27 december 2023, den 30 januari
2024, 20 februari 2024, 29 februari 2024, 27 mars 2024, 30 april 2024, 30 maj
2024, 22 augusti 2024, 1 oktober 2024, 5 november 2024, 27 november 2024, 30
december 2024, 12 februari 2025, 27 februari 2025, 27 mars 2025, 8 maj 2025
samt 2 juni 2025 har kommunen konstaterat att foreldggandet inte uppfyllts.
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Kommunen ansoker om utdémande av vite for perioden november 2024 — april
2025. Skalet till att Kommunen nu anséker om utdomande av vite for flera
perioder som stricker sig ett antal manader tillbaka i tiden, ar framfor allt att
Kommunen haft for avsikt att invianta domstolsavgoranden rorande Kommunens
tidigare ansokningar om utdomande av vite. Handladggningstiden i aktuella mal i
Forvaltningsratten respektive Kammarratten (se ovan) har dock kommit att dra
ut visentligt mycket mer pa tiden 4n vad Kommunen haft anledning att rakna
med.

Mot bakgrund av det nu ndmnda kan det inte foreligga nigot hinder mot att, i
den nu aktuella situationen, i ett sammanhang doma ut vite for ansokta perioder
(se MOD 2008:8, dven t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens dom den 8 oktober
2021 i mél nr P 4440-20, den 10 mars 2022 i mal nr M 2236-21 och den 15
oktober 2024 i mal nr M 15347-23).

Delar av forelaggandet har uppfyllts. Enligt Kommunen saknas dock sarskilda
skal for jamkning av vitet, framst da forelaggandet avser att forebygga brand och
att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand samt da forelaggandet — trots
den mycket ldnga tid som nu forflutit — alltjamt inte uppfyllts i sin helhet.

Kommunen ldmnar i 6vrigt frdgan om eventuell jaimkning av vitet till
forvaltningsratten for prévning.

Med vanlig hilsning

Victor Hermansson
Bitradande raddningschef
Raddningstjansten Tranas
0140-683 14
victor.hermansson@tranas.se

Bilagor
¢ Kommunstyrelsens beslut den 29 augusti 2023 (§ 161)
e Delgivningsbevis beslut om forelaggande
¢ Kommunstyrelsens beslut den 21 november 2023 (§ 262)
e Besiktning 30 augusti 2023
e Besiktning 28 september 2023
e Besiktning 31 oktober 2023
e Besiktning 30 november 2023
e Besiktning 27 december 2023
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¢ Besiktning 30 januari 2024

e Besiktning 20 februari 2024

e Besiktning 29 februari 2024

e Besiktning 27 mars 2024

e Besiktning 30 april 2024

e Besiktning 30 maj 2024

¢ Besiktning 22 augusti 2024

e Besiktning 1 oktober 2024

e Besiktning 5 november 2024
e Besiktning 27 november 2024
¢ Besiktning 30 december 2024
¢ Besiktning 12 februari 2025

e Besiktning 27 februari 2025

e Besiktning 27 mars 2025

e Besiktning 8 maj 2025

¢ Besiktning 2 juni 2025

e Delgivningsbevis forelaggande augusti 2023

¢ Delgivningsbevis efterbesiktning augusti 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning september 2023
e Delgivningsbevis efterbesiktning oktober 2023

e Delgivningsbevis efterbesiktning november 2023
¢ Delgivningsbevis efterbesiktning december 2023
e Delgivningsbevis efterbesiktning januari 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning februari 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning mars 2024

¢ Delgivningsbevis efterbesiktning april 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning maj 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning augusti 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning oktober 2024

e Delgivningsbevis efterbesiktning november 2024
e Delgivningsbevis efterbesiktning december 2024
e Delgivningsbevis efterbesiktning januari 2025

e Delgivningsbevis efterbesiktning februari 2025

¢ Delgivningsbevis efterbesiktning mars 2025

e Delgivningsbevis efterbesiktning april 2025

e Delgivningsbevis efterbesiktning maj 2025

e Bygg- och miljonimndens beslut om nyttjandeférbud
e Utdrag Tranas Tidning 240912 samt héndelserapport Brand
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Anvisningar for 6verklagande FR-03 — Overklagandetid 3 v - PT ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. for domstolsutveckling

Hur man overklagar

FR-03

Vill du att beslutet ska dndras i nagon del kan
du 6verklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Tiden riknas oftast fran den dag som du fick
del av det skriftliga beslutet. I vissa fall raknas
tiden 1 stillet fran beslutets datum. Det giller
om beslutet avkunnades vid en muntlig
torhandling, eller om ritten vid forhandlingen
gav besked om datum f6r beslutet.

For en part som foretrider det allmidnna (till
exempel myndigheter) riknas tiden alltid fran
den dag domstolen meddelade beslutet.

Observera att 6verklagandet maste ha kommit
in till domstolen nir tiden gar ut.

Vilken dag gar tiden ut?

Sista dagen f6r 6verklagande dr samma veckodag
som tiden borjar riknas. Om du exempelvis fick
del av beslutet mindagen den 2 mars gér tiden ut
mandagen den 23 mars.

Om sista dagen infaller pa en 16rdag, séndag eller
helgdag, midsommarafton, julafton eller nyars-
afton, ricker det att 6verklagandet kommer in
nista vardag,.

Sa har gor du

1. Skriv férvaltningsrittens namn och
malnummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras. Tala om vilken dndring du vill ha
och varfér du tycker att kammarritten ska

ta upp ditt 6verklagande (lis mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i malet.

4. Lamna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Lamna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var domstolen kan na dig: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, limna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller limna in 6verklagandet till
forvaltningsritten. Du hittar adressen 1
beslutet.

Vad hander sedan?

Forvaltningsritten kontrollerar att 6verklagan-
det kommit in i rdtt tid. Har det kommit in for
sent avvisar domstolen 6verklagandet. Det
innebir att beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
forvaltningsritten 6verklagandet och alla
handlingar i malet vidare till kammarritten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven kammarritten skicka brev
pa detta sitt.
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Provningstillstand i kammarratten

Nir 6verklagandet kommer in till kammar-
ritten tar domstolen forst stillning till om
malet ska tas upp till provning,.

Kammarritten ger provningstillstand i fyra
olika fall.

e Domstolen bedomer att det finns
anledning att tvivla pa att férvaltnings-
ritten domt ratt.

e Domstolen anser att det inte gir att
bedoma om forvaltningsritten domt ratt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behover ta upp malet for att
ge andra domstolar vigledning i rétts-
tillimpningen.

e Domstolen bedomer att det finns
synnerliga skil att ta upp malet av ndgon
annan anledning.

Om du znte far prévningstillstind galler det
overklagade beslutet. Darfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

020-05

)

Ta kontakt med forvaltningsritten om du har
fragor. Adress och telefonnummer hittar du pa
forsta sidan i beslutet.

Mer information finns pa www.domstol.se.

for 6verklagande FR-03 — Overklagandetid 3 v - PT ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. f6r domstolsutveckling ©
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