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Inledning

Vard och omsorgsnamndens, (nedan kallad namnden) uppdrag ar att
tillhandahalla socialtjanst till Trands kommuns medborgare. Socialtjanst ska
framja manniskornas ekonomiska och sociala trygghet, jamlikhet i levnadsvillkor,
samt aktivt deltagande i samhallslivet. Under hinsynstagande till ménniskan
ansvar for sin och andras sociala situation ska socialtjanst inriktas pa att frigora
och utveckla enskildas och gruppers egna resurser.

Namnden ansvarar for socialtjanst inom omradena: insatser till personer med
funktionsnedsittning, vard och omsorg om &dldre samt ansvar for hilso- och
sjukvard i hemmet.
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Lokalbehovsplanens syfte

Syftet med lokalbehovsplanen ar att beskriva namndens behov av lokaler pa kort
och lang sikt, och ar tankt att anvindas som underlag i den vidare
lokalplaneringen.

Planen innehéller en beskrivning av nulédget och framtida behov av lokaler for
namndens verksamheter, arets plan galler for perioden 2025—2035. Behoven har
relaterats till de styrande principerna, lagkrav, omfattning och nar i tid som
behoven behover vara tillgodosedda.

Beslutade investeringar och projekt

Aspagarden

Aspagarden, bostad med sarskild service for dem som till f6]jd av fysiska eller
psykiska skal moter betydande svarigheter i sin livsforing. Man bor i boendet pa
bistandsbeslut.

Under hosten 2024 inleddes en 6verklagningsprocess av det beviljade bygglovet,
som fortfarande pagar. Den tidigare planeringen om fardigstiallande under forsta
kvartalet 2026 har forskjutits. I nuliget ligger 6verklagandet hos Mark- och
miljodomstolen dar forvantad handlaggningstid ar ca 6 manader. Byggstart ar
mojlig tidigast under 2026, byggnationen tar ca 18 manader.

Kvarvarande politiska beslut; hyreskontrakt. Namnden behover ocksé besluta om
hyresniva for de boende.

Parkgarden

Nybyggnation av en ersattningslokal for nuvarande fritids- och korttidsboende
Parkgarden. Detaljplanen hanteras for antagande under varen. Tranasbostader
arbetar med forprojektering kring vattenavrinning och fjarrvarme. Framat
sommaren kommer projektgruppen for byggnationen att startas upp.
Byggnationen beradknas till ca 18 méanader, planerad inflytt Q1 — Q2 2027.

Kvarvarande politiska beslut: hyreskontrakt.

Overgripande hyreskostnader

Namndens totala hyreskostnader for 2024 var 48,6 mkr vilket motsvarar 10 % av
namndens budgetram. For 2025 prognostiseras kostnaderna for hyror till 50,4
mKkr.
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Namndens lokalbehov 2025 - 2035

Korttidsboende

Korttidsboende ar en form av dldreboende dar man bor en begriansad tid, i de fall
man behover extra stod ex for att kunna bo kvar hemma eller ar i behov av
rehabilitering efter en tids sjukhusvistelse. Det kan ocksa vara sa att anhoriga
behover fa mojlighet till avlastning och vila eller anvdndas som en 16sning under
tid som man véntar pd en permanent plats i ett sarskilt boende. Man bor i
korttidsboende med efter bistandsbeslut.

Ligenheterna for korttidsboende inryms p Ostan4, Appelstigen, dir det finns 11
rum med 13 platser for korttidsvard och vaxelvard.

Forvaltningen har under viren 2024 utrett kommunens framtida behov av
platser for korttidsvard och korttidsboende. Platserna anvinds inte bara av dldre
utan dven av yngre invanare i yrkesverksam alder. Utifrdn "Nara vard-reformen”
sa kommer storre del av hidlso- och sjukvarden utféras i kommunerna och det
kommer bli farre platser pa lanets sjukvardskliniker. Prognoserna for den ckade
idldre befolkningen i Tranas och ovanstidende gor att kommunen i framtiden
kommer att ha for fa korttidsplatser. I jamforelse med andra likvardiga
kommuner ligger Tranés 1agt i antal platser inom vardformen och har under en
langre tid haft farre ordinarie platser dn beslut som beviljats. Verksamheten har
16st detta genom att nyttja tomma platser pa andra sirskilda boenden,
sammanlagt har 16 platser varit i bruk.

Forvaltningen prognostiserar ett behov av omkring 25 platser, dessa planeras att
inrymmas p4 berget, nuvarande Agrinden. Lokalprogram #r under uppférande
for att Tranasbostiader ska kunna leverera en forstudie och en prognos for
beraknad hyreskostnad efter atgarder.

Sarskilt boende

Inom bestandet av platser for siarskilt boende finns 244 lagenheter inom fem
olika boenden. De ar avsedda for vardplats, demensplats eller korttidsvard. Det
finns ocksa flertalet ligenheter som ar vilande, dvs inte anvands for tillfallet eller
som i dagslaget inrymmer annan verksamhet.

Tabell 1.Bestand av ldgenheter inom sdrskilt boende

Boende Vard Demens Vilande Korttid  Totalt
Rasvagen 18 36 0 0 54
Lovstagarden 49 0 0 0 49

Agranden 11 19 0 0 30
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Uvaberg 0 32 0 0 32
Ostana 12 23 43 11 79
Summa 89 101 43 11 244

Omstallning av lokaler

Som tidigare rapporterats arbetar forvaltningen vidare med planeringen att stilla
i ordning ligenheterna for framtida behov. De lagenheter som idag inte anviands
ar koncentrerade till Ostana.

Under 2024 genomfordes forsta etappen av renoveringsarbetet pa Ostand, med
fokus pa ytskiktsrenovering av Hus C och resulterade i en modernisering av
lokalerna samt en forbattrad tillganglighet.

Etapp tva avser Hus A, med samma fokus. Standarden blir samma och arbetet
omfattar endast l0pande underhall, vilket inte genererar nagon hyresokning for
namnden. Arbete inleds i april 2025.

Tabell 2. Iordningsstdllande av lokaler for sdrskilt boende och korttidsvard

Aktivitet Tidpunkt Status
Hus C Ostana fardigrenoverat, utflyttad verksamhet 2024-04-25
atervander

Ateroppning av avdelning pa Rasvagen, inriktning 2024-11-01 v
demens

Ostangarden lamnar Ostand, senast 2025-02-28
Renovering hus A Ostana inleds 2025-04-30

Hus A fardigt

Evakuering Nickros- och Appelstigen till hus A

Renovering hus B Ostand inleds. Lgh utrustas med kyl, 2026
diskbank, hylla och skap

Omférhandling av hyresavtal Agrinden
Renovering hus B klar

N&ckros ater hus B

Agranden flyttar till Ostana
Malning/tapeter Agrinden
Appelstigen flytt till Agranden
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Det finns ligenheter i hus B pa Ostana som inte uppfyller Socialstyrelsens krav pa
utformning av lagenheter inom sarskilt boende till dldre. Flera av lagenheterna ar
sm4, saknar pentry och diskho, dar varken boende eller besokande kan
exempelvis virma fikabrod eller brygga kaffe. Forvaltningen har tagit fram en
beskrivning av vad som behover atgiardas och 6verlamnat ett lokalprogram till
Tranasbostider. Forstudien kommer att pavisa den 6kade hyreskostnaden for
namnden. Arbetet planeras att inledas under 2026.

Tabell 3. Planering omstdllning av lokaler for korttidsboende/sdrskilt boende. Budget anger ar for vilket

kostnaderna belastar budget.

Lokal Status Budget

Ostand Hus B Lokalprogram éverlamnat 250220 2027
Forstudie under framtagande.

Korttidsplatser pd  Lokalprogram under framtagande. 2027

Agranden

Bostad med stod och service till personer med
funktionshinder

En bostad for vuxna enligt § 9 pg lag (1191:52) om stdd och service till personer
med funktionshinder (LSS) kan vara utformad pa olika sitt. I huvudsak beskrivs
tre former av bostider i forarbetena till lagstiftningen:

e annan sarskilt anpassad bostad,
e servicebostad,
e gruppbostad.

Man bor i ovanstdende boenden efter bistandsbeslut.

Annan sarskild anpassad bostad

En sarskilt anpassad bostad ar en boendeform som i forarbeten beskrivs som en
bostad med viss grundanpassning, utan fast bemanning, som &ar anvisad av
kommunen. I denna boendeform ingér inte omvardnad eller fritidsverksamhet.
Om den enskilde behover stod och service i anslutning till boendet kan personen
ansoka om andra insatser enligt LSS, ex personlig assistans och/eller
ledsagarservice. Personen kan ocksa ansoka om stéd i form av hemtjanst eller
boendestod enligt socialtjanstlagen.

Servicebostad

Serviceboende dr en boendeform som bestar av ett antal lgenheter som har
tillgang till gemensam service och fast bemanning. Serviceboende ar en
mellanform mellan helt sjdlvstandigt boende i egen ligenhet och en lagenhet i
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gruppbostad. Bostdderna kan se olika ut, men de ska vara fullvardiga och det ska
finns personal att nd dygnet runt. Personalen behover inte finnas i direkt
anslutning till bostaden, varvid bostdderna kan vara spridda inom ett
bostadsomrade.

Tranas kommun hyr 30 servicebostéader i form av enskilda lagenheter i ett
bostadsomrade dar de boende har tillgang till en gemensamhetslokal och
personal dygnet runt. Personer som bor i servicebostad hyr sin lagenhet av
kommunen, som star for kontraktet.

Tabell 4. Servicebostdder i Trands kommun

Hyresobjekt Antal bostidder/lagenheter

Domaregatan 10

Vastra Berg 10

Kometen 10
Gruppbostad

Gruppbostad ar ett bostadsalternativ for personer som har sa omfattande tillsyns-
och omvardnadsbehov att kontinuerlig narvaro av personal ar nédvandig.

Forvaltningen hyr totalt 6 lokaler for gruppbostad med sammanlagt 58 platser.
For hilften av lokalerna ar AB Tranédsbostdder hyresvird, de andra hyrs externt.
Forvaltningens mal ar att pa sikt kunna uppfylla Trands kommuns policy om att
hyresobjekt med en hyrestid 6ver 10 ar ska dgas av det kommunala
bostadsbolaget. Tre av lokalerna for gruppbostad nar inte upp till Socialstyrelsens
riktlinjer gillande utformningen av denna typ av boende.

Tabell 5. Gruppbostdder som inte uppfyller socialstyrelsens riktlinjer for utformning.

Hyresobjekt Hyresviard Antal
platser
Forellen (Storgatan 10) Tranasbolagen AB 6 730
Falkgatan (Falkgatan 2) Real Fastigheter Tranas 6 620
AB
Hojden (Beckhemsvadgen 20)  Victoriahem 3 295

Under hosten 2024 har forvaltningen anlitat en fristdende konsult for genomgang
av lokalerna forr gruppbostaden som hyrs pa Falkgatan. Besiktningen uppvisar
stora brister gillande bl.a. tillganglighet och brandskydd. Bristerna i lokalerna ar
s pass stora att forvaltningen bedomer det som ytterst angeldget att ersitta
lokalen med ett ersiattningsboende inom de narmaste aren.
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Sammanfattning och vidare planering

Efter en oversiktlig behovsbedémning har forvaltningen konstaterat att flera
unga personer med funktionsnedsattning (5-10 stycken) kommer att vara vuxna
inom en 10 arsperiod och, om de ansoker om det, kommer att ha ratt till
placering i ndgon av ovanstdende boendeformer. Forvaltningen haller pa att
utreda malgruppen och dess behov.

Utredningen kommer dven att anviandas for att analysera om dagens utformning
av servicebostader ar optimalt for kommande behov. Alternativet till spridda
lagenheter ar att man har servicebostader mer samlat, likt kommunens
gruppbostidder. Forvaltningen har vid flera tillfillen uppmarksammat att det
finns personer som kan bo i egen lagenhet, men som behover en storre narhet till
personal dn vad som idag kan erbjudas.

Det forekommer ocksa att personer kan behova sirskild anpassad bostad, detta ar
idag mycket svart for forvaltningen att kunna tillhandahalla, framst for personer
som tillhor gruppen som omfattas av 1 § 1 LSS: Personer med
utvecklingsstorning, autism eller autismliknande tillstand. Lagenheterna kan
behova anpassas med storre byggnadsmaéssiga ingrepp, vilket gor att det ar svart
att skaffa dem pa den 6ppna bostadsmarknaden. Detta kan leda till att
forvaltningen i enskilda fall méste kdpa plats i annan kommun.

Da det bade finns ett kommande behov av nya platser samt behov av
ersiattningsboende for existerande gruppboende, gor forvaltningen bedomningen
att en nybyggnation av en gruppbostad behovs inom de narmaste fem aren samt
ytterligare ett boende inom de darpa kommande fem aren. I dagslaget ar det inte
klarlagt om det senare boendet behover vara utformat som ett grupp- eller
serviceboende.

Tabell 6. Bostdder LSS

Lokalprogram Forstudie Budget  Driftklart

Nybyggnation Framtaget, Overlamnat Ej klar, men 2027 2029
gruppbostad prognos

hyreskostnad

mottagen,

1,8 mkr (+-

20 %)

LSS-boende Tas fram nar malgruppens  Ej genomfort 2030 2032
(oklar form) behoven ar klarlagda

Namndens hyreskostnad for de nyproducerade gruppboenden som redan hyrs av
Tranasbostider ligger pa omkring 2300 kr/kvm. Preliminir hyreskostnadsokning
for namnden blir enligt ovanstaende omkring 1,2 mnkr f6r nybyggnation.
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Verksamhetslokaler for hemtjanst samt halso- och
sjukvard

Vardnavet, Vistra viagen 5, 4r hemvist for personalen inom sektionerna
Hemtjanst och Halso- och sjukvard. De bada sektionerna har totalt ca 250

anstallda i verksamheterna dar de allra flest arbetar ute hos brukare i deras
boende. Verksamheterna driftas arets alla dagar, dygnet runt.

I lokalerna bedrivs administrativt och strategiskt arbete, arbetsmoten,
utbildningar och det ar har personalen har sina raster.

Till sektion Halso- och sjukvard hor aven Rehab, som idag hyr lokaler i
Hackspetten 21, pa Vasagatan.

Lokalprogram finns framtaget for bigge verksamheterna, dar en utokning av
personal har beaktats. Under 2023 arbetade forvaltningen tillsammans med
Tranasbostdder med en forstudie i flera steg, dar det uteslots att byggnaden, dven
efter eventuella forbattringar, har kapacitet att hysa bagge verksamheter.

Tranasbostader har levererat en forstudie for nya lokaler i fastighet pa Storgatan
18, och meddelat att hyreskostnaden skulle uppgé till ca 2,5 mkr. I
diskussionerna konstaterades att de foreslagna lokalerna passade bast for
hemtjanstens verksamhet. Socialchef valde infor tidigare ars budgetarbete att
pausa den fortsatta processen, dvs att inte ta med projektet i budget for 2024 och
2025.

Bedomningen som nu gors ar att planering nu behover fortsatta. Vardnavets
utrymmen ar inte tillrdckliga ytmassigt for den verksamhet som bedrivs dar.
Lokalprogrammen ses nu 6ver for 6verlamning och forstudie. Inriktningen ar att
en av verksamheterna, hemtjanst, behover l1amna lokalerna.

Hyreskostnaden for verksamheterna ca 1 650 tkr pa Vistra viagen och ca 630 tkr
pa Hackspetten. Hyreskostnadsokning for nimnden enligt ovan, ca 1,9 mkr,
utifrén tidigare utford forstudie.
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Tabell 7. Verksamhetslokaler HSV/HT

Lokalprogram Forstudie Budget Driftklart
Verksamhetslokaler Framtaget, uppdateras Genomfort, 2026 2027
HSV/HT uppdateras

Kontorslokaler bistandsverksamhet, Storgatan 22

Fastigheten pa Storgatan 22 samhyrs med Individ- och arbetsmarknadsnamnden
och Kultur- och fritidsnamnden. Vard- och omsorgsnamndens del av lokalen
upptas av bistandshandliaggare, chefer samt stodfunktion. Personalutrymmen
sasom kok/matrum delas, verksamheterna har egna kontorsutrymmen.

Trandsbostiader paborjat renovering av den byggnaden. I samband med
renovering tog davarande Individ- och familjeomsorg fram ett lokalprogram dar
flera forbattringar beskrivs behovas for att lokalen ska uppfylla verksamhetens
behov. Bl.a. finns behov av sikrare besoksrum med battre logistiskt flode sdsom
utrymningsvigar och battre 6verblick vid hotfulla situationer. Det finns ocksa en
del andra behov sdsom ex storre personaltoaletter, toalett anpassad for
rorelsehindrade samt fler kontorsutrymmen. Forvaltningen har 6verlamnat ett
lokalprogram till Tranasbostdder som underlag till en forstudie, for att utreda
paverkan pa framtida hyreskostnader.

Det lokalprogram som har tagits fram kan darfér behova ses 6ver och uppdateras
utifradn de nya forutsattningarna med forvaltninguppdelning.

Tabell 8. Storgatan 22.

Lokal Lokalprogram Forstudie Budget  Driftklart

Kontorslokal Framtaget, kan behoéva
Storgatan 22 uppdateras



