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Enskilda fastighetsédgare kan begira att detaljplaner dndras.
Tillviaxtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldmnas inom fyra mana-
der fran det att en fullstindig ansokan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar nidgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekréftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsiattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pé kommunens webbplats samt p Tranés Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en s kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samréddsmote
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man &ter igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga syn-
punkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. I andra fall dr det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakdgare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakigare har berérda
hyresgéster och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pé eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor riaknat frdn den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdnnagivits pA kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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1. Kommun: Tranis kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for Smorstorp 2:2 och del av Smorstorp 2:1
m.fl. i Tranas

3. Kommunens diarienummer: BMN 2024/42

4. Protokoll beslut om antagande:

5. Detaljplanens péborjad: Beslut om planuppdrag 2024-05-20
6. Laga kraft -

Planprocessen
Detaljplanen for Smorstorp 2:2 och del av Smorstorp 2:1 m.fl. i Tranas, handlaggs med stan-

dardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande
ar att detaljplanen ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for all-
maéanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Samrdd Underréttelse Granskning E:;::‘;ng" Antagande

Har ar vi nu
Figur 1. Standardforfarande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminira tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2024-05-20
Beslut om samrad 2025-01-27
Samradstid 202X-XX-XX till 202X-XX-XX
Beslut om underrittelse och granskning XX 202X
Granskningstid (minst 2 veckor standard, 3 veckor utokat) 20XX -202X
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden XX-XX-XX
Laga kraft tidigast 3 veckor efter antagande XX-XX-XX
Planutredningar
Planhandlingar

Till de kommunala planeringsunderlagen hor sidana underlag som &r framtagna och/eller
beslutade av kommunen
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e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser
e Undersokning om betydande miljopaverkan

Andringen av detaljplanen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt
beslut om uppdrag i bygg-och miljonamnden 20 maj 2024.

Syfte

A¥1dringens syfte ar att mojliggora avstyckning av fler tomter i omréadet. I gillande detaljplan
finns planbestimmelsen ”Strandfastigheter for bostadsdndamdl far inte bildas med mindre
yta dn 2500 kvm”, vilken hindrar flera potentiella avstyckningar. Uppskattningsvis skulle ca
5—10 fastigheter kunna tillskapas genom avstyckning, om intresse finns hos de privata fastig-
hetsdagarna. Syftet ar 4ven att ge goda forutsattningar for permanentboende i omradet som
tidigare varit ett fritidshusomrade.

Bakgrund

Byggg- och miljondmnden beslutade 2024-05-20 om dndring av detaljplan med syfte att moj-
liggora fler avstyckningar i omradet. For omrédet giller Detaljplan f6r Smorstorp 2:2 och del
av Smorstorp 2:1 m.fl. (laga kraft 2001), som stracker sig langs Sommen fran Seglarvik i norr
till Lugnet i soder som har bestimmelsen "Strandfastigheter for bostadsandamal far inte bil-
das med mindre yta 4n 2500 kvim” som hindrar avstyckning. En dndring skulle kunna medge
att 5-10 fastigheter kunde tillskapas genom avstyckning, om intresse finns. Sedan tidigare
finns tva dndringsplaner i omradet dar syftet har varit att mojliggora avstyckning och utoka
byggratten.

Vid dndring av detaljplan gors inte ndgon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprovning.
I samband med ansékan om planbesked for dndring av detaljplan avseende Smorstorp 2:11,
inkommen 2023-09-20, gjordes en planutredning som féreslog en dndring av detaljplanens
bestimmelser om minsta fastighetsstorlek, eventuell andring av utnyttjandegrad och utform-
ning for samtliga bostadsfastigheter soder om vattenskyddsomradet. Eftersom sokande var
angelagen om en snabb hantering beslutade Bygg- och miljondmnden att 4ndringen endast
skulle goras avseende Smorstorp 2:11. En fastighetsiagare i sakdgarkretsen motsatte sig for-
slaget men meddelade att om dessa dndringar ska genomforas ska det goras for hela omradet
betraffande fastighetsstorlek och utnyttjande.

For att tillgodose synpunkter i samrad i d&rende BMN2023/89 si ansag nimnden att det var
ldimpligt att besluta om planuppdrag for Andring av detaljplan 0687-P232, Detaljplan for
Smorstorp 2:2 och del av Smorstorp 2:1 med flera.

Syftet med den ursprungliga detaljplanen Detaljplan fér Smorstorp 2:2 m.fl. i Tranas, 0687-
P232, med laga kraft 2001-07-25, var att mojliggora permanentboende med hogre boende-
standard. Andringen ryms inom syftet med den ursprungliga detaljplanen, innebir inte en
betydande miljopaverkan, ar inte av betydande intresse for allménheten och har stod i 6ver-
siktsplanen.
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Planomradet
Planomradet ar lokaliserat langs sjon Sommen, soder om Scoutviks vattenskyddsomrade och

norr om Lugnet/Sandvik. Omradet som ar aktuellt for planandring ar cirka 9 ha. Planomra-
det ligger cirka 4 km fran Tranas centrum.

Hela omradet Smorstorp har genomgatt en omvandling frén fritidshusomrade, med mindre
byggnader, till ett omrade for permanent boende. I omradet finns idag friliggande bostads-
hus, ca 150-250 kvm. De flesta hus ar uppforda i ett plan, i trd med malade fasader och sadel-
tak.

All mark som omfattas av detaljplanen ar privatagd.

Hela detaljplanen
Forslaget till andring innebar att nya strandtomter kan skapas som dr mindre 4n 2500 m2.

Andringen méjliggor att cirka 5-10 nya fastigheter med enbostadshus kan tillskapas. OmrA-
det ska dven fortsattningsvis praglas av lag och gles bebyggelse, dar sikten mot sjon bevaras.
Byggritten anges i procent av fastighetsarea istillet for kvadratmeter, och hojs for de flesta
fastigheter. En nagot hojd byggritt skapar battre forutsittningar for permanentboende, utan
att paverka omradets 6ppna och luftiga karaktar.

Nuvarande bestimmelser fortsitter att gilla inom Scoutviks vattenskyddsomrade. Nya be-
stimmelser infors pa del av detaljplanen.

Varfor andring av detaljplan valts
I 6versiktsplanen pekas omradet langs med Hatteviagen ut som ett omrade med forutsatt-

ningar for bebyggelseutveckling. Andringen av detaljplan innebér att bestimmelse om fastig-
hetsbildning och utnyttjandegrad dndras for omradet soder om Scoutviks vattenskyddsom-
rade, i 6vrigt fortsitter den ursprungliga planen att gilla.

Andringen ryms inom syftet med den ursprungliga detaljplanen, innebér inte en betydande
miljopaverkan, ar inte av betydande intresse for allmanheten och har stod i 6versiktsplanen

Lamplighetsbedomning
Gillande plan har prévat markens lamplighet for bostader. Strandskyddet ar upphévt.

Utnyttjandegrad

e, 20 - Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean.

storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean dock hogst 300 m2, hogst 180 m2 for huvud-
byggnad och hégst 30 m2 far utnyttjas for sjobod eller bastu for fastigheter med strandlinje.
Motiv till regleringen:

En procentuell utnyttjandegrad sikerstiller att bebyggelsen anpassas efter fastighetens stor-
lek nir nya tomter styckas av. Med tanke pa att avstyckade tomter kan komma att bli smala,
utformade som flaggtomter och strandremsan endast far bebyggas med bastu/sjobod ar den
reella byggbara ytan begransad. Dessa forutsiattningar motiverar en relativt 1agt satt procent
om 20 %, dock hogst 300 m2. Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Fastighetsstorlek
d — Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m2.
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Nya fastigheter far inte bildas med mindre yta 4n 1000 m2. Giller dven strandfastigheter.
Motiv till regleringen:

Fastighetsstorleken mojliggor fortatning av omréadet i enlighet med 6versiktsplanen, samti-
digt som omréadet fortsatt upplevs som luftigt.

Utformning

fo— Utover angivet vdningstal dr suterrdng tillatet

Motiv till regleringen:

Suterrangvaningar tillats for att byggnader ska kunna anpassas till den sluttande terriangen,
vilket minskar behovet av fyllning och stédmurar. Bestammelsen bidrar till att bebyggelsen
fran gatusidan upplevs som lag och mojliggor fria utblickar over sjon Sommen, samtidigt som
den mojliggor en hogre fasad mot sjosidan utan att paverka omradets helhetskaraktir nega-
tivt. Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som dr lampligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m laga kraft datum.

Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla men den kan upphavas eller andras
utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande Gversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2022 anges att detta ir ett omrade
for Tdtortsbebyggelse, och ett omrade med forutsittningar for bebyggelseutveckling. Plan-
andringen ar forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplan
For omradet galler

« Detaljplan for Smorstorp 2:2 och del av Smorstorp 2:1 m.fl. (0687-P232, med laga
kraft 2001). Gillande plan har provat markens lamplighet for bostader. Strandskyd-
det 4r upphavt.

Syftet med detaljplan 0687-P232 var att ersidtta omradesbestimmelser med en detaljplan for
permanent boende med hogre standard och differentierad utnyttjandegrad. Nagra nya fastig-
heter kunde bildas. Syftet var ocksé att sdkerstilla riksintresset och strandskyddets syfte och
att se till att framtida behov och tillganglighet till strandomradet sikerstilldes.

 Detaljplan 0687-P232 har en dndring frdn 2021 avseende Smorstorp 2:42
(0687-P2021/1 ADP med laga kraft 2021)

Syftet var att stycka av tva tomter och utoka byggriatten, samt tilldita en minsta fastighets-
storlek om 1000 kvim. Genomf6randetid var 5 ar. Den géller for fastigheterna Smorstorp
2:42, Smorstorp 2:53 och Smorstorp 2:54. Andringen genomférdes innan kommunalt VA
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var utbyggt och ett u-omrade lades till pa fastigheten 2:42 for allmannyttiga underjor-
diska ledningar. U-omradet behovdes senare inte och finns darfor inte med i det hér for-
slaget.

e Detaljplan 0687-P232 har en dndring fran 2024 avseende Smorstorp 2:11
(Dnr BMN 2023-89 med laga kraft 2024)

Syftet var att stycka av en tomt genom att tillita en minsta fastighetsstorlek om 1500 m2
Genomforandetid var 5 ar. Den giller for fastigheterna Smorstorp 2:11 och Smorstorp

2:57.

e Detaljplan 0687-P358 (Dnr 133/09 med laga kraft 2010-04-26) giller for fastighet-
erna Smorstorp 2:25, 2:51 och 2:52 i den norra delen av omradet.

Den nya andringen ger mojlighet till ett helhetsgrepp for hela omradet dar de tidigare and-
ringarna inforlivas. Fastigheter inom de detaljplaner som har genomforandetid kvar bedoms
inte paverkas negativt av den pagiende planliggningen. Agarna till dessa fir Aven mojlighet
att limna synpunkter under samrad och granskning.

Planbesked

Tillvaxtavdelningen har ansokt om planbesked for att dndra den aktuella detaljplanen i syfte
att majliggora for fler avstyckningar och ny bostadsbebyggelse i omradet. Bygg- och miljo-
namnden har 2024-05-20 i ett planbesked beslutat att detaljplanearbete far inledas och att
detaljplanarbetet finansieras av framtida planavgifter vid bygglov.

Kommunvision 2040

Tranas vaxer pa ett héllbart sitt i balans med sina naturtillgdngar. Goda kommunikationer
suddar ut grianser mellan stad, landsbygd och omvirld och banar vag for attraktiva boende-
miljoer nira skog, sjo och 6ppna landskap.

Inriktningsplan for tillvdxt

Inom ekonomisk hallbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att oka
andelen invéanare i aldersspannet 30—50 ar i arbete. Attraktiva boendemiljoer pekas ut som
en viktig del i att attrahera malgruppen.

Strategi for social hallbarhet

Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla manniskors grundliaggande behov
och att de manskliga rattigheterna siakerstalls i ett jamlikt samhalle. Tranas kommuns stra-
tegi for social hallbarhet giller for &ren 2022—-2035 och innefattar sex malomraden dar Bo-
ende och ndarmiljo ar sarskilt aktuell for denna detaljplan. Har anges mélet "Tranas kommun
har och erbjuder ett varierat och proportionellt utbud av bostader”.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet giller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur ekolo-
gisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska miljon i
kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan och gynna
en hilsosam livsmiljo. Byggnader och anlaggningar ska utformas och lokaliseras pa ett miljo-
anpassat satt sa att en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra resurser fram-
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jas. Tranas kommun ska ha en hallbar framtida samhallsutveckling dar gronstruktur ar vik-
tig. For aktuell detaljplan ar malomradet Boende och kommunens utveckling sarskilt aktu-
ellt. Har anges malet "Befintliga bebyggelsemiljéer utvecklas och vi visar miljohansyn vid
om- och nybyggnation”

Genom att mojliggora fortatning pa befintlig kvartersmark kan nya fastigheter och bostader
tillskapas utan ny exploatering och befintlig infrastruktur tas till vara.

Regionala stallningstaganden

SpunS- Samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, som ar framtaget av kommuner och Lansstyrelser runt sjon Sommen, konstate-
rar att tillkommande bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyg-
gelse och ta hansyn till kansliga natur- och kulturvarden liksom allménhetens tillganglighet
till strandomraden. Programmet ar positivt till 6kat aret runt boende kring sjon. Betrdffande
utokning av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anldggningar.

Riksintressen

Naturvard/Friluftsliv

Sjon Sommen ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv.

Konsekvenser

Detaljplanedndringen giller endast kvartersmark for bostader. I omradet planlagt som Vat-

ten gors ingen dndring. Plandndringen har ingen paverkan pa riksintresset for naturvard och
friluftsliv.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Geotekniska forhallanden
Gaillande plan har provat markens lamplighet.

For nybyggnation kan geoteknisk undersokning behova utforas innan byggande sker. Nagon
geoteknisk utredning bedoms inte noédvandig for andringen i detaljplanen, utan utreds i sam-
band med bygglov for varje enskild fastighet.

Hydrologiska forhallanden
Omradet sluttar naturligt ner mot sjon Sommen, vilket medfor att dagvattnet avleds dit. Mar-

ken har god infiltrationsférmaga, vilket bidrar till en effektiv hantering av ytavrinning och
stodjer vattnets kretslopp.

Halsa och sakerhet

Radon

SGU har kompletterat en markradonundersokning i Tranés kommun som utférdes av SGAB
ar 1984 som finns redovisat pd en karta. Langs stranden fran Sandvik till Hitte finns grovre
isdlvssediment som innebar hog risk.

Konsekvenser

Nya bostadsbyggnader ska byggas radonsiakert.

Risk for skred, ras och erosion

I omradet finns en generell skredrisk. Jordarten i det aktuella omradet ar isdlvssediment som
har bra barighet och god infiltrationsférméga. Omradet har varit bebyggt en langre tid och
inga skred eller ras har forekommit.

Konsekvenser

For nybyggnation kan geoteknisk undersokning behova utforas innan byggande sker. Nagon
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geoteknisk utredning bedoms inte nédvandig for andringen i detaljplanen, utan utreds i sam-
band med bygglov for varje enskild fastighet.

Dagsljus och skugga

Omradet sluttar ner mot sjon i nordost. Hojden och skogen i sydvist skuggar omradet fran
sen eftermiddag/kvill vid sommarsolstdnd och fran tidig eftermiddag vid vintersolstand.
Konsekvenser

En tatare bebyggelse medfor mer skugga. Fastigheternas storlek och exploateringsgrad siaker-
stiller dock en luftighet i bebyggelsen och bostdder i omradet ges goda forutsattningar for
dagsljus dven med nagot en titare bebyggelse an idag.

Vattenskyddsomrdade

I norra delen av den gillande detaljplaneomrade finns ett skyddsomréade for vattenforsor;j-
ning.

Konsekvenser

Andringen avser den delen av detaljplanen som ligger utanfor vattenskyddsomradet, och pa-
verkar darfor inte vattenskyddsomradet.

Bebyggelse

Hela omradet Smorstorp har genomgéatt en omvandling fran fritidshusomrade, med mindre
byggnader, till ett omrade med bostader for permanent boende. De flesta hus ar uppforda i
trda med malade fasader och sadeltak.

Service
Viss kommersiell service finns vid campingplatsen i Hitte ca 1,5 km norrut.

Ungefarligt avstand till centrum och fritidsaktiviteter med gangvag:
e Torget och Storgatans handelsutbud cirka 5 km

Bibliotek cirka 5 km

Kulturskola cirka 4,5 km

Simbhall cirka 4,5 km

Bredstorps idrottsplats cirka 3 km

Junkaremalsskolan cirka 4 km

Strandskydd
Planomradet ligger inom 100 meter fran sjon Sommen.

Konsekvenser

I gidllande plan ar strandskyddet upphavt. Strandskyddet aterintrader inte vid planandring.

Landskapsbild
Omradet sluttar ner mot sjon Sommen och befintliga byggnader forhaller sig till platsens to-

pografiska forutsattningar. For den som ror sig langs vagen ar narheten till sjon mycket pa-
taglig och sjoutsikt finns i stort sett lings med hela omradet. Aven i de delar av omradet dir
bebyggelsen ir tatare sdkerstills sjoutsikt tack vare att bebyggelsen ar relativt 1ag och foljer
den naturliga sluttningen.

Konsekvenser

Andringen medfér att uppskattningsvis 5-10 nya fastigheter kan bildas och bebyggas med en-
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bostadshus. Exploateringsgraden okar nagot men medfor att det fortfarande blir luftigt mel-
lan byggnaderna. Vaningsantal och hojder dndras inte och bebyggelsen halls diarmed fortsatt
lag i de delar som kan komma att fa tatare bebyggelse.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Om en fornlamning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Omradet angors via Hattevagen. Soder om Scoutvik ar viagen en gemensamhetsanlaggning,
Smorstorp GA 1, och skyltas "Privat vag”. Kommunen ar inte huvudman for vigomradet.
Konsekvenser

En forutsittning for fastighetsbildning ar att tillkommande fastighet ansluts till befintlig ge-
mensamhetsanliggning for vig. Genom andringen av detaljplanen kan fler fastigheter bildas,
vilket innebar att antalet anslutningar till gemensamhetsanldggningen Smorstorp GA 1 kan
oka.

Gang- och cykeltrafik
Kommunal cykelvag finns fran Hatte till Tranas Centrum. Fran planomradet till Hatte gar det
att g och cykla pa privat vag i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Niarmsta busshéllplats finns vid Bredstorps idrottsplats ca 3 km bort.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkeringsbehovet for boende och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark.

Rdaddningstjdnstens tillganglighet
Insatstiden ar ca 6 min.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Omréadet ar anslutet till kommunala va-nétet och ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Kapacitet finns for anslutning av ytterligare fastigheter.

Konsekvenser

Fler anslutna fastigheter i Smorstorp kan medfora begransning av hur manga nya fastigheter
som kan tillskapas och anslutas séderut i Almas och Sandvik.

Dagvatten
Inom omradet finns inget nat for dagvatten. Det finns goda forutsiattningar att ta hand om
dagvatten pa den egna fastigheten.

El
Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomréade och anslutning kan ske till befintligt nit.
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Fiber
Maojlighet finns att ansluta sig till Tranas Energis fibernat.

Avfall

Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Omradet ar trangt for ren-
héallningsfordon och fa vindningsmdgjligheter finns. Vid avstyckning av nya fastigheter ska
vagbredd och mojligheter till siker vindning folja avfallsforeskrifterna. Avstand till narmaste
atervinningsstation ar cirka 3 km.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av villor, radhus och lik-
nande foresprakas placering av postlador i en l1ddsamling vid infarten till omradet.

Miljo

Miljobedomning

Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa miljo, hilsa och hus-
héllning av mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte upprattats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Detaljplaneforslaget mojliggor en minsta tomtstorlek pa 1 000 kvadratmeter, vilket innebar
att befintliga fastigheter kan styckas av i mindre enheter an tidigare. For att genomfora av-
styckningar kravs lantmateriforrattningar enligt fastighetsbildningslagen. Planforslaget styr
inte fastighetsindelningen direkt, utan skapar forutsattningar for fastighetsagare att ansoka
om forandringar genom avstyckning eller fastighetsreglering.

Fastigheterna inom planomréadet paverkas inte negativt av Andringen, och detaljplanen moj-
liggor fortsatt markanvandning i enlighet med nuvarande och framtida behov.

Rdttigheter

Den befintliga vigen i omradet 4r en gemensamhetsanldggning, Smorstorp GA:1, som betja-
nar flera fastigheter. Fastigheter som bildas inom omrédet ska anslutas till befintligt VA-nat
och Smorstorp GA:1. Genom dndringen av detaljplanen kan fler fastigheter bildas, vilket in-
nebar att antalet anslutningar till den gemensamhetsanldggning som utgor vigen kan oka.
Inga nya servitut eller ledningsritter foreslas i denna detaljplan. Befintliga rattigheter for led-
ningar inom omradet kvarstar oforandrade.
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Ekonomiska fragor
Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov. Fastigheterna Smorstorp 2:11, 2:57 ar undantagna
planavgift da planarbetet for dessa dndringar sedan tidigare har bekostats av fastighetsiga-
ren.

Gemensamhetsanldggningar
Nya fastigheter som bildas ska anslutas till befintligt VA-nit och Smorstorp GA:1, gemensam-
hetsanliggning med dndamal vag.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Alva Stenlund pa Tillviaxtavdelningen i samarbete
med tjanstepersoner inom kommunen.

Planforfattare

Alva Stenlund Tom A Johannesen

Arkitekt Tillvixtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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