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Omrédet ligger hogt beldget i de sydvistra delarna av Tranas tatort, cirka 1,5 km soder om
jarnvagsstationen. Omradet som ska upphivas ar en del av bebyggelsen i Holavedens Hem-
bygdsgard som ligger i naturreservatet Ekbergsparken. Trands kommun dger marken inom
fastigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1 men flera av de byggnader som finns i Ek-
bergsparken star pa ofri grund. De tva byggnaderna som foranleder detta upphéavande ags av
ett foretag och i byggnaderna bedrivs vandrarhemsverksamhet. Omradet som ska upphévas
avser en storre del av naturreservatet Ekbergsparken da kommunen anser att en detaljplan
over detta omrade inte beh6vs da allménhetens tillgang till omréadet sdkerstills genom det
befintliga naturreservatet och Natura 2000-omréde som ar ett riksintresse. Gillande detalj-
plan medger ingen byggritt for den bebyggda miljon i omradet.

Syftet med att upphiva del av gillande detaljplan for omradet ar att sakerstilla att pagaende
verksambheter i befintliga byggnader fortsiattningsvis kan anviandas pa ett andamalsenligt satt,
utifran verkliga forutsiattningar och behov. Byggnaderna stéar idag pa ofri grund och verksam-
heten kan ej utvecklas eftersom den inte gar att belanas. Genom att upphava del av géllande
stadsplan mojliggors avstyckning och upprattande av tomtrittsavtal.

Ekbergsparken ir ett Natura 2000-omrade av riksintresse. De prioriterade bevarandevar-
dena ar den manghundraariga ekskogen samt forekomsten av laderbagge.

Omréadet som upphavs ar i gallande Stadsplan fran 1982 planlagt som allmén plats - park.

Ett upphavande av detaljplan bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner och
planens genomforande kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Vad ar ett upphavande av detaljplan?
Om en detaljplan inte langre ar aktuell eller om den forhindrar en 6nskvird utveckling kan

kommunen besluta om att upphéava en detaljplan. Att upphéva en detaljplan betyder att den
gillande detaljplanen upphor att gilla och den markanvandning som detaljplanen mgjliggor
for inte langre giller. Efter att en detaljplan upphévts ar det inte langre mojligt att bygga det
som detaljplanen tidigare mojliggjorde. Omradet blir istéllet planlost fram tills att en ny de-

taljplan tas fram.

Upphava en detaljplan efter genomforandetiden

Nir genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut har kommunen mojlighet att upphéva
planen dven om berdrda fastighetsdgare motsatter sig det. Kommunen kan da under sér-
skilda forhéllanden tillimpa ett forenklat standardforfarande vilket innebar att kommunen
inte behéver gora ndgon underrittelse eller granskning. Ett forenklat standardforfarande kan
endast tillimpas nir genomforandetiden gatt ut och om upphévandet av detaljplanen ar:

o forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna,
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
o inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Upphéavandet av del av gillande detaljplan bedoms forenlig med oversiktsplanen, inte vara av
betydande intresse for allmanheten samt antas inte medfora en betydande miljopéverkan. Pa
dessa grunder bedoms upphavandet kunna provas genom ett forenklat standardforfarande
enligt Plan- och bygglagen.

1. Kommunens namn: Trands kommun

2. Detaljplanens namn: Upphavande av del av forslag till andring av Stadsplanen for kv.
Gumsen m.fl. (Ekbergsparken) i Trands kommun

3. Diarienummer: BMN 2022/16

4. Beslutsprotokoll om antagande: detaljplanen ej antagen

5. Datum f6r detaljplanens paborjande: 2022-05-23

6. Datum déa detaljplanen vann laga kraft: detaljplanen ej antagen

Planprocessen

Upphévande av del av forslag till andring av Stadsplanen for kv. Gumsen m.fl. (Ekbergspar-
ken) i Trands kommun, handldggs med forenklat standardforfarande vid upphivande av de-
taljplan enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Processen for att upphava en detaljplan
ar densamma som for att ta fram en ny detaljplan. Processtegen vid ett forenklat standardfor-
farande ar samrad, samradsredogorelse, antagande och laga kraft.

Nir ett forenklat standardférfarande tillimpas ska kommunen samréda med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakiagare och boende som berors. Under samra-
det ar det viktigt att kommunen informerar samradskretsen om att det ar enda tillfallet att
lamna synpunkter pa for att senare ha raitt att 6verklaga beslutet. Nar kommunen genomfort
samradet och fitt in synpunkter pa planforslaget ska dessa sammanstillas i en samradsredo-
gorelse. Kommunen ska sedan skicka samradsredogorelsen eller meddelande om var redogo-
relsen finns tillginglig till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
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Niar kommunen har skickat samradsredogorelsen kan ett beslut om upphéavande av detaljpla-
nen fattas.

Anledningen till valt forfarande ar att detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och inte
av betydande intresse for allmanheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Samrid Antagande Laga kraft

Har ar vi nu! Figur 1. Forenklat standardforfarande
Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2022-05-23
Beslut om samréad 2024-10-21
Samradstid 2024-10-30 till 2024-11-22
Beslut om antagande 2024-XX-XX
Laga kraft 2024-XX-XX
Planutredningar
Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta

Undersokning om betydande miljopéverkan, 2024-10-10
Fastighetsforteckning upprattad av Tranas kommun
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Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljonamnden 2022-05-23.

Syfte

Syftet med att upphéva del av gillande detaljplan for omradet ar att sékerstilla att pagaende
verksamheter i befintliga byggnader fortsattningsvis kan anvindas pa ett andamalsenligt sitt,
utifran verkliga forutsattningar och behov. Byggnaderna stér idag pa ofri grund och verksam-
heten kan ej utvecklas eftersom den inte gér att beldnas. Genom att upphéva del av géllande
stadsplan mojliggors avstyckning och upprattande av tomtrattsavtal.

Bakgrund

Berort omrade ligger inom Ekbergsparkens naturreservat i Tranés. Trands kommun &ger
marken inom fastigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1 men flera av de byggnader
som finns i Ekbergsparkens naturreservat star pa ofri grund. For omradet giller detaljplan
dar berérd mark ar planlagd som allméan plats-Park. Vissa byggnader inom planomradet dgs
av ett foretag dar det idag bedrivs vandrarhemsverksamhet.

Upplételse av enskilda verksamheter, genom exempelvis avstyckning, fir normalt inte ske
inom platser som utgor allmén plats. Da gillande detaljplan ar planlagd som allméan plats-
Park ges inte mojlighet till avstyckning, eftersom fastighetsbildning inte far ske i strid mot
detaljplan. Genom att upphava del av gillande stadsplan mojliggors avstyckning och upprat-
tande av tomtrattsavtal.

Trands kommun avser inte att forsélja ndgra fastigheter som kan bli foremal for avstyckning,
istallet avses tomtritt, vilket innebéar en nyttjanderatt till fastighet for ett visst indamal. Detta
forfarande forordas eftersom det ar av stor vikt for kommunen att bibehéalla hog tillganglighet
for allmanheten inom Ekbergsparken naturreservat. Samtidigt ir det dven i allas intresse att
pagaende verksamheter ges goda forutsattningar att utvecklas. Forutsiattningarna for att in-
vestera skapas om fastigheten upplats med tomtritt sa att tomtrattsinnehavaren kan finansi-
era investeringar genom lan. Investeringar som annars ar svara att astadkomma for verksam-
het pé ofri grund.

Med ett tomtrattsavtal som tydligt reglerar anvindningen reduceras risken for privatisering.
Tomtrattsavtalet ska dven ha bestimmelser om att befintliga byggnader ska skdtas vil och far
gj rivas eller flyttas fran platsen.

Omradet som ska upphivas avser en storre del av naturreservatet Ekbergsparken. Nagot be-
hov av planlagd mark inom del av naturreservatet bedoms ej finnas di allmanhetens tillgang
till omradet sakerstalls genom att omradet ar skyddat som naturreservat tillika och Natura
2000-omrade (riksintresse). De reservatsforeskrifter som finns géller dven vid ett uppha-
vande och vid eventuell efterféljande avstyckning. Aktuellt upphivande av allmén platsmark
bedoms darfor inte ge ndgra negativa konsekvenser for naturreservatet/Natura 2000-omra-
det.

Upphéavande av del av gillande detaljplan fran 1982 innebar att berort omrade blir planlost
nar beslutet for aktuellt upphavande vunnit laga kraft.
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Planomradet

Planomradet ligger hogt belaget i
de sydvistra delarna av Tranas
tatort, cirka 1,5 km soder om
jarnvagsstationen. Planomradet
ar en del av bebyggelsen i Hola-
vedens Hembygdsgard som be-
star av byggnader fréan trakten
kring Tranés och Sommen. To-
talt finns det 12 byggnader i
hembygdsgarden som ligger i na-
turreservatet Ekbergsparken.
Omrédet som avses upphavas ar
cirka 6,7 hektar och omfattar del
av fastigheten Asvallehult 2:9
samt del av Asvallehult 2:1.

Markdgarforhallanden

Tranas kommun dger fastighet-
erna Asvallehult 2:9 samt Asval-
lehult 2:1. I Ekbergsparken finns
flera byggnader som stér pa ofri
grund. Det finns arrendeavtal for
tva av byggnaderna.

Konsekvenser av ett uppha-
vande

Naturreservat/Natura 2000
Omrédet som ska upphévas av-
ser en storre del av naturreserva-
tet Ekbergsparken. Nagot behov
av planlagd mark inom del av
naturreservatet bedoms ej finnas
da allmanhetens tillgéng till om-
radet sakerstélls genom att om-
radet ar skyddat som naturreser-
vat tillika och Natura 2000-
omréade (som ar ett riksin-
tresse).

FHRSLAG TILL ANDRING &Y STADSPLANEN |
5r KV GUMSEN MFL IEKBERGS-
PARKEN) | TRanks Ko

"

eEslzs uaphaves

= PORGAG TILL ANDRING & STADSFLENEN i
Sop For Ky GUMSEN M FL [EKBERGS- |

§ PARKEN) | TRenAS KatMUN |

Figur 3. Skraffering over upphdvandeomrade.
Bakgrund Topografiska kartan.

Genom att upphéava del av gillande stadsplan maojliggors avstyckning och upprattande av
tomtrattsavtal. Det finns inget avstyckningsforbud i naturreservatsforeskrifterna. Daremot
finns andra reservatsforeskrifter som ar av vikt att de f6ljs se under avsnittet planeringsférut-
sattningar och rubrik Naturreservat/Natur.

De reservatsforeskrifter som géller for naturreservatet innebar ett formellt skydd och restrik-
tivitet mot atgiarder inom reservatet. Inom upphiavandeomradet kommer fortsattningsvis na-
turreservatets foreskrifter gilla dar forvaltaren ar Lansstyrelsen i Jonkopings lan.
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Eventuell paverkan pa naturviarden pa grund av framtida atgarder i omradet bedoms och
hanteras i eventuella framtida bygglovs- och/eller tillstdndsprocesser. Varje lovpliktig atgard
ska darfor provas pa nytt hos tillsynsmyndigheten niar upphavandet vunnit laga kraft.

Ingen paverkan bedoms ske pa markens nuvarande anvindning vid ett upphéivande. Ett upp-
havande av del av gillande detaljplan bedoms inte paverka naturvirden inom naturreservatet
negativt sa lange reservatforeskrifterna och skotselplan f6ljs. Kommunen bedomer att ett
upphavande av planen inte heller riskerar att skada Natura 2000-omradet och dess bevaran-
devirden sa lange reservatforeskrifterna och skotselplan foljs. Parken kommer likasa fortsatt
att vara tillganglig for allmanheten.

Kulturmiljo och fornlamningar
Ett upphédvande av del av gillande detaljplan bedoms inte paverka kulturmiljo eller fornlam-
ningar negativt sa lange reservatforeskrifterna och skotselplan foljs.

Eventuell paverkan pa grund av framtida atgirder i omradet bedoms och hanteras i eventu-
ella framtida bygglovs- och/eller tillstandsprocesser.

Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator, trafik och parkering

Upphiavandet innebir inga forandringar av befintlig gatumark inom planomradet. Vid ett
upphéavande av detaljplan med allman platsmark upphor inte kommunens ansvar att som
huvudman ansvara for underhéll och skotsel enligt 6 kap. 21 § PBL. Kommunen &r ansvarig
for vagar och stigar inom naturreservatet idag och upphor darmed inte att ansvara for skotsel
och underhaéll efter upphavandet for del av stadsplanen.

Allméanhetens tillganglighet till omradet bedoms inte paverkas da géng- och cykeltrafik fort-
satt kommer att vara tillatet pa vagen enligt allemansratten.

Kapaciteten pa berord viag bedoms vara tillracklig aven for framtida trafikméangder till de
olika verksamheterna i Ekbergsparken. Framtida avstyckningar bedéms inte innebara nagot
behov av nagon forandring av vag inom naturreservatet.

Parkering for rorelsehindrade kommer kunna ske inom 25 meter fran aktuella byggnaders
entréer. Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i samband med eventu-
ellt bygglov. Ett upphéavande innebar inte ndgon negativ konsekvens géllande parkering.

Teknisk forsorjning
Ett genomforande vid ett upphavande bedoms inte leda till ndgon forandring gillande hante-
ring av dagvatten, avfallshantering, vatten- och avloppsledningar, elnitet eller fibernitet.

Miljébedomning och miljokvalitetsnormer

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen enligt 5 kap. 11 a § PBL samt 6
kap. 3, 5 §§ miljobalken (1998:808) undersoka om genomférandet av planen kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan. Upphavandet innebar ingen skada pa ekologiskt kiansliga
omraden eller riksintressen. Effekterna av upphavandet bedoms som hanterbara genom na-
turreservatets foreskrifter. Beslutet bedoms darfor inte kunna medfora ndgon betydande mil-
jopaverkan. En undersokning om planen kan antas medfora betydande miljopaverkan beho-
ver darfor inte tas fram.

DA del av gallande stadsplan upphévs bedoms det inte finnas ndgon risk att miljokvalitets-
normer for luft, buller, eller vatten paverkas negativt.
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Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Ingen paverkan bedoms ske pa markens nuvarande anvindning vid ett upphidvande. Genom
att omradet fortsatt kommer att utgéra naturreservat bevaras omradets naturviarden och
tryggar forutsattningarna for de boende i Tranés, daribland barn, att ha fortsatt tillgang till
befintligt rekreations- och gronomrade.

Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan for Tranas kommun
ar antagen av kommunfullmaktige 2022-06-

13. Markanviandningen for omradet anges i
oversiktsplanen som gronomréade och som

skyddad natur. Ekbergsparken, som plan-

omréadet ar beldget i ar utpekat som héan-
synsomrade for Natura 2000 och for lokalt
vardefull samt skyddad natur. Omrédet in-

gar aven i hansynsomrade for lokalt varde- : 7 ,
full kulturmiljévard - Holavedens Hem- Strémsund m e
bygdsgard. )

Figur 4. Utdrag ur oversiktsplanen. Gron skraffering visar hdnsyns-
omrade for Natura 2000, brun skraffering visar hdnsynsomrade for

Detaljplan lokalt véirdefull kulturmiljévérd.

For upphiavande omradet giller Forslag till
dandring av stadsplanen for Kv. Gumsen m.fl (Ekbergsparken) som vann laga kraft 1982-08-
09. Befintliga byggnader ligger pa allmén plats-park. Genomférandetiden har gatt ut.

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2022-01-25. Bygg- och miljondmnden beslutade 2022-05-23
att limna uppdrag till Tillvixtavdelningen att uppritta forslag till detaljplan for del av Asval-
lehult 2:9 (Ekbergsparken) i Tranés.

Riksintressen

Natura 2000

Natura 2000 ir ett starkt grundliggande skydd, men innebar inga specifika forbud. Ett Na-
tura 2000-utpekande innebar inte nagot generellt hinder for pdgdende markanvandning eller
utveckling av samhillet. I de utpekade omradena finns inga séarskilda regler om vad som ar
tillatet eller forbjudet. For varje Natura 2000-omrade anges istillet i detalj vilka naturvirden
som ska bevaras. Den verksamhet som sker i dessa omraden behover utforas sa att syftet med
skyddet inte motverkas.

Pégaende mark- och vattenanviandning kan fortsitta som vanligt om den inte paverkar de ut-
pekade naturvirdena negativt. Manga skotselinsatser dr ocksa nédviandiga for att behalla vér-
dena for fagellivet. Den som vill gora en forandring eller en atgiard som kan paverka miljon i
dessa omraden pa ett betydande sdtt maste soka tillstand for det.

Planomradet ar belédget i Ekbergsparken som ar 2004 klassades som ett Natura 2000-om-
rade som ar av riksintresse. Syftet med Natura 2000 ar att sdkerstilla den langsiktiga over-
levnaden for Europas mest viardefulla och hotade naturtyper och arter. Natura 2000-omra-
dets bevarandeplan ar senast reviderad 2016-12-12. Bevarandeplanen beskriver bland annat
bevarandesyfte, bevarandemal och naturmiljoer.
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I Natura 2000-omradet Ekbergsparken ar de prioriterade bevarandeviardena den ménghund-
raariga ekskogen samt forekomsten av laderbagge. I omradets bevarandeplan finns féljande
motivering:

“Omradet har mycket hoga varden knutna till naringsrik- och niringsfattig ekskog och till 14-
derbagge. I ekskogen finns vardefulla vidkroniga ekar, varav manga ar flerhundraariga
mulmtrad med stort varde for omradets biologiska méangfald. Ekbergsparkens férekomst av
den rodlistade laderbaggen visar pa hoga naturviarden och signalerar omradets betydelse
aven for andra hotade arter.”

Bevarandeplanen beskriver ocksa att Ekbergsparken ar naturreservat och sé linge reservatets
foreskrifter och skotselplan foljs ses inga direkta hot.

Halsa och sakerhet
Ett upphédvande av planen bedoms inte paverka hilsa och sidkerhet.

Naturreservat/Natur
Omréadet som upphévs ar beldget i Ekbergsparken som har hoga naturvirden. Ekbergsparken

ar ett cirka 15 hektar stort naturreservat sedan 1997, vars syfte ar att utifrin omradets biolo-
giska och rekreativa kvaliteter bevara ett stadsnira ekbevuxet naturparksomrade med tillho-
rande kulturmiljo. Tranas kommun 4ger och férvaltar naturreservatet.

Naturreservatets skotselplan anger att for den norra bergbundna delen (dar planomradet
finns) som domineras av storvuxen ek med inslag av tall, sa behovs knappast nagon skotsel
alls. Omrédet ar oppet och ljust, varfor det finns gott om foryngringsytor for att sakerstilla
nasta ekgeneration. Naturliga glantor skall 4ven fortsattningsvis hallas 6ppna till f{érmén for
vaxande ek.

Det finns reservatforeskrifter som giller inom naturreservatet. Det ar forbjudet att:

- Avverka eller skada trad utover vad som angetts i skdtselplan.

- Roja bort buskar utover vad som anges i skotselplan.

- Tabort eller skada torrakor, doda trad eller vindfillen utover vad som erfordras for
att halla stigar 6ppna.

- Godsla eller anvanda kemiska bekdmpningsmedel.

- Dika eller schakta.

- Utan tillstdnd uppfora eller &ndra byggnad eller annan anlaggning. Vid lovprévning
skall aven kulturhistoriska viarden beaktas. Stor restriktivitet mot forandring av bygg-
nader. Eventuell tillkommande bebyggelse bor anpassas till den befintliga miljon.

- Utan tillstdnd dra fram mark- och luftledning.

- Anlagga vig, stig eller utfora fyllning.

- Utfora andra skogliga eller landskapsforandrande atgarder utéver vad som anges i
skotselplan.

Kulturmiljo
Omréadet som upphivs ar en del av bebyggelsen i Holavedens Hembygdsgard som bestar av

byggnader fran trakten kring Tranas och Sommen. Totalt finns det 12 byggnader i hembygds-
garden, som flyttats till omradet mellan 1924 och 1960. Bebyggelsen ar placerad i en bred och
plan yta med omkringliggande héjder. Holavedens hembygdsforening dger de flesta av omra-
dets byggnader. Bebyggelsen i hembygdsgarden har tillsammans kulturhistoriska viarden
bland annat for sin hoga alder och foér den hembygds- och samhallshistoria som bebyggelsen
berattar.
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En av byggnaderna ar troligen fran 1700-talet och tjanstgjorde som prastgard i Saby fram till
borjan av 1800-talet di den nuvarande prastgarden uppfordes. Pa 1930-talet flyttades bygg-
naden till Hembygdsparken och anviandes forst av Tranas pojkscoutkar. I borjan av 1980-ta-
let beviljades byggnadslov for en storre omvandling fran scoutverksamhet till vandrarhem
vilket den dven anvands for idag.

Hagstromska garden uppfordes troligen runt 1860 i narheten av nuvarande Storgatan 18 i
Tranas. I mitten av 1930-talet monterades huset ner och ateruppfordes av Holavedens hem-
bygdsforening i Ekbergsparken. Byggnaden anvands idag som vandrarhem med tillhorande
vaktmastarbostad.

Centralt i hembygdsgarden ligger prastgarden fran Norra Vi, en salsbyggnad fran 1700-talet.
Byggnaden anviands som hembygdsgard och innehar en servering. Bland 6vriga byggnader
finns bland annat en marknadsbod fran Lommaryd, ett soldattorp fran Blankhester och
Uddebostugan dar Hembygdsforeningen har ett muséum. I en byggnad som dgs av scouterna
bedrivs scoutverksamhet.

Fornlamningar

Omréadet kring Holavedens hembygdsgard ir i fornsok utpekat som omréade for Ovrig kultur-
historisk lamning i form av Vagmarke L 1972:58, Vagmarke L 1972:59, Minnesmairke L
1972:60. Kommunen bedomer att den kulturhistoriska lamningen inte paverkas av ett upp-
havande.

Gator, trafik och parkering
En gata finns till befintlig bebyggelse inom naturreservatet. Denna gata ansluter med EKkli-

den.

Parkering for de olika verksamheterna i Ekbergsparken sker idag pé allmén plats-Park. Idag
sker parkering for vandrarhemmets géster pa den kommunala parkeringen i Ekbergsparken,
totalt finns plats for cirka 10 bilar. En kommunal parkering med cirka 12 bilplatser finns dven
strax soder om infarten till Ekbergsparken.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvattensystem finns i omradet. Uppvarmning i de be-
fintliga vandrarhemsbyggnaderna sker med bergvirmepump och vattenburet virmesystem.
Ovriga byggnader har inte vattenburna virmesystem och saknar i de flesta fall fungerande
uppvarmning. Byggnaderna ar anslutna till elnatet och till fibernatet.

Avfallshanteringen sker idag i sopkarl placerade ca 15-25 meter fran respektive byggnad.
Sopbilen ang6ér omradet via Ekliden.
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Konsekvenser for fastigheter och rattigheter
En del av upphivandets syfte ar att sikerstilla att pagdende verksamheter i befintliga bygg-

nader fortsittningsvis kan anvindas pa ett andamaélsenligt satt utifran verkliga forutsatt-
ningar och behov. Genom att upphéava del av gidllande stadsplan mgjliggors avstyckning och
upprittande av tomtrattsavtal.

Rattigheter
Det finns inte nigra befintliga ledningsrittigheter eller servitut inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fordndrad fastighetsindelning

Tranas kommun ar dgare till all mark inom planomradet. Planens syfte ar att mojliggora for
avstyckning och upprattande av tomtrattsavtal, upprattande av tomtrattsavtal kan endast go-
ras for hel fastighet. Delar av marken runt byggnader avses styckas av fran de kommunala
fastigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1.

Till de blivande fastigheterna avses servitut for vig bildas.

Tekniska fragor

Bygglov

Om kommunen upphéver en detaljplan uppstar ett planlost ldge. Det innebar att omréadet
inte langre omfattas av en detaljplan. Varje lovpliktig atgard ska darfor provas pa nytt hos
tillsynsmyndigheten nar upphiavandet vunnit laga kraft.

Skotsel av vagar

Kommunen kommer fortsatt vara ansvariga for vig inom naturreservatet dven efter uppha-
vandet av del av berord detaljplan och ansvarar darfor fortsatt for underhall och skotsel. Det
finns i dagsldget inte nagot behov av att dndra vigarnas nuvarande dragning eller skotsel-
plan.

Utbyggnad vatten och avlopp
De befintliga byggnaderna ar anslutna till vatten- och avloppsnitet. Vid avstyckning sa kom-
mer nya forbindelsepunkter att upprattas 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning/Avtal

Detaljplanearbete och eventuella utredningar som tas fram i samband med planldggningen
bekostas av den sokande enligt tecknat plankostnadsavtal. Anslutningskostnader for VA och
el med mera ar redan erlagt.

Fastighetsreglering
Kommunen bekostar kommande lantmaéteriforrattning.

Tomtrdattsavgald
Tomtréttshavaren far enligt upprattat tomtrattsavtal en arlig tomtrattsavgild. Avtalet ar pa
minimum 20 ar.
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Organisatoriska fragor

Fastighetsbildning

Géllande detaljplan hindrar framtida fastighetsbildningar dé det ar allmén platsmark. Fastig-
hetsreglering kan endast ske genom att gillande detaljplan upphivs. Kommunen ansoker om
fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten.

Tomtrdttsavtal

Tranas kommun avser inte att forsilja blivande fastigheter, eftersom det ar av stor vikt for
kommunen att bibehélla hog tillganglighet for allmanheten inom Ekbergsparken naturreser-
vat. Samtidigt dr det dven i allas intresse att vandrarhemmet ges goda forutsiattningar att ut-
vecklas. Med ett tomtrattsavtal som tydligt reglerar att anvandning ska vara tillfallig vistelse
reduceras risken for privatisering. Tomtrattsavtalet ska aven ha bestimmelser om att befint-
liga byggnader ska skotas vil och far ej rivas eller flyttas fran platsen.

Efter genomford lantmateriforrattning upprattas tomtrattsavtal om minst 20 ar.

Genomforande
Upphéavandet har ingen genomférandetid utan verkstalls det datum da planforslaget vunnit
laga kraft.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen i samarbete med
tjanstepersoner pa kommunens 6vriga forvaltningar. Planarkitekt Johannes Nilsson har varit
bitradande handléggare.

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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