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Enskilda fastighetsédgare kan begéra att detaljplaner dndras.
Tillvaxtavdelningen gor d& en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas inom fyra ména-
der frén det att en fullstindig ansokan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samréd varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges majlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pé kommunens webbplats samt pd Tranés Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstalls i en sa kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksé bjuda in till ett samréadsmote
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella dndringar stélls efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man &ter igen tillfille att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstélls de skriftliga syn-
punkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljondmnden far anta detaljplaner som har st6d i 6versikts-
planen eller som inte dr av principiell betydelse. I andra fall ar det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrattelse om beslutet skickas till sakdgare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Férutom sakigare har berérda
hyresgaster och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor ridknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdnnagivits pA kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har nagon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Figur 1. Planomradets ldage 1 staden visas pd Lantmadteriets topografiska karta.
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1. Kommun: Tranas kommun
2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Tostés 2:1 m.fl. (Lindelund) i Tranas.
3. Kommunens diarienummer: BMN 2022/24

4. Protokoll beslut om antagande: xx

5. Detaljplanens paborjad: 2022-02-28
6. Laga kraft Detaljplanen vann laga kraft
Planprocessen

Detaljplan for del av Tostés 2:1 m.fl. (Lindelund) i Tranas, handlaggs med utokat férfarande
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte ar forenligt med 6versiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller
i ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan. I denna de-
taljplan anser kommunen att det ar av betydande intresse for allmanheten da ett storre na-
turomrade som gransar till bebyggelse kommer att planliaggas for bostader.

Samride- 5 Granskning s
Kungtirelse Samrad redogorelse Underréttelse Granskning e Antagande

Figur 2. Utékat forfarande Har ar vi nu!

Detaljplanen har varit féremal for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under
tiden 2024-03-12 till 2024-04-09. Granskningshandlingar har skickats till sakidgare och fun-
nits tillgingliga i Stadshuset, pA kommunens hemsida pa Internet. Granskningen kungjordes
pa kommunens anslagstavla och med annons i Tranés tidning.

Bygg och miljondmnden har 2024-01-29 beslutat om granskning for detaljplanen. Forslaget
befinner sig i antagandeskedet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2022-02-28
Beslut om samrad 2022-12-19
Samréadstid minst 3 veckor 2023-01-10 till 2023-02-28
Beslut om underrittelse och granskning 2024-01-29
Granskningstid minst 3 veckor 2024-03-12 till 2024-04-09
Beslut om antagande kan tas av kommunstyrelsen juni 2024
Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande - 2024
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Planutredningar

Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
¢ Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
e Illustrationsplan
e Samradsredogorelse
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan
e Siandlista
e Grundkarta
e TFastighetsforteckning
e Planprogram Tostas 2:1 Tranés stad, Samradsredogorelse 2022-02-03

Utredningar

o Arkeologisk rapport 2020:17. Jonkopings lans museum

e Arkeologisk rapport 2020:28. Jonkopings lans museum

e VA-utredning Borrsviangen/Tostas, 2021-08-27, Norconsult

e PM Infiltration dagvatten Tostas BO, 2024-03-05, Rejko

e Dagvattenutredning del av Tostéas 2:1, 2024-03-07, Norconsult

e Geoteknik PM Oversiktlig undersokning for detaljplan del av Tostds 2:1 Trands
kommun 2020-08-21, Tyréns

e Geoteknik MUR Oversiktlig undersékning for detaljplan del av Tostas 2:1 Tranis
kommun 2020-08-21, Tyréns

¢ Geoteknik Projekterings PM Nytt exploateringsomrade Tostas del av Tostas 2:1
Trands kommun, 2024-02-02, Tyréns

e Geoteknik MUR Exploateringsomrade Tostas del av Tostés 2:1 Trands kommun
2024-02-02, Tyréns

e Naturvirdesinventering Tost4s Tranis kommun 2020 Ornborg Kyrkander Biologi
& Miljo AB

e Utredning av figelfaunan i omradet vid Tostés 2022-09-13, Ornborg Kyrkander
Biologi & Miljo AB

e Inventering av fladdermoss i Tostas, Tranas kommun, 2022-08-25, Nattbakka

e Habitatanalys mindre hackspett och entita i omradet runt Tostas, 2023-05-03,
Ornborg Kyrkander Biologi & Miljo AB

e Trafikbuller utredning, 2022-09-12, rev 2024-05-15, Brekke strand
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Syfte

Ditaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade som anpassas till terrdngen och
medger gemensamma gron- och odlingsytor. Planen ska framforallt majliggora smahusbe-
byggelse men medger dven inslag av grupphusbebyggelse och mindre flerbostadshus, sam-
lingslokaler samt skolverksamhet. Syftet ar dven att mojliggora for en mindre ut6kning av be-
fintliga bostadsfastigheter.

Bakgrund
I gillande och tidigare 6versiktsplan dr omradet utpekat som utvecklingsomrade for bostader

men arbetet med detaljplanen inleddes med ett planprogram. Samradsredogorelsen godkan-
des, i februari 2022 av Bygg- och miljonamnden, for att utgora underlag for detaljplaner.
Planomradet minskades i den s6dra delen, som har hogst naturvarden, for att fortsatta att
gynna fagel- och djurlivet.

Den huvudsakliga viganslutningen blir frin Majmalavagen, med en fortsatt koppling till
Savangsvagen. Viagen utformas som den matargata som byggdes i Tostas pa 1980-talet och
planerades for en forlangning. Storre delar av omradet har frigjorts nir en luftledning fatt en
ny strackning med markforlagd kabel.

Lokalgator ska utformas och bebyggelse placeras sé att omradets topografi utnyttjas och na-
turvarden tas tillvara. Allmanhetens tillgdng till omradets naturmiljoer ska sikerstillas, bade
for befintlig och ny bebyggelse, med fokus pa hallbara 16sningar.

Planomradet
Planomradet ligger cirka 3 kilometer soder om Tranas tatort och omfattar cirka 18,5 hektar.

Omradet begrinsas i norr av befintligt bostadsomrade Tostas. I vaster av Majmaélavagen och
Hjalmaryds industriomrade. I oster och soder finns stora naturomraden som bland annat
nyttjas for rekreation. Oster om omradet, ungefir 1,5 km, finns kommunens storsta frilufts-
omréde, Illerns naturreservat.

Markdgarforhallanden

Tranas kommun ar fastighetsédgare till den storsta delen av planomradet, fastigheten Tostéas
2:1. Inom planomradet ingar dven 12 privatdgda, befintliga, bostadsfastigheter som far moj-
lighet att utoka sina fastigheter.

Dnr: BMN2022/24
Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 7 (48)



Hela detaljplanen
Inom planomradet mojliggors ett nytt bostadsom-

rade med cirka 50 villatomter och 6 omraden for
grupphus/flerbostadshus. Ett omrade ar avsatt for
forskola eller annan kommunal anldggning som LSS-
boende. Framforallt 4r omradet tankt som forskola
om det behovs pa sikt. Om behovet inte uppkommer
ar det mojligt att bygga bostader for villaliknande be-
byggelse. Ny bebyggelse i omradet planeras ha fokus
pa dganderitter men dven inblandning av ovriga
upplatelseformer, storlek och prisnivaer for att fa va-
riation i omréadet.

Ett naturstrak genom hela omradet ska ta hand om
dagvattnet. Omradet ger dven mojlighet for rekreat-
ion och lek. I planomrédets nordvastra del reserveras
en yta for torrdamm som kan fordroja och rena dag-
vatten innan det leds vidare till Svartan. Inom plan-
omradet ingar dven 12 befintliga bostadsfastigheter
som far majlighet att utoka sina fastigheter.

Y LTSS ST 2k
Figur 3. Utdrag ur illustrationsplan som visar ett exem-
pel pd hur omrdadet skulle kunna utformas.

Gestaltningsprinciper
Genom det nya bostadsomradet fortsiatter Siviangsvigen som far en liknande gestaltning den

befintliga, med tradrad av ek och separerad gang- och cykelbana. For tomterna narmast
Savangsvagen ska huvudbyggnad uppforas i tva vaningar for att skapa en stadsmassig karak-
tar langs matargatan. Byggnaderna placeras med fordel ocksa nira gatan for att ytterligare
forstarka gaturummet.

I norra delen av planomradet, langs Filtgatan och Slattgatan ska omradet fa ett helhetsin-
tryck med téatare gaturum vilket regleras med att huvudbyggnad ska placeras fyra meter fran
fastighetsgrians mot gata. Detta ska dven gilla for tomterna som tillater grupphusbebyggelse
men kommer att sdkerstillas vid markanvisning istéllet for i plankarta.

Det finns goda forutsattningar for att producera solenergi i detta omrade. Darmed bor ny be-
byggelse underlitta for att satta upp solpaneler, exempelvis genom val av placering av huset
och dess takutformning. Genom orienteringen av byggnaderna kan mer eller mindre goda 1a-
gen for solceller skapas. I kopeavtal och markanvisningar och under bygglovet kommer detta
att beaktas.

Det centrala naturstraket som loper genom omradet blir en viktig social motesplats och att
det utformas med ett helhetstank bidrar till en god gestaltad livsmiljo och upplevelse av hela
bostadsomradet. Det dr inom allmén platsmark, det vill sdga natur- och gatuomraden, som
kommunen kan sitta standarden for omradet vad géller gestaltning. Naturstraket utformas
med anpassning till dagvattenhanteringen vilket innebar att en del markbearbetning kommer
att behova goras. Oppna diken och mindre dammar kombineras med promenadstrik och
med utvalda omraden for naturlek. En del storre trad sparas och nya trad planteras. Straket
ar tinkt mer som naturomrade dn parkmiljo, men i vissa delar skapas mer ordnade lekytor.
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Material som redan finns pa platsen sasom storre stenar och stubbar frén nedtagna trad om-
vandlas till sittbankar och lekredskap. Stréket ska uppmuntra till rorelse och lek.

For smahustomterna ges en relativt stor frihet i utformning. Med tanke pa den starkt slut-
tande terrangen i omradet sa ar det lampligt att bostadstomterna anpassas efter terrangen for
en god helhetsgestaltning i omréadet. Var byggnad och garageinfart placeras pa tomten péver-
kar tillgangligheten till bostaden. Hojdskillnaden i terrangen ska tas upp inom varje fastighet
och pa vissa tomter ar hojdskillnaden flera meter. Hojden kan tas upp i byggnaden genom su-
terranghus eller genom att terrassera tomten i flera steg for att undvika stora hoga slanter el-
ler murar vid fastighetsgrans. Da det ar relativt stora tomter kan delar av tomten vara plan
medan delar kan ha kvar sin naturliga sluttning. Det finns en del storre ekar och andra trad i
omradet som med fordel kan sparas dven inom smahustomterna.

Detaljplanen styr inte materialval utan aven dar ges en frihet. Kommunen uppmuntrar dock
till klimatsmarta materialval som ger en god helhetsverkan i omradet. Utformningen av
grupphusomradena kommer att kunna styras i kommande markanvisningar.

Anvandning av allman plats

Gata

Omradet angors fran Majmaélaviagen med en viag som forlangs fram till Savangsvagen och far
samma utforande som denna, med tradallé och separat gang- och cykelviag. Bredden pa gatu-
omradet ar cirka 14,8 meter. Omradet planlaggs som gata (GATA) och ar cirka 20 meter
brett dar dike och sliant ingar.

Till matargatan ansluts lokalgator i norra och sédra delen av omradet. Hela gatuomradet far
en bredd pa 7,1 meter (7,6 meter med stodremsa som ar inom kvartersmark) och kérbanan
for lokalgatorna ska vara 5,5 meter. Gatorna gors smalare dir gronstraken mots for att fa ner
hastigheten sa att det underlattar fler rorelser for oskyddade trafikanter pa dessa strackor.

Utrymme for en busshéllplats i omréadet finns vid tomten som planlaggs for skola, pa bada
sidor om Savangsvigen. Beroende vilken fardriktning busslinjen far sa gar det att vilja vilken
sida busshallplatsen ska placeras. I sydvist finns ett utrymme planlagt gata for att koppla en
gang- och cykelvig fran Majmalavagen till nya omradet och fa en koppling till Hjalmaryds in-
dustriomrade.

Natur

Mellan befintlig bebyggelse och de nya bostdderna planldggs marken som natur (NATUR).
Genom omradet gar ett naturstrak i mitten, fran soder mot norr, som ska kunna hantera dag-
vattnet. Kommunens ambition ar att behélla naturkaraktiren och bevara befintlig vegetation
och mark i s stor utstrackning som mojligt darfor planlaggs marken utanfor kvartersmark
som natur.

Genom naturmark i norra delen av omradet ar det mojligt att anldgga en 3 meter bred gang-
och cykelviig som kan forbinda Slittgatan med befintliga Akergatan och vidare till som den
nya gang- och cykelvigen vid Savangsviagen.

Aven lagpunkten i nordvist planléiggs som natur. Korridoren mellan bostadstomterna Sallet
och Troskan anvinds for att leda forbi dagvatten nar ledningsnatets kapacitet 6verskrids. En
stig ska anldggas s att allmanheten kan rora sig.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméin platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.

Dnr: BMN2022/24
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Anvandning av kvartersmark
B — Bostdder

Anviandningen Bostidder (B) anviands for omraden med olika former av boenden av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen som till exempel garage, parkering,
tvattstuga, giaststuga mm. Syftet ar att boende ska utgora den huvudsakliga anvindningen
inom detaljplanens kvartersmark som ar markt med anviandningen bostader.

SB — Skola och bostdder
I sodra delen planliggs ett omrade for markanvandning skola och bostader (SB), dar kom-
munal verksamhet som forskola eller ndgon form av serviceboende kan uppforas.

Det blir god tillganglighet da det ligger centralt i omrade intill huvudgata och gang- och cy-
kelvag

Bostadsomrédet ar tankt for en bred méalgrupp och dirmed kan det beh6vas kommunal ser-
vice, som forskola eller LSS-boende. Om behovet inte uppstéar kan marken anvandas for
grupphus.

LC - Odling, Centrum

I omrédets centrala del planlaggs omradet for odling och centrum (LC). Detta for att ge moj-
lighet att skapa en gemensamhetsanlaggning for boende i omradet med till exempel en sam-
lingslokal och odlingslotter. Bestimmelsen Centrum avser i detta fall olika former av smaska-
lig service eller verksamhet som inte ar transportalstrande. Meningen ar att planen ska tillata
inslag av mindre verksamheter som komplement till planomrédets huvudsakliga anvindning
som ar bostadsdndamal. Anviandningsandamalet C ar brett och dess lamplighet for platsen
maste provas i framtida bygglov. Foljande verksamheter kan inga i centrum: vaxthus, café,
samlingslokal, tillfallig 6vernattning som exempelvis en gastlagenhet.

P — Parkering

Intill matargatan finns ett utrymme for parkering (P) i anslutning till odlingsomradet. Den ar
framst avsedd for besoksparkering till naturstraket och odlingsplatsen, men mojliggor for en
eventuell bil- och cykelpool centralt i omrédet.

E — Tekniska anldggningar
Inom planomradet finns utrymme for en transformatorstation som ar 10 x 10 meter (E). En
transformatorstation ar cirka 3x3 meter och behover ett siakerhetsavstand pa 5 meter.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

dike — Dagvattendike

Liangs omradet fran soder till norr finns ett strak med anviandning natur. Har ska det finnas

utrymme for hantering av dagvatten genom Oppet dike. Denna del far egenskapsbestimmelse
dike (dike).

damm — Damm for dagvattenhantering
I norra delen av planomradet mojliggors for en dagvattendamm (damm).

Dnr: BMN2022/24
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Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) for kvartersmark. I det nya omrédet ar det 4
meter fran allmén platsmark gata. Byggnadsfritt avstand pa 2 meter giller nirmast omradet
planlagt natur. For odlingsomradet giller byggnadsfritt avstdnd pé 4 meter runt hela anviand-
ningen.

Befintliga bostiderna vid Akergatan och Skylgatan giller 4 meter prickmark mot gatan och 2
meter prickmark nirmast smala naturstrak, och tillkommande tomtyta 6 meter med prick-
mark.

+ + ¥ + T + * Marken far endast forses med komplementbyggnad

+ + + 4

Marken féar endast forses med komplementbyggnad (korsmark). P& norra delen av odlings-
omradet, kan eventuella komplementbyggnader for odlingsomradet uppforas. Vid Savangs-
vagen, i kvarteret Hackan planeras en parkeringsficka for sopbil. Det finns ett omrade med
korsmark for att tillata ett miljohus. Vid kvarteret Krattan narmast korsningen Savangsvagen
och Majmaélavagen anges korsprickad mark. Detta da tomterna ar bullerutsatta och dirmed
for att det ska finnas mojlighet att uppfora ett bullerplank om det behovs for att placera ute-
platsen i ett Onskat lage eller om de 6nskar fa en storre del av tomten bullerddmpad.

Hojd pa byggnadsverk

h1 4,5 Hogsta nockhojd dr angivet vdrde i meter-.

For norra delen av omradet planlagt for odling och centrum. Omradet med korsmark dar
komplementbyggnader far uppforas ar hogsta nockhojd 4,5 meter (h, 4,5).

h1 8,5 Hogsta nockhojd dar angivet vdrde i meter.

For villatomterna ar hogsta tillditna nockhéjd 8,5 meter (h, 8,5), vilket medger ett enplans
hus med max 45 graders takvinkel s.k. en och enhalvplanshus, eller ett tvdvaningshus med
flackare tak.

Aven for flerfamiljshusen i norr, kvarteret Kiirran och del av kvarteret Tunnan ir tilliten
nockhojd 8,5 meter.

Samma hojd giller byggnader inom omradet planlagt odling och centrum. Det mojliggor be-
byggelse for gemensamhetsanldggning som samlingslokal, 6vernattningslagenhet, odlings-
forrad och liknande.

hi1 12 Hogsta nockhojd dr angivet vdrde i meter.
For kvarteren Spaden, Hackan, Lien och Grepen, mark som medger flerfamiljshus och skola,
ar hogsta nockhojd 12 meter (h, 12).

En nockhdjd pé 12 meter kan generera 4 vaningar. For del av fastigheten Tunnan géller
denna egenskapsbestimmelse narmast Savangsvagen. Hogre nockhojd for flerbostadshus ger
ett effektivt nyttjande av marken och hogre tathet. Vilket bidrar till en variation i omradet.
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Utnyttjandegrad

e, 25 Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i % av fastighetsarean inom anvdndningsom-
radet.

Hogsta tillaten byggnadsarea ar 25% av fastighetens area (e, 25). Detta giller for de nya villa-
tomterna i kvateren Troskan, Séllet, Skrindan, Korgen, Kvasten, Krukan, Krattan, Spettet och
del av Hackan.

e, 30 Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde 1 % av fastighetsarean inom anvdndningsom-
radet.

For de befintliga villatomterna, i kvarteren Tusenskonan, Tatorten och Vitklovern, ar storsta
tillatna byggnads arean 30% av fastighetsarean (e, 30). Detta for att behélla en liknande
byggritt som tidigare Stadsplan fran 1978.

e; 35 Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i % av fastighetsarean inom anvdndningsom-
radet.

For kvarteren Lien, Grepen, Tunnan, Karran, Spaden och del av Hackan som tillater flerbo-
stadshus samt skola ar storsta byggnadsarea 35% av fastighetsarean (e, 35).

e. Storsta byggnadsarea dr 500 m2 inom anvdndningsomrddet.
Storsta byggnadsarea dr 500 m2inom anviandningsomradet for Odling, Centum (e.).

Utforande

b- Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig.

For att underlitta naturlig infiltration sa ska minst 40% av fastighetsarean vara genomslapp-
lig (b). Detta géller for samtliga nya bostadstomter. Men inte for befintliga villatomter Tusen-
skonan, Tatorten och Vitklovern.

Placering

p:— Byggnad ndarmare dn 4,0 meter fran grdns till byggbar tomt ska utformas med brand-
skydd som motsvarar en likadan byggnad med samma avstdnd pa andra sidan grdnsen.
Samtliga fastigheter omges av en placeringsbestimmelse (p.) byggnad narmare dn 4,0 meter
fran grans till byggbar tomt, ska utformas med brandskydd som motsvarar en likadan bygg-
nad med samma avsténd pé andra sidan gransen.

p= — Port till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata.

Fastigheterna med anvandningen bostidder har placeringsbestimmelsen port till garage/car-
port ska placeras minst 6 meter fran gata (p-). Mojlighet ska finnas att parkera bilen framfor
komplementbyggnaden och for att uppna bra sikt vid backning fran garage/carport. Detta
giller for kvartersmarken narmast planlagd gata.

ps — Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgrdns mot Fdaltgatan.

Vid uppforandet av ny bebyggelse i norra delen av planomradet finns en gestaltningsidé att
huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgrans mot Faltgatan (ps). Syftet ar att det
ger karaktar till omradet och bidrar till ett socialt och omslutet gaturum.

p4 — Huvudbyggnad ska placeras med ldngsidan ndrmast Sdvdngsuvdgen.

For att garantera att fa en skolgard eller uteplats som klarar riktvirdena for buller regleras i
plankartan att huvudbyggnad ska placeras narmast Savangsvigen. Detta giller for tomten
med anvandning skola, bostader (p.).
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Utformning

f1 — Endast friliggande byggnadssdtt, far sammanbyggas med garage eller carport.

For omradena som tillater villabebyggelse tillats endast friliggande byggnadssatt. Far sam-
manbyggas med garage eller carport med intilliggande fastighet (f;). Detta géller for Korgen,
Krattan, Krukan, Kvasten, Skrindan, Spettet, Séllet, Troskan, samt del av kvarteret Hackan.

f2 — Huvudbyggnad ska uppforas i tva vaningar.
Detta giller for huvudbyggnaderna for villatomterna narmast Savangsvagen(f.).

f3 — Huvudbyggnad ska uppforas i minst tva vaningar.
Detta giller for flerfamiljshusen narmast Savangsvagen (f5).

Stdangsel, utfart och annan utgang
|> O O q Utfartsforbud

Langsmed Saviangsviagen finns utfartsforbud mot kvartersmark 10 meter in pa lokalgatorna.
For Hackan som medger flerfamiljshus finns ett slipp pa 10 meter for in- och utfart. Vid
korsningen Filtgatan och Slattgatan finns utfartsforbud.

Jj Endast en utfart far finnas. For kvarteren Lien och Grepen far endast en utfart finnas (j).
Fastighetsstorlek
d Minsta fastighetsstorlek dr 600 m?

Minsta fastighetsstorlek for villatomterna i det nya bostadsomradet ar 600 m?2 (d).

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g Markreservat for gemensamhetsanldggning

For omradet med anviandningen odling och centrum kan en gemensamhetsanlaggning uppfo-
ras. Omradet ar tankt att skotas gemensamt av de boende i omradet (g).

Skydd mot storningar

m, Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att gemensam eller enskilda uteplatser
skdrmade fran trafikbuller fran Sdvdngsvdgen kan anordnas i anslutning till bostdderna
(my).

Bostéder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som ar skarmad fran trafikbul-
ler kan anordnas i anslutning till bostdderna. Det finns goda forutsattningar att klara av rikt-
varden enligt forordning om buller genom att ta hiansyn till placering och utformning av
byggnader och uteplats. Om en bostad har tillgang till fler 4n en uteplats, enskild eller ge-
mensam, racker det att en av dessa klarar forordningens riktvarden.

De bostadstomter som berors har mojlighet att placera byggnader och uteplats pa ett sitt
som gor att riktvardet uppfylls, det finns delar av tomterna som klarar riktvardet. Men for att
inte begransa flexibiliteten i planen stills inte krav pa en exakt byggnadsplacering eller exakt
placering var uteplatsen ska vara eftersom det gar att 10sa pa olika sitt.

Trafikbullerforordningen innebar inget hinder att anordna balkonger vid en fasad som inte
uppfyller forordningens krav for uteplatser, om bostaden har tillgéng till en annan uteplats,
enskild eller gemensam, pa en skyddad sida som klarar bullerviardena.
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m, Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att gemensam eller enskilda uteplatser
skdrmade fran trafikbuller fran Majmalavdagen kan anordnas 1 anslutning till bostdderna
(my).

Bostéder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som ar skarmad fran trafikbul-
ler kan anordnas i anslutning till bostdderna. Det finns goda forutsattningar att klara av rikt-
varden enligt forordning om buller genom att ta hiansyn till placering och utformning av
byggnader och uteplats. Om en bostad har tillgang till fler 4n en uteplats, enskild eller ge-
mensam, ricker det att en av dessa klarar forordningens riktvarden.

De bostadstomter som berors har mojlighet att placera byggnader och uteplats pa ett sitt
som gor att riktvardet uppfylls, det finns delar av tomterna som klarar riktvardet. Men for att
inte begransa flexibiliteten i planen stills inte krav pa en exakt byggnadsplacering eller exakt
placering var uteplatsen ska vara eftersom det gar att 10sa pa olika sitt.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen vun-
nit laga kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gdlla men den kan uppha-
vas eller dndras utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning.

Lamplighetsbedémning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas for det andamal som anses vara mest lamp-
ligt utifran beskaffenhet, l4ge och behov. En avviagning av olika samhallsintressen ska vigas
mot varandra, vilket innebar att intresset av att bevara naturomrade stills mot behovet av att
anlagga nya bostiader. Planomradets ldge intill befintlig bostadsbebyggelse i Tranés titort och
det stora behovet av nya bostader med fokus pa villor i Tranés har bedomts ge skal till att
marken upplats for bebyggelse. Kommunen dger marken i detta omrade och ser stora nyttor i
befintlig infrastruktur. Kommunen virnar om de grona miljoerna i omradet och efterstravar
att sa langt som mojligt behéalla de hogsta naturvirdena och sammanhallna grona omraden
som ar viktigt for var hilsa och vart valbefinnande. De stimulerar till fysisk aktivitet och san-
ker stressnivaer. Grona och bla miljoer bidrar ocksa till att anpassa bebyggelse och landskap
till ett forandrat klimat som blir bade varmare och blotare. Parker, gronomraden och vatten-
drag ar viktiga rumsskapande element som strukturerar och organiserar bebyggelsen.

I Tranas efterfragas bostader, framforallt villor och for att bidra till bostadsforsorjningen ar
det darfor ett samhallsintresse att planldgga for bostader. Kommunen har som inriktning for
tillvaxt malsattning att fokusera pa villatomter och i detta omrade genereras cirka 50 villor
och 6 tomter for villaliknande bostader inklusive tomt som mojliggor for kommunal anlagg-
ning som skola eller LSS boende. Beroende pa fordelning mellan villor och grupphus kan
detta omréade generera cirka 150 bostader.
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Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan for Tranas *

kommun, antagen 2022-06-13, ir om-
radet ett utvecklingsomrade. Det ar ut-
pekat for bostader med blandad bebyg-
gelse som ska komplettera det befint-
liga utbudet i omradet. Sarskilda han-
syn ska tas till omréadets tatortsnira na- f om0 Vg
tur med betydelse for rekreation och { T3 Sl o T
friluftsliv, framforallt i de dstra delarna. oafll 1

Partier med hoga naturviarden och po- . ' Y
tentiella spridningssamband fran soder L
och ut lings fastigheten Asen, mot
Illerns naturreservat. Hainsyn maste tas
avseende buller och 6vrig paverkan fran
Hjalmaryds industriomrade i vaster.
Planforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Figur 4. Utdrag ur gdllande éversiktsplan frdn 2022.
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Gallande detaljplaner
Storsta delen av planomradet ar inte tidigare planlagt. Tidigare planlagda delar i kvarteren

Tusenskonan, Tatorten och Vitklovern, med befintlig bebyggelse, omfattas av stadsplan ”For-
slag till utvidgning av stadsplan for del av Tostds i Trands kommun,” lantmiteri id 06-TRS-
537, med laga kraft 1978-04-13.

Den delen som ar planlagd ar den befintliga bebyggelsen for Tusenskénan, Tatorten och Vit-
klovern. Stadsplanen som géller for dessa heter Forslag till utvidgning av stadsplan for del
av Tostds 1 Trands kommun, lantmaéteri id 06-TRS-537, laga kraft 1978-04-13.

Dessa kvarter ar planlagda som bostider, fristdende hus, byggnad far uppforas i tva vaningar.
Storsta byggnadsyta ar 225 kvadratmeter.

For del av fastigheten Vitklovern 1 giller Detaljplan for Vitklovern 1 och del av Tostds 2:1 1
Trands stad, lantmateri id 0687-P390, laga kraft 2014-02-06. Syftet med denna plan var att
utoka av fastigheten Vitklovern 1 for att en tradgardspool med stodmur och slant skulle
kunna anlaggas pa egen mark.

Planprogram
Detaljplan har foregatts av ett planprogram, som var foremal for samrad under tiden 2021-

09-21 till och med 2021-11-02. Yttranden under samradet sammanstilldes i en samradsredo-
gorelse som utgor underlag for fortsatt detaljplanearbete enligt beslut i Bygg- och miljo-
namnden 2022-02-28.

Ett samradsmote for allmanheten holls 12 oktober 2021. Ett 30-tal deltog under motet och
minnesanteckningar fordes. Manga av de synpunkter som framférdes pa motet har inkommit
som yttranden.
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Kommunvision 2040
Kommunvision 2040 - Tranés tar initiativet, ar en fardplan for framtiden och ska anviandas

vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Trands kommun ir en handlingskraftig
kommun som ska ni minst 25 000 invanare ar 2040. Tranés ar platsen diar handlingskraft
gar hand i hand med en vilkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medménskligt
och smart samhalle, som vixer pa ett hallbart sitt i balans med sina naturtillgangar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvérld och banar vig for
attraktiva boendemiljoer nara skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid. Denna detaljplan skapar en gynnsam bostadsmarknad med rum for alla smakrikt-
ningar.

Inriktningsplan for tillvaxt

Inom ekonomisk héllbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att 6ka
andelen invanare i aldersspannet 30—50 ar i arbete, dir foretagsklimatet ar gott och dar inva-
narnas ekonomiska vélfard fraimjas. Inriktningsplanen for tillvaxt samt strategierna for social
och ekologisk héllbarhet ar en konkretisering av viagen till kommunvisionen.

Fokusgruppen i aldern 30—-50 ar i arbete 6nskar att bo i villa- och villaliknande bostédder, som
overensstammer med inriktningen for detta projekt. Omradet erbjuder kvalitéer, som narhet
till natur och service, som attraherar denna grupp. Flyttningsstatistik visar ett positivt flytt-
netto for de narliggande och liknande omradena Froafall och Tostas-Kallas, framforallt i

gruppen 30—39 ar.

Strategi for social hallbarhet
Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla ménniskors grundliaggande behov

och att de ménskliga rattigheterna siakerstills i ett jamlikt samhalle. Strategin géller for aren
2022-2035 och innefattar sex malomraden dar boende och narmiljo &r ett. Genom att arbeta
tillsammans for att skapa aktiva och inkluderande métesplatser kan vi uppna forutséattning-
arna for okad aktivitet av bade fysisk och social karaktar. Det kan minska ofrivillig ensamhet
samt att invdnarnas hilsa forbattras. Hallbar stadsutveckling kan bidra till att bygga bort seg-
regation och strukturella skillnader inom och mellan grupper och olika delar av staden.

Nya attraktiva bostadsomraden skapas genom att en kommun erbjuder ett varierat utbud av
bostidder som grundar sig pa en proportionellt balanserad befolkning och dess behov av bo-
endeformer.

En av de fem punkterna for inriktning ar att Trands kommun ska arbeta for trygga och sikra
inkluderande motesplatser. Kommunen har och erbjuder ett varierat och proportionellt ut-
bud av bostéder. I plan och exploateringsprocessen ska kommunen aktivt arbeta for att
framja social héllbarhet.

Strategi for ekologisk hallbarhet
Strategin for ekologisk héallbarhet giller for aren 2022-2035. Storsta bidrag till att na mal ar

en hallbar stadsutveckling dar den fysiska miljon planeras och utvecklas for att siakra upp
ekosystem, minska miljopaverkan och gynna en hilsosam livsmiljo. Byggnader och anligg-
ningar ska utformas och lokaliseras pa ett miljoanpassat satt sd att en langsiktigt god hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser fraimjas. Trands kommun ska ha en hallbar fram-
tida samhallsutveckling dir gronstruktur ar viktig.
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Det ar viktigt att gronstruktur far ta plats i nya omraden och att bostader och gronska kan
kombineras, vilket ar en viktig del i foreslagen detaljplan. Gron infrastruktur ar en forutsatt-
ning for biologisk mangfald och for att leverera ekosystemtjanster, sasom behagligare lokal-
klimat och minskad sarbarhet for klimatforandringar.

Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”.
Varldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala méal som be-
skriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. De 17 héllbarhetsmélen konkretiseras
med 169 delmal och 230 globala indikatorer.

Tranas kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att implementera
Agenda 2030 i det strategiska arbetet.

Detaljplanen kan antas beréra mal 11 hallbara stader och samhallen. Detaljplanen bidrar till
att fortata i anslutning till befintlig tatort samt bidrar med en upplatelseform som komplette-
rar det befintliga bostadsbestandet.

Barnkonventionen
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Planens genomférande och dess kon-
sekvenser kommer att paverka barn till stor del.

Sverige var ett av de forsta lander att ratificera Barnkonventionen (FN:s konvention om
barns rattigheter) som slér fast att alla barn har samma rattigheter och lika viarde. Huvud-
principen ir att barnets basta alltid ska komma i forsta rummet. Artikel 31 handlar om bar-
nets ratt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet.

I omradet kan en kommunal verksamhet som en forskola byggas. Det ar viktigt att place-
ringen ger goda forutsattningar for lek och upplevelser vilket framjar sociala aktiviteter och
barnens utveckling. Inom och runt bostadsomradena ar det viktigt att planera for grona
ytorna som ska vara tillgdngliga for barnen.

En forutsattning for god samhallsbyggnad ar att fragestéllningar som beror barn och barnens
basta dr narvarande i planeringsarbetet. For barn och ungdomar ar det sarskilt viktigt med
med en trygg trafikmiljo och ett val utvecklat gang- och cykelnit.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Ingen jordbruksmark har tagits i ansprak inom planomrédet.

Skogsbruk

Planomradet bestar av ett 16v- och granskogsomrade som gransar till befintligt bostadsom-
rade. I kommunens oversiktsplan har omradet varit utpekat for fortatning i manga ar. Da det
ror sig om ett avgransat omrade i narheten av befintlig stadsmiljé bedoms det inte vara lamp-
ligt rationellt skogsbruk.
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Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omraden

Inom planomradet bedoms inget ekologiskt sarskilt kansligt omrade enligt 3 kap. 3 § miljo-
balken finnas. Storsta delen av naturvardesomradet som har klass 3 patagligt naturvarde
lamnas utanfor planomradet och skadas ej i nagon storre omfattning av planerade atgarder.

Bebyggelse
I norr gransar omradet till bostadsomréadet Tostas. Villaomradet byggdes successivt ut under

senare delen av 1970-talet. I detaljplanen angavs inga sirskilda krav pa gestaltning. Framst
ar det fristaende hus i tva vaningar men dven sammanbyggda hus. Centralt inom bostadsom-
radet finns ett storre gronomréade. I vaster, som narmast 150 meter fran planomradet, finns
Hjalmaryds industriomrade.

Service
Narmaste kommersiell service finns i Tranés centrum cirka 3 kilometer fran omradet.

Niarmsta grundskola (F-6) ar Froafallsskolan cirka 1 kilometer fran omradet.
Narmsta forskola 4r Mostugans forskola som ligger i anslutning till Froafallsskolan.

Skola

Planomradet planeras for en bred malgrupp och dirmed generera behov av kommunal ser-
vice, som forskola eller LSS-boende. Om behovet inte uppstéar kan marken kan dven anvan-
das for grupphus

For en forskola stills krav i plan- och bygglagen pa att det ska finnas tillgang till tillrackligt
stor friyta lamplig for lek och utevistelse. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet el-
ler risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden.
Friytan bor kinnetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljud-
kvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som innehéller lokaler for
forskola. Barnen bor sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverk och friytan.

En fordel ar narheten till naturen som da ger magjlighet till en mer varierad miljo och goda
forutsattningar till olika typer av lek. Delar av omradet kommer att fortsitta vara natur vilket
innebar att det finns goda mojligheter att skapa en bra utemiljo for barnen. Fordel finns om
naturen kan sparas pa garden for att ge madjlighet till spontanlek och bli en del i pedagogiken.

Vid en etablering av en ny forskola sa raknar kommunen med att byggnaden ska vara i en va-
ning och behover en byggnadsarea pa cirka 1500 kvm. I denna ska det inrymmas 120 férsko-
lebarn. Rekommendationen som kommunen riaknar med vid etablering av en ny forskola ar
en friyta pa 40 m?2 per barn, totalt en friyta pa 4800 kvm. Den totala ytan p4 markomradet ar
cirka 12 500 kvm.

Halsa och sakerhet

Radon

Enligt utférda matningar uppgar markradonhalten i omradet till mellan 17-65 kBq/mas.
Markforhéllandena bedoms darfor generellt i omradet vara hogradonmark. Enligt Boverkets
konstruktionsregler (BFS 1993:58) ska byggnader som uppfors pa hogradonmark ges ett ra-
donsikert utforande, vilket bevakas i bygglovsskedet.

Fororenad mark

Marken inom planomrédet ar inte klassat som ett potentiellt fororenat. Det finns flera identi-
fierade objekt i Hjdlmaryds industriomrade inom cirka 100—200 meters avstand. Flera av
dessa objekt hanterar eller har hanterat drivmedel och klorerade 16sningsmedel.
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Om det finns fororeningar som klorerade 16sningsmedel och drivimedel i Hjalmaryds indu-
striomrade sa anser kommunen dock att det dr osannolikt att dessa fororeningar kan ha spri-
dit sig 13 meter uppat i terrangen till planomradet i Tostés.

Pa flygbild fran 1960 utgors omradet av en dker men
pa bild fran 1975 syns byggnader i omradets nord-
vastra del. Byggnaden finns redovisad pa grundkar-
tan till stadsplan (06-TRS-537) for Tostés fran ar
1977. Det finns inget noterat i stadsplanens beskriv-
ning eller i bygglovarkivet.

Vid intervjuer har det framkommit att byggnaderna
anvandes av byggfirman Broderna Karlsson. Under
1970-talet byggdes det mycket i Tranas sa byggfir-
man hade har sitt lager for byggmaterial. Foretaget
byggde nytt pa Bégfilen 1 och flyttade dit 1978 men
flyttade dnnu en gang langre soderut i Hjalmaryds
industriomrade. Platsen anvandes under ett fatal ar
for lager av byggmaterial. Kommunen bedomer att

det ar mycket liten risk for fororeningar och att om- n =/ ;\
rddet ej behover utredas vidare i detaljplanearbetet.  Figur 5. Utdrag firéin stadsplan med Lantmiiteri id 06-

. TRS-537
Farligt gods

Planomradet berors inte av transporter av farligt gods.

Omgivningsbuller

Hjalmaryds industriomrade ligger som narmast 150 meter fran planomradet. Ett naturom-

rade sparas mellan industriomradet och bostadsomradet dar en ridd av 16vskog och buskar

ger en visuell avskdrmning och till viss del dampar buller, samtidigt som naturviarden beva-
ras. Idag finns bostader pa Troskargatan som narmast cirka 50 meter fran industriomradet.

En trafikbullerutredning for omréadet har utforts av Brekke och Strand akustik. Resultatet re-
dovisas i form av bullerutbredningskartor.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anges foljande avseende buller
fran spartrafik och vagar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Ekvivalenta- och maximala ljudtrycksnivéer fran vagtrafik har berdknats pa planomradet och
vid narliggande bebyggelse, samt vid fasader pa antagen framtida bebyggelse pa planomradet
och vid existerande narliggande bebyggelse. Resultaten fran bullerberdkningarna visar att
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gillande riktvirde 60 dB(A) for ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls pa planomradets hela
byggritt.
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Figur 6. Utbyggnadsalternativ, framtid 2040. Ekvivalenta- och maximala ljudnivder vid uteareal.

Forandringen i ekvivalenta ljudtrycksnivaer for befintlig bebyggelse, mellan en nuligessituat-
ion och en utbyggd situation, visar 6kningar pa 1 — 3 dB(A) nira Savangsvagen. Bullernivan
vid fasad overskrider dock inte 55 dB(A). Enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och
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knytande dokument fran centrala myndigheter raknas bullernivaer under 55 dB(A) i normal-
fall om god miljokvalitet, vilket medfor att atgirder ej ar nodvandiga.

Enligt bullerutredningen sa 6verskrids riktviardet for hogsta ekvivalenta ljudniva 50 dB(A)
och maximal ljudniva 70 dB(A) vid uteplats pa delar av planomradet, vilket betyder att hian-
syn behover tas vid val av placering av uteplatser i dessa delar. Det handlar om ett fatal tom-
ter langs Savangsvigen och Majmaélavagen. Om en bostad har tillgang till fler 4n en uteplats,
enskild eller gemensam, racker det att en av dessa klarar forordningens riktvarden.

Péa plankartan finns nio omrdden med bestimmelse skydd mot storningar. Uteplatserna for
dessa tomter har goda mojligheter att utformas for att klara riktvirdena men man behover
inom dessa omraden ta hinsyn till placering och utformning. For att inte begransa flexibilite-
ten i planen stills inte krav pa en exakt byggnadsplacering eller exakt placering var uteplat-
sen ska vara eftersom det gér att 16sa pa olika satt. Stora delar av dessa omréaden klarar rikt-
vardet for uteplats och for dessa behovs inga sarskilda bullerskyddséatgarder om uteplats pla-
ceras inom de tysta delarna av tomten. Om de boende onskar ha sin uteplats inom bullerut-
satt del av tomten kan byggnader placeras for att fungera som bullerskdrm. Bostadsbyggna-
den eller komplementbyggnader kan ocksa placeras sa att en storre del av tomten blir buller-
dampad.

For omradena med bestaimmelse m, -Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att ge-
mensam eller enskilda uteplatser skdrmade fran trafikbuller fran Sdvdangsvdgen kan an-
ordnas i anslutning till bostdderna 6verskrids riktvardena for uteplats narmast Savangsva-
gen. Bestimmelsen sikerstiller att minst en skyddad uteplats dar riktvardena klaras ska moj-
liggoras.

For tomterna vid Krattan narmast Savangsvagen och Majmalavigen tillkommer dven be-
staimmelsen m., - Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att gemensam eller enskilda
uteplatser skdrmade fran trafikbuller fran Majmalavdgen kan anordnas i anslutning till
bostdderna.

For dessa tomter finns det bullerproblema-
tik bade fran Majmaélaviagen och Savangs-
vagen. Har finns mojlighet att placera en
skyddad uteplats narmast Jordvagen dar
riktvirdena klaras. Om en skyddad uteplats
onskas att uppforas inom omradet som
overskrider riktvardena kan byggnader pla-
ceras och utformas s att de fungerar som
en bullerskarm och majliggor en skyddad
uteplats.

hi12e4 35bp

@7 hi85e25
EL\ bpapzfsdm-m; =

Vid kvarteret Krattan narmast korsningen
Savangsvagen och Majmalavagen anges
korsprickad mark for att det ska finnas
mojlighet att uppfora bullerskarm om de
boende 6nskar ha en uteplats pa den vistra

Figur 8. Morkblatt omrade ekvivalent ljudniva over
50dB(A)
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delen av tomten eller 6nskar fa en storre del av tomten bullerdimpad.

Bullerriktvarden for en eventuell skolgard har goda mojligheter att klara Naturvardsverkets
riktlinjer.

Ljudnivan 50 dB(A) bor alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas utevistelseyta som moj-
ligt saval vid nyplanering som vid befintliga verksamheter. Riktvardet bor sa langt majligt
aven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens fasader som vetter mot ljudskyddad sida, nor-
malt skolgard och utevistelseytor. For ovriga ytor utomhus bor mélsiattningen vara att klara
55 dB(A). Viardena avser ekvivalent ljudnivéa for dygn.

Det ar enbart omradet narmast Savangsviagen det vill sdga en liten del av skolomrédet, som
inte uppnar 50 dB(A), se figur ovan. Genom att placera byggnaden niara Savangsvagen bidrar
byggnaden bade till en stadsméssighet i gaturummet men aven att skolgarden eller bostads-
garden placeras pa den tystare delen av omradet. Detta regleras i plankartan genom bestam-
melsen p4 -Huvudbyggnad ska placeras med langsidan ndarmast Sdvdngsvdgen.

Risk for oversvamning

Enligt lansstyrelsens kartlager for skyfallshantering
gors bedomningen att det inte finns nagon risk for |
oversvamningar utifran befintliga forhallanden. !
Analysen har utgatt fran ett flode vid ett 100-ars-
regn, ett extremvader som har en aterkomsttid pa
100 ar.

Hela planomradet sluttar mot nordvast. For att
undvika skador av markoversvamning vid 100-4rs-
regn behover Golvnivéer regleras. For att uppnden .
tillfredstillande avledning av yt- och dréneringsvat- T ;/
ten ska golvnivan vara hogre an anslutande gatu- %
mark.

I Svenskt vattens publikation P105 anges principer
over hur nya omraden bor hojdsattas for att und-
vika oversvamningar. Nar det kommer till h6jd-
sattning av gator och fastigheter ar det viktigt att
gatorna laggs lagre an fastighetsmarken sa att
dagvattnet kan rinna av ytledes vid extrema regn. Narmast byggnader, pa ett avstand pa 3
meter bor marken ha en lutning pa 1:20. Langre ut frdn byggnaden kan marken ha en flack-
are lutning pa 1:50-1:100 (Norconsult, 2024-03-07).

e

Sl L

Figur 9. Skyfallskartering 100-Grsregn,
maxdjup totalt.

Vid stora regnmangder fylls det 6ppna dagvattensystemet i det centrala naturomradet och
den nya dammen i norr. Nar dammens kapacitet 6verskrids leds vattnet vidare till det ordi-
narie dagvattensystemet med oppet dike lings Majmaéalavagen. Bostader langs natur/dagvat-
tenstraket ska hojdsattas hogre dn anslutande naturomrade for att undvika 6versvamning vid
skyfall.

Lagpunkten i nordvast planlaggs som NATUR. Denna korridor mellan bostadstomterna an-
vands for forbiledning av dagvatten som overskrider ledningsnétets kapacitet. Vattnet leds
darifran till det ordinarie dagvattensystem med 6ppet dike lings Majmaéalavagen.

I 6stra delen skapas forbiledning av floden som overskrider ledningsnatets kapacitet genom
trumma sa att vattnet kan passera under gatan mot avsett utrinningsomrade for dagvatten.
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Gator i omradet utformas sa att avledning gors bort fran byggnader sa att floden som over-
skrider ledningsnatets kapacitet rinner ytledes pa gator till naturomraden eller diken. Langs
Savangsvagen ligger en del bostadstomter lagre dn gatunivan men gatan lutar bort fran tom-
ten for att vattnet ska ledas langs gatan.

Vid placering av byggnader samt utformning och hojdsattning av varje enskild tomt behover
hansyn tas till hur dagvatten kan avledas bort fran byggnader s att instdngda omraden inte
skapas och att byggnader inte Oversvimmas.

Geotekniska forhdllanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning och 6versiktlig markteknisk undersokningsrapport
for omradet har tagits fram 2020-08-21 av Tyréns. Omradet visar att jordlagren 6versiktligt
bestar av ett ytligt skikt organisk jord ovan friktionsjord. Den organiska jorden bestar av
mulljord som overlag har en maktighet pa ca 0,2 meter. Lokalt inom omradet forekommer
organisk jord ned till cirka 0,5 meter. Friktionsjorden bestar av sand och sandmoran. Enligt
utforda hejarsonderingar ar lagringstatheten i friktionsjorden generellt sett fast till mycket
fast, bortsett frAn den 6versta halvmetern narmast markytan.

Projekterings PM och Markteknisk undersokningsrapport togs fram 2024-02-02 av Tyréns.
Utford undersokning syftar till att klargora de geotekniska, hydrogeologiska och miljotek-
niska forhallandena for planliaggning av nytt exploateringsomrade i Tranas. Utford undersok-
ning ska utgora underlag infor dimensionering och projektering avseende grundlaggning av
ny bebyggelse samt anldggning av nya lokalgator, VA-ledningar och dagvattenmagasin.

Markforhéllandena, efter utskiftning av organisk jord, bedoms ur sattnings-och brottssyn-
punkt vara goda och konstruktioner bor kunna utformas sa att risk for skadliga sattningar
och markbrott ej uppstar.

Underliggande jordarter har utvarderats i ett antal matpunkter och aven specifikt for plane-
rade ytor for dagvattenanlaggningar. Enligt PM utgors det Oversta jordlagret generellt av ett
humusskikt mellan 0,1 — 0,5 meter ner under markytan. Under detta lager utgors marken till
stor del av friktionsjord mestadels innehéallande sand i form av sandmoran. Berg har ej pa-
traffats ned till minst ca 4,7 — 5,5 meter djup enligt utforda sonderingar.

Storre delen av omradet planeras att ledas till en damm dar man gjort provtagningar vid
dammens lage. Har utgors jorden av fyllning framst i form av sand ner till minst 2 meter och
bergfritt djup bedoms till minst 6 meter. Fér omradets 6stra del planeras dagvatten att ledas
till en infiltrationsyta dar marken utgors av ett 0,5 djupt skikt av humusskikt med inslag av
sand. Darunder utgors jorden av ndgot humushaltig siltig sand ned till ca 1 meter under
markytan. Bergfritt djup forekommer ned till minst 6 meter.

Sveriges geologiska undersokning, SGU, tillhandhéller kartor som visar pa vilken jordart det
ar yligt i marken (0,5 meter djup). Inom planomrédet bestar markens grundlager av moran.

Risk for ras och skred

Oversiktlig analys av hojdkurvor i grundkartan visar att befintliga slinter brantare in 1:1,5
endast forekommer lokalt 1ings Majmalaviagen. Ras och skredrisk bedéms 6verlag ej fore-
ligga. Permanenta jordslanter i forekommande friktionsjord bor ej stallas med en brantare
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lutning 4n 1:2 i narheten av planerad byggnation for att sikerstilla att stabilitetsproblem ej
foreligger. Inga vattendrag som bidrar till skadlig erosion eller kénsliga slanter med erosions-
skador bedoms finnas inom omradet.

Omrédet ar lampligt ur stabilitet, ras och skredrisk.

Natur och rekreation

Storre delen av omradet sluttar mot nordvist och bestar huvudsakligen av skog med stort in-
slag av lovtrad. Langre at sydost avbryts sluttningen av en skarp brant som bildar naturlig
grans for expansion. Naturen i omréadet har en relativt god tillgédnglighet och ar ett populart
strovomrade for framforallt omkringboende.

Omrédet ar tradbevuxet med olika bestdnd som varierar i ssmmansittning vad géller trad-
och buskslag. Rakt genom omrédet har det gatt en luftledning, denna ar anledningen till att
skogen inte har tillatits vixa i en 25 meter bred korridor.

Naturvirdesinventeringen identifierar fyra naturvirdesobjekt med forh6jda naturvarden. Ett
omrade hade naturvirden motsvarande klass 3 (patagligt naturviarde) och tre hade naturvar-
den motsvarande klass 4 (visst naturvirde). En viktig grund for klassningen ar att det ar ett
lovdominerat omrade med inslag av ddellovtrad och hassel dar det forekommer aldre exem-
plar av trad och buskar. Den rikliga mangden dod ved i sodra delen héjer viardet i det omra-
det, men dod ved forekommer dven i andra delar och bidrar till naturviardena.

Omraden som inte bedomts na upp till na-
turvardesklass 4, bestar av den lilla akern,
kraftledningsgatan som delar omrédet pa
mitten, en tat granskog samt en remsa mel-
lan kraftledningen och villorna.

Den befintliga naturen, med betydelse for re-
kreation och friluftsliv, kraver omsorg i ge-
staltningen. Malsattningen ar att knyta ihop
det nya bostadsomradet med befintligt na-
turomrade och dess viarden. De ytorna som

inte planlaggs for bostader ska utvecklas till TeckenfBrkdaring

ett attraktivt och sammanhéngande natur- N )
jass 3 - Pétagligt naturvérde

Omrﬁde Klass 4 - Visst naturvérde

[ inventeringsomréde

Hansyn ska tas till naturvardena i omradet. I
mojligaste mén ska de dldre traden sta kvar
och bli en del av naturen inom bebyggelsen.
Flera av de som finns i omradet ar stora ekar vilket ofta kan vara uppskattade trad att ha kvar
inom bebyggelse ocksa ur andra dn biologiska perspektiv. Att de ar hogvaxta med stora kro-
nor gor att de lampar sig bra i parker eller mindre gronomraden dar de kan ge skugga at lek-
platser och bankar, samtidigt som de ger ett pampigt och estetiskt tilltalande intryck.

Figur 10. Identifierade naturvdrdesobjekt inom invente-
ringsomrddet.

Naturomradet som gar igenom omradet har goda forutsiattningar att anvandas som rekreat-
ion. En naturstig skapas for att fa mer rorelse och lek i omradet som anpassas till naturen.
Detta strak dar utrustning for lek och sittmojligheter skapas kan bli ett besoksmal for boende
i Tostds men aven for andra.

For omradet som planlaggs for skola kan det lampa sig att spara gronomraden med trad for
att skapa en miljo som kan uppskattas av barn att leka i samtidigt som det ger skugga for
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dem, under soliga dagar. Barn som leker kan dock innebéra slitage sa det giller att spara till-
rackligt mycket sa att trycket inte blir for stort utan att naturvardena ocksé far utrymme att
utvecklas. D4 kommunen ar dgare till marken sa kan detta studeras narmare infor byggnat-
ion vilka trad och buskar som kan sparas for att skapa en bra uteplats som ger tillrackligt
med skugga.

Oster om planomradet finns en dker pa cirka 3000 kvm inom kommunaligd mark. Marken
har ingatt i kommunens langsiktiga markinnehav for exploatering framst bostader. Den lilla
akern har ej brukats sedan flera ar tillbaka och ar idag igenvixt. Den kommer ej att planlag-
gas i detta skede men kan komma att utnyttjas som en samlingsplats da det ar en plan 6ppen
yta for aktiviteter som lek och bollplan.

I planforslaget bevaras vissa delar som planldggs som natur. Stora delar av denna anvand-
ning kommer dock att 4ndra sin karaktar da dagvattendike och damm kommer att anlaggas.
Forhoppningen ar att vissa befintliga trad kan bevaras. I storsta mojligaste man kommer
stenmur och odlingsrosen att vara kvar inom allmén platsmark, vilket utgor bade natur- och
kulturvarde i omradet.

Trands kommun arbetar med 3-30-300 regeln for att staden ska fungera vil. Vilket innebar
att alla ska kunna se minst tre trad fran sin bostad, skola och arbetsplats. Varje stadskvarter
ska ha minst 30 procents kronteckningsgrad. Méattet krontackningsgrad talar om hur stor del
av en yta som skuggas av tradkronor. Alla invanare ska ha max 300 meter till ett gronom-
rade. For att klara detta ar forhoppningen att vissa befintliga trad kan lamnas pé kvarters-
mark for att gynnas av effekten som redan befintliga trid har. Aven nya trid kommer att
aterplanteras inom naturmark och lings nya delen av Savangsvagen.

Landskapsbild

En landskapsanalys av omradet konstaterar att inventeringsomradet hor till det 16vtradsrika
strak som stricker sig soder- och visterut fran Trands. Triden inom inventeringsomradet
kan pa sikt starka upp det niatverk av viardefulla ekar och andra skyddsvérda trad som finns i
omradets direkta narhet. Inom omradet finns ocksd manga haltrad, framforallt av asp, samt
en stor mangd haltrad i ndromradet ger forutsattningar for starka populationer av halhack-
ande faglar, fladdermdss och inte minst insekter.

Landskapsbilden i omradet kommer att forandras da naturomraden kommer att exploateras.
Utifran naturvardesinventeringen har kommunen utformat omradet sa att de naturviardena
med hogst varden kan bevaras. Den sodra delen kommer att lamnas orort da den har hogst
naturviardesklassning. Tradridder sparas mellan befintliga bostader och det nya omradet.

Artskydd

Fladderméss

I naturvirdesinventeringen (Ornborg Kyrkander, 2020) nimns att inom inventeringsomra-
det finns en hog tiathet av haltrad, framforallt av asp, som tillsammans med en stor méangd
haltrad i niromradet ger forutsiattningar for starka populationer av halhackande faglar, flad-
dermoss och inte minst insekter. Darefter togs en inventering av fladdermoss fram (Natt-
bakka, 2022-08-25). Syftet med inventeringen &r att ta reda pa vilka fladdermusarter som
finns i omradet under yngelperioden (maj-juni) och pa vilket siatt omradet nyttjas i form av
fodosok och eventuella boplatser, samt att rekommendera atgarder for att gynna fladdermus-
faunan.
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Sammanlagt identifierades fem olika fladdermusarter storre brunfladdermus, nordfladder-
mus, dvargpipistrell, brunldngora och mustasch/tajgafladdermus. Alla arter av sliaktet Myotis
ar svara att skilja pa ljud, sarskilt mustasch- och tajgafladdermus, vilka oftast anges som en.
Aven vattenfladderméss som flyger 6ver land kan blandas ihop med dessa och det ér inte
omgjligt att ndgon av dessa inspelningar ar en sadan.

De vanligast forekommande arterna var storre brunfladdermus och nordfladdermus, vilka
forekom over hela omradet och var sarskilt aktiva 6ver den lilla &ngen. Antalet inspelningar
speglar inte antal individer utan ar snarare ett matt pa aktivitet. Sammanlagt ror det sig om
enstaka individer av varje art. Ingen fladdermus anlande inom 45 minuter frn solnedging.
Det ar alltsa troligt att de bor ndgon annanstans och bara jagar inom omrédet. Det aktuella
omradet kan ses som en viktig passage och plats for jakt inom ett storre omrade.

Omradet ar litet och i regional skala paverkas fladdermuspopulationerna troligen lite. Mer
lokalt riskerar dock jaktomraden och flygvagar att forsvinna. Bdde nordfladdermus och brun-
langora ar rodlistade. Den forra ar dock fortfarande en av vara vanligaste arter men ar under
minskning. Den senare drabbas hart av exploateringar nir belysning och 6ppna ytor breder
ut sig pa bekostnad av skog och bryn. Darfor rekommenderas att exploateringen tar hansyn
till detta och bibehéller stora delar gronyta samt arbetar med faunavanlig belysning. Sarskilt
viktigt ar att det fortsatt finns lankar med omgivande landskap, sa att fladdermdssen fortsatt
kan utnyttja ett storre omrade.

Fagelfaunan

Omradet har inventerats genom en forenklad revirkartering (Ornborg Kyrkander 2022-09-
13). Utifrdn resultatet av inventering samt tidigare observationer (fran Artportalen och SLU
Artdatabanken) har en bedomning gjorts av vilken paverkan den planerade exploateringen
kan fa pa fagelfaunan.

Sammanlagt noterades 32 figelarter i omradet under de tre faltbesoken 2022. Sett till vilka
landskapstyper som ar av betydelse for dessa arter sa ar skog av stor betydelse for i princip
samtliga. Spillkraka och mindre hackspett har pekats ut som sarskilt intressanta arter. Av
dessa gjordes inga observationer av spillkrdka men daremot noterades mindre hackspett vid
samtliga besok och vid tredje besoket kunde det konstateras att den hackade pa tva platser
inom inventeringsomradet.

En exploatering av det aktuella inventeringsomradet i sin helhet kommer oundvikligen pa-
verka fagellivet. For de flesta av de arter som noterades kommer en exploatering innebara
minskat livsutrymme och en lokal tillbakagéng da skog ar en landskapstyp av stor betydelse
for dem. Entita, mindre hackspett och rodvingetrast ar arter som har konstaterats eller be-
doms hacka i omradet och som samtidigt ar rodlistade och/eller prioriterade i Skogsvardsla-
gen, samtliga dessa kommer missgynnas av en exploatering som innebar att de tatare skogs-
partierna och déda, stdende trad forsvinner. Mindre hackspett dr mycket ortstrogna och en
individ som en géng borjat hdcka i ett omrade lever oftast dar resten av livet, vilket gor arten
kanslig for forandringar.

For andra arter som svartvit flugsnappare som ofta hackar i manniskors narhet, behover en
exploatering inte innebira lika stor paverkan om anpassningar gors genom att spara lampliga
haltrad eller sdtta upp holkar.
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Fladdermoss och fagelarter kommer att paverkas av en exploatering i omradet. Den ena iden-
tifierade hackningsplatsen for hackspett lamnas orérd dé den ligger soder om planomradet.
Den andra dr inom omréadet planlagt for odling. Anpassning har gjorts genom att l1amna
storre grona omraden ororda och grona passager. Flera anpassningar kan goras i genomfo-
randet genom att lamna ldmpliga haltrad och satta upp holkar i omradet.

En habitatanalys har tagits fram for mindre hackspett och entita i omradet runt Tostas (Orn-
borg Kyrkander, 2023-05-03). Av analysen framgar att utredningsomradet hyser god tillgang
till 16vskogsmiljoer som utgor lampliga livsmiljoer for mindre hackspett och entita. Forutsatt-
ningarna for vidare forekomst av arterna inom narliggande naturmark bedéms som goda till
mycket goda dven efter genomforandet av planen.

Sarskilt skyddsvarda trad V
Inom eller i anslutning till planomréadet identifierade NN~ QPP S/
naturvardesinventeringen totalt 23 virdeelement. Av o e A & -
virdeelementen dr 19 haltrad. Av haltriaden (bade le- ro>
vande och doda) ar 13 st sarskilt skyddsvarda trad en-

ligt Naturvardsverkets definition. De andra héltriaden

som identifierats som virdeelement har fatt den mer :
odefinierade beteckningen skyddsviarda trad. De flesta ' 13';;27 ;
av haltraden har hal utmejslade av hackspett, i de Nt

flesta fall sannolikt den storre hackspetten men det

kan ocksa vara nagra hal av grongoling eller spillkraka.

o14

o13

Samrad kommer genomforas med Lansstyrelsen (en- a e feld
ligt 12 kap. 6 § miljobalken) for atgarder som kommer : o’

paverka fyra av de sarskilt skyddsvirda traden inom
planomradet. Trad nummer 3 Asp héltrad 70 cm och Teckenfrklaring : o)
nummer 20 Asp héltrid 50 cm kommer att behévas @ swysvartirad e
tas ner for att majliggora kvartersmark, bostad. Trad @ saskitsiyadsanvaa Vi
nummer 18, Asp haltrad 50 cm och trid nummer 19 Figur 11. Skyddsvdrda trad enligt

naturvdrdesinventeringen.

Asp héltrad 49 cm kommer behovas tas ner for att moj-
liggora gang- och cykelviag genom omréadet.

Virdefulla tréd Ty i
Parkavdelningen i Tranés kommun /7
har identifierat vardefulla trad i gy “

planomradet. Vilket ar ek, prio ek, 59

asp, och tall. Omradet kommer att

inventeras igen for att ga igenom

vilka trad som gar och har ett viarde i

att sparas. For att klara riktlinjerna

3-30-300 ar forutsittningen att be- &

fintliga trad lamnas pa kvartersmark oA L
Teckenforklaring

for att gynnas av effekten detredan = @ 4

befintliga tradet har. Om mojligt far @ =

bebyggelsen anpassas efter vaxtlig- @ cxpio
heten vilket efterfoljs genom mar- 9 o _ /
kanvisningen. Figur 12. Inventerade vdrdefulla trad av parkavdelningen.
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Kulturmiljo
Under 2020 genomfordes en arkeologisk utredning som skulle faststilla eventuell forekomst

av forn- och kulturlamningar inom omradet. Den inledande kartstudien och faltinvente-
ringen foljdes av en sokschaktning pa utvalda omréden. I den vistra delen patraffades an-
laggningar av forhistorisk karaktar, en hird, 17 stolphél och tre nedgravningar.

I ovrigt karterades knappt 100 rojningsrosen. Nagra av rojningsrosena gav intryck av aldre
karaktar, dessa var ett fatal och bildade inte ett ssmmanhidngande omrade. Nar det giller
omradet med rojningsrosen, kan inte fornlamning konstateras och Lansstyrelsen bedomer
att ytterligare antikvariska atgiarder inte kravs for den delen. Dock ska hansyn tas enligt Mil-
jobalken s 1Angt som mojligt for att undvika onodig skada pa den fossila &kern. Ar inte detta
mojligt for att verkstilla detaljplanen, far de tas bort. For det kravs inget tillstand fran Lans-
styrelsen.

En arkeologisk forundersokning av omradet med stolphél och hard genomférdes 2020 av
Jonkopings 1ans museum. Den visar att omradet har anvénts av och till under lang tid, fran
aldre stenalder till dldre jarnalder alltsd drygt 6000 ar.

Lansstyrelsen bedomer att det inte kravs nagon ytterligare undersokning i det utredda och
forundersokta omradet.

Lansmuseets notering om den tradrida och stig som ligger vid villatomterna norr om under-
sokningsytan, visar att det finns risk for dolda anlaggningar. I det fall den ytan ska tas i an-
sprak, for ytterligare exploatering, i samband med den nya bostadsbebyggelsen, ska kommu-
nen kontakta Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Ett slapp i norr har lamnats mellan foreslagen bebyggelse och befintlig for att fa ett avstdnd
mellan omradena. De rgjningsrosen som ligger inom planomradet kommer att behovas tas
bort under genomforandet av detaljplanen. Eventuella r6jningsrosen som ligger inom an-
vandningen natur skulle kunna sparas vilket kommer att tas stillning i varje enskilt fall.
Eventuellt kommer kommunen aven tillfora information vid rosen som sparas vad som fun-
nits historiskt i omradet.

Fornlamningar
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Trafikmdngd

Savangsvagen utgor idag angoring for cirka 150 bostdder och kommer vara en av anslut-
ningsmdajligheterna till det nya bostadsomradet vid Tostas. Trafiken mittes en vecka i augusti
ar 2023 vid Savangsviagen och uppgick till 805 fordon/dygn med 2,8% tung trafik. Skyltad
hastighet 50 km/h.

Vid Majmaélavigen mittes en vecka i augusti trafiken ar 2023 till 544 fordon/dygn varav
6,0% av dessa bestar av tung trafik. Skyltad hastighet 70 km/h.

Trafikbullerutredningen har tagit hojd att planomradet kommer inrymma 150 bostader och
en forskola med cirka 120 elever. Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvints for att be-
rikna det ADT som planomradet forviintas generera. I berikningssyfte antogs det att cirka
60% av de nya rorelserna per dygn kommer att vara pA Majmalavagen och att cirka 40%
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kommer att vara pa existerande del av Savangsvagen. Pa den nya delen av Savangsvigen an-
slas det i berakningssyfte att bara den egengenererare trafiken for planomradet belastar
vagen. Andel tunga fordon pa viagarna forvantas inte paverkas nimnvart som foljd av utbyggt
planomrade. Majmélavigen forutsetts fa sankt hastighet till 60km/h niar kommunen tar 6ver
vaghallaransvaret, vilket ar planerat infor att omradet ska byggas ut.

70 km/h 60 km/h 564(;1"// 1042 /3,1% 1247 / 3,4%
805/

50 km/h 50 km/h > 89% 1137 /2,0% 1359 /2,1%

50 km/h 50 km/h - 830/2,7% 993 /2,9%

For att illustrera betydelsen av osédkerhet i trafikunderlaget kan ndmnas att en férdubbling/halvering av
ApT representerar en forandring i Leq lika med 13 dB.

Figur 13. Trafikmdngd for vdgtrafik.

Motortrafik
Omradet angors fran Majmaélaviagen med en viag som forlangs fram till Sivangsvagen. Gatan
far samma utforande som Saviangsvagen med tradallé och separat gang- och cykelviag. Hela
gatuomradet far en bredd pa 14,8 meter, korbanans bredd ar 7 meter. Gatan har en parallell
Gang- och cykelvig pa 4 meter som avskiljs fran gata med en vaxtbadd for trad pa 3 meter
detta for battre trafiksiakerhet och gestaltning.

NORMALSEKTION HUVUDGATA

TOSTAS 0/260
1430

1 i

STODREMSA KORBANA H KORBANA STODREMSA  VAXTBADDFORTRAD STODREMSA GANG OCH CYKELBANA STODREMSA

025 as a5 028 a0 015 a0 015
s e ik Ll

BEFINTLIG
MARK

SLITLAGER

BUNDET BRLAGER(G)| SLITLAGER

SE:E‘?E;:&‘R;:EEEEF OBUNDET BARLAGER
ARKMIN i

T FDEST:PKN\NE&LAGEF

WAXTIORD 600 MM
MIMERALIORD 400 MM

Figur 14. Sektion over huvudgatans utformning.

Till huvudgatan ansluts ett antal mindre lokalgator. Hela gatuomradet planlagt far en bredd
pa 7,1 meter (7,6 meter med stodremsa som ar inom kvartersmark) och kérbanan for lokalga-
torna ar 5,5 meter. En av lokalgatorna (Slattgatan) narmast naturomradet blir 5,5 meter
bred. Gatunitet inom omradet ar utformade utan vandplatser for att underlitta for drift och
skotsel.
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NORMALSEKTION LOKALGATA
TOSTAS NORRA 0/260

7.6 (INKL. STOD| RENlSA)
)
1 ‘ 1
i STORGATSTEN .
STODREMSA T MOTVECK |/7 ) KORBANA L KORBANA ) STODREMSA

025 12 043 275 L 275 025
13 13 LV

SLITLAGER ‘
BUNDET BARLAGERIAG)
OBUNDET BARLAGER

FORS TARKNINGSLAGER
GEQTEXTIL

Figur 15. Sektion lokalgata.

Trafiksdkerhet

Huvudgatan ar till stor del utan direkt anslutning fran kvartersmark. I tva punkter foreslas 4
vagkorsning mellan huvudgata och lokalgata. I dessa punkter kravs sarskilda trafiksidkerhets-
hojdande atgirder. Gatunitet utformas utan viandplatser vilket reducerar risken for onodiga
backningsrorelser dessutom sprids trafikbelastningen och risken for hogre trafikfloden i vissa
punkter reduceras.

Gdang- och cykeltrafik

Langs Majmalavagen finns idag ingen cykelviag. Gang- och cykelvig till Tranas centrum eller
Froafallskolan gar langs Savangsviagen och ar separerad fran kérbanan med en tradallé i
vaxtbadd. Ny gang- och cykelvig ansluter till befintliga gdng- och cykelvag langs Savangsva-

gen.
e

Figur 16. Gang- och cykelvdg ldngs Sdvdngsvdgen.

Géng-och cykelnatet utformas sé att det ska vara enkelt och smidigt att ga och cykla bade
inom bostadsomrédet samt till och frén omrédet och till den eventuella forskolan.
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Omrédet ligger hogt i forhallanden till centrum vilket dr en extra utmaning. Malsattningen ar
att pa ett enkelt och sikert sitt nd skolor och
intilliggande rekreationsomraden men dven

fangar upp gadende och cyklande fran lands-

bygden i soder. Det kommer att finnas gang-
och cykelvigar, dels parallellt med den nya gt
matargatan men dven genom bostadsomra- |
dets norra del genom naturstraket. Ging- N/ / o
och cykelviagen genom naturomradet blir as- R A
falterad 3 meter bred och kopplar till Akerga- o/ I
tan. 1 §

Asen
0

s e,

8 0 et

e

&

Froafallskolan blir en viktig méalpunkt fran
och till det nya bostadsomradet. Darmed pla-
neras ny gang- och cykelvag langsmed Vete- B reckenfrkiaring
gatan och Skordegatan samt soder om bo- 4 Wt s
stadstomterna langsmed Varbruksgatan ‘ e

dir den kopplar till befintlig cykelvig. Figur 17. Illustration over befintliga och nya GC-vdgar

i omradet.

Ridvdg

Genom omradet gar en kraftledningsgata dar det tidigare gatt en 45 kV luftledning som har
rivits. Den nya markforlagda kabeln gér soder om planomradet. Detta har varit forutsattning
for att planlagga omradet. I omradet har stigar kunnat anvandas for ridning, bade av hastgar-
dar i nirliggande bostadsomrade Asens hagar och av Tranas ridklubb i Hjdlmaryd. Den nya
stigen foljer markkabelns strackning och ar utformad som grusad ridvag. Den kan ocksa an-
viandas som en promenadviag om man ar medveten att det kan dyka upp hastar. Ridvagen be-
hover skyltas som ridvag.

NORMALSEKTION RIDVAG

4.0
K y

SIAKADE\NJE

I~
8

Figur 18. Sektionsritning éver ridvdg.

Kollektivtrafik
Avstandet till tagstationen ar cirka 4 kilometer fran planomradet. I dagslaget ar narmsta tra-
fikerade busshaéllplats vid Hjalmaryds industriomrade, hallplats Malmgatan linje 155.

Till befintlig busshéllplats vid Savangsvigen ar det som narmast 500 meter fran planomra-
det. I dagslaget gar det ingen stadstrafik som trafikerar Savangsviagen. Omradets utformning
med genomfart for Sivangsvagen gor att kollektivtrafiken pa ett enklare satt kan ta sig genom
och vidare till arbetsplatser inom Hjalmaryds industriomrade.

En lamplig placering av héllplats i omradet ar intill skoltomten centralt i omradet. Dar finns
utrymme avsatt pa bada sidor. Detta for att beroende pa vilken fardriktning busslinjen far sa
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finns forutsattningar for placering av en busshéllplats. Dialog med Léanstrafiken behovs nar
omradet bebyggs om mojlighet for framtida busslinje.

Parkering

Vid ny exploatering berdknas antalet parkeringsplatser for bilar och cyklar beroende pa geo-
grafisk lokalisering och boendestorlek. Planomradet ligger inom zon B (Tranés titort). Enligt
kommunens parkeringsstrategi ska parkering for bostader anldggas inom den egna fastig-
heten, pa kvartersmark. For parkering vid bostader ar det dven viktigt att mgjligheten finns
att lamna bilen hemma hela dagen. Detta ar en forutsattning for att kunna vilja andra fard-
medel exempelvis till arbete. Cykelparkering vid bostader bor prioriteras for att fraimja en
okad andel hallbara resor.

For sma lagenheter rekommenderas minst 1 cykelparkeringsplats per lagenhet och f6r nor-
malstora lagenheter rekommenderas minst 2 platser per lagenhet for de boende.
Ytterligare cykelparkering med 0,5 platser per lagenhet rekommenderas for besokare.

Parkeringsbehovet for skolor skiljer sig kraftigt &t beroende pa lokalisering och arskurs. Par-
keringsnormen anger darfor inget skarpt grundviarde for det totala parkeringsbehovet vid
forskolor och skolor utan en sarskild parkeringsutredning rekommenderas. I en sarskild par-
keringsutredning bor aven angoringsplatser utredas. Om mojligt bor hamtning och lamning
med bil vid grundskolor anordnas en bit fran skolans entré for att skapa en tryggare och siak-
rare trafiksituation intill skolan med mindre biltrafik.

Vid forskolor finns det for cykel framfor allt ett behov av korttidsparkering for vuxna som
hamtar och lamnar. Behovet av korttidsparkering finns for bade cykel och bil. For barnen pa
forskolan kan det finnas ett visst behov av cykelparkering av exempelvis trehjulingar och
springcyklar. Aven behov av parkeringsplatser for mer utrymmeskrivande cyklar som 1ad-
cyklar bor tillgodoses. Tomt for skola inom omradet har anlagts i omrédets sodra del for att
gynna trafik till och frdn Majmalavagen till forman for Savangsvagen. Parkeringsbehovet och
placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.

Separat yta for parkering finns avsatt Oster om omradet for odling. Denna yta ar framst tankt
for besokare till naturstréket och odlingsomradet men mojliggor aven for en eventuell bil-
pool. Datumparkering langs lokalgatorna ar lampligt for besoksparkering. D& kommunen ar
dgare av marken kan en yta reserveras for att se framtida behovet for en eventuell cykel- och
bilpool pa kvartersmark for bostader. Kommunen har diskuterat att eventuellt mojliggora
parkering soder om omradet som planlaggs som tekniska anlaggningar.

Laddning av elbil

Laddstationer for elbilar bor finnas pa flera olika parkeringar i kommunen och 6ka i takt med
utvecklingen. Vid om- och nybyggnad av parkeringarna bor det forberedas for installation av
ytterligare laddplatser. Kommunen kan eventuellt forbereda for laddplats for elbilspool pa
gemensamma parkeringen vid odlingsomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet.
Teknisk losning for vattenforsorjning blir hogtryckszon med anslutning fran Savangsviagen.
Spillvatten fran vastra delen ansluts med sjalvfall till befintlig spillvattenledning som korsar

Dnr: BMN2022/24
32 (48) ANTAGANDEHANDLING Planbeskrivning



Majmalavagen. Spillvatten fran ostra delen ansluts med sjalvfall till befintlig spillvattenled-
ning i Savangsvagen.

Dagvatten

En oversiktlig VA-utredning togs fram for Tostas i tidigt skede (Norconsult, 2021-08-27).
Markhojden inom omradet varierar fran cirka +220 meter i syd till +175 meter i nordvast.
Utlopp for dagvatten fran befintliga omraden i Tostas (norr om planomradet) sker via led-
ningsnit och diken till tva utloppspunkter, strax oster respektive viaster om bropassagen Sve-
agatan och vidare till Svartan.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram dar fororeningsberikningar gjorts
(Norconsult, 2024-03-07). I det vistra avrinningsomradet foreslas ett genomgaende dike i
nordvastlig riktning som béade avleder extern tillrinning och avrinning fran vissa delar av den
nya bebyggelsen. For vissa delar av omradet ar det inte mdjligt att na diket och fran denna
bebyggelse avleds dagvatten via ledningar. Forlangningen av Savangsvigen som forvantas bli
omradets huvudgata avleder sitt dagvatten till mindre vigdiken som kopplas pa det nya led-
ningsnatet. Badde det storre diket och ledningarna i det vistra delavrinningsomradet avleds
slutligen till en torr damm. Utloppet fran den torra dammen foreslds placeras 0,5 meter Gver
bottennivan for att mojliggora att en storre del av dagvattnet infiltrerar da mgjligheterna till
lokalt omhindertagande bedoms som goda enligt den geotekniska utredningen

For det Ostra delavrinningsomradet avleds dagvatten fran den nya bebyggelsen via ledningar.
Dagvatten fran Savangsvagen avleds till mindre vigdiken som sedan kopplas pa ledningsna-
tet. Utlopp fran ledningsnatet gar till en ldgpunkt i skogsmark dar dagvatten forvantas kunna
infiltrera. For mojligheten att omhanderta dagvatten i lagpunkten héanvisas till PM infiltrat-
ion dagvatten Tostas bo (Rejko, 2024-03-05). I PM:et dras slutsatsen att sdnkan teoretiskt
kan omhéanderta ett dimensionerande 5-ars regn genom infiltration. Detta under forutsatt-
ning att det ytliga marklagret har lika god permeabilitet som det underliggande, undersokta
lagret. Kapaciteten vid snosmaltning har ocksé berdknats och for det scenariot bedoms voly-
men som otillracklig och darfor rekommenderas att magasinet utokas.

For den befintliga bebyggelsen som ingér i planomradet forvantas inga forandringar ske
kring dagvattenhanteringen utan dagvattnet avleds fortsatt till befintligt ledningsnat.

Planomradet kommer ingéd i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. For bostadstom-
terna finns planbestammelse om genomslapplighet som bidrar till lokal fordrojning av dag-
vatten. En forhoppning ar att bostadsfastigheterna 4ven kommer anlagga vattentankar eller
ha regntunnor for att samla regnvatten, som sedan kan anviandas for bevattning i den egna
tradgarden.
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Fran nordvist leds dagvattnet i dike _ =
langs Majmalavagen for att inte be-
lasta befintligt ledningsnat i Hjalma-
ryds industriomrade.

Verktyget StormTac har anvants for
att berdkna fororeningsbelastningen
for omradet samt rening av dagvattnet
i foreslagna dagvattenanldggningar. I
StormTac anvands schablonvirden for
koncentrationer av olika fororeningar.
Schablonvirdena ar baserade pa mar-

=== Befintlig avledning

| MW Avledning | 6ppna diken

i * Avledning via ledning/dike

;—) Huvudriktning avledning frdn omradet
‘\ ------ Ungefarlig brytpunkt avrinningsomraden Vast/Ost

‘ — Ytlig rinnvig vid skyfall
E.Torr damm/infiltrationsyta

kanvandningstyp och ar i forsta hand
framtagna med hjalp av serier med
flodesproportionell provtagning, i
vissa fall anvands dock dven enskilda
provtagningar. Mitningarna ir till stor Figur 19. Foreslagen dagvattenhantering i planomradet.

aven fran andra lander. De varden som StormTac anger ar ett viktat standardvarde baserat
pa deras litteraturstudier. Det ar alltsd varken ett medel- eller medianvarde och innehar vari-
erande osakerheter for olika fororeningar.

Arsmedelflodet 4r baserad pa en korrigerad nederbdrdsmiingd pa 640 mm/&r (SMHI, station
Tranas).

Brandvattenforsorjning

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 15 minuter. Skydd mot brandspridningen
mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-
gang finns tillgdnglig i kommunens brandpostnat. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med
raddningstjanstens fordon. Det finns inga byggratter for hoghus i omradet.

Uppvdrmning
All uppvarmning av bostader sker med individuella anlaggningar. Bostaderna kan med fordel
byggas som passivhus/nollenergihus for att minimera behovet av uppvarmning.

El

Omrédet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade. Nya ledningar och utrymme for transfor-
matorstation behover etableras inom planomradet for att sakra elforsorjningen. Tva omraden
10 x 10 meter behovs for transformatorstation. Det finns ett omrade inom planomradet
narmast Majmalavagen och ett utanfor planomradet oster om Savangsvagen.

Fiber
Det kommer vara mojligt att ansluta sig till Tranas Energis fibernat.

Avfall

Varje villafastighet har sitt egna sopkarl. Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen
inom omradet. Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara till-
ganglighetsanpassad samt utformas sé att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Kommunen forordar krantommande system for insamling av hushallsavfall fran
flerbostadshus. Inom omréadet for bostader bor det finnas utrymme for att kunna samla in
forpackningar och tidningar till atervinning. Kommunens foreskrifter om avfallshantering for
Tranas kommun ska foljas.
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For kvarteret Hackan som tillater flerfamiljshus ar tan-
ken att sopbilen ska angora via parkeringsficka langs-
med Savangsvigen. Omradet narmast parkeringsfickan
omges av korsmark for att tilldta miljohus i anslutning
till parkeringsfickan.
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or bor ko po 80 ore bygg 0 Figur 20. Illustration dver parkeringsficka for
start. sopbilen lingsmed Sdvdngsvdgen.
Miljo
Miljobedomning

En undersokning av betydande miljopaverkan tog kommunen fram 2022-11-25 i samband
med att detaljplanen skulle skickas ut pa samrad. Kommunen bedomde att detaljplanen inte
gav upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten eller
andra resurser. Lansstyrelsen ansag under detaljplanens samradstid att med anledning av
det underlag som tagits fram, i form av fagel- och fladdermusinventeringar, att betydande
miljopaverkan inte gar att utesluta. Detta da det finns risk for att genomfoérandet av detaljpla-
nen kan stora vilda faglar pa ett satt som ar forbjudet enligt artskyddsférordningen.

En habitatanalys for mindre hackspett och entita i omradet runt Tostés togs fram 2023-05-
03. Av analysen framgar att utredningsomradet hyser god tillgang till Iovskogsmiljoer som
utgor lampliga livsmiljoer for mindre hackspett och entita. Forutsittningarna for vidare fore-
komst av arterna inom utredningsomradet bedoms som goda till mycket goda dven efter ge-
nomforandet av planen.

Ett undersokningssamrad holls mellan kommunen och Lansstyrelsen 2023-06-12.

En uppdatering av undersokningen av betydande miljopaverkan har gjorts utefter resultatet
pa utredning kring mindre hackspett och entita. For planomradet kan ett genomforande av
planen medfora en betydande forandring i antalet eller sammansattningen av djurarter i om-
radet. En exploatering kommer oundvikligen paverka fagellivet med ett minskat livsutrymme
inom planomradet. Forutsattningarna for vidare forekomst av arterna pa landskapsniva be-
doms som goda till mycket goda dven efter genomforandet av planen. Kommunen bedémer
diarmed att artskyddsforordningens stoppforbud enligt paragraf 4 inte intrader och att ett ge-
nomforande av detaljplanen inte bedoms paverka bevarandestatusen pa mindre hackspett
eller entita pa landskapsniva.

Undersokningen av betydande miljopaverkan 2023-05-26 visar pa att ingen strategisk miljo-
bedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprattas for planomradet dd planens
konsekvenser inte bedoms innebara risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen inkom med ett yttrande 2023-06-22 att de delar kommunens bedomning om
att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Lansstyrelsens
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stallningstagande grundar sig pa det underlag som inkommit i samband med underséknings-
samradet.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 2 kap. 10§ PBL ska miljokvalitetsnormer f6ljas vid planldggning. Det &r MKN i den en-

skilda vattenférekomsten som ska f6ljas och hansyn behover tas till bland annat vattenfore-
komstens nuvarande status, 6vriga paverkanskillor och planerade &tgirder. Aven faktorer
utanfor planomradet kan behova beaktas.

Vatten

Resultaten fran fororeningsberikningarna visar pa att avrunna mangder okar framforallt for
fosfor, kviave och BaP. I aktuellt fall kommer de forsta volymerna som avrinner att infiltrera.
Berdkningar visar dven att dimensionerande regn med aterkomsttider upp till 6 ménader
kommer att kunna hanteras genom att infiltrera genom bottenytan. Resultaten av forore-
ningsberdakningarna redovisar saledes ett konservativt antagande 6ver hur stor del av dagvat-
tenfororeningarna som leds till recipienten (Norconsult, 2024-03-07).

Med den utspadning som kommer ske i recipienten bedoms inte den 6kade halten av amnen
kunna medfora en sdnkning av ndgon av kvalitetsfaktorerna. Med héansyn till detta bedoms
inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten i recipienten dventyras av fo-
reslagen exploatering.

Den samlade bedomningen i det aktuella fallet ar att det bedoms inte ske nagon otillaten for-
samring av statusen i Svartdn av den planerade verksamheten, vare sig for enskilda kvalitets-
faktorer eller for sammanvagd status. Bedomningen baseras pa att den totala halten av de ak-
tuella &mnena i Svartan, efter tillskottet fran den planerade verksamheten, ligger tydligt un-
der géllande miljokvalitetsnormer. For kvicksilver far i teorin inga ytterligare tillskott ske ef-
tersom statusen for kvicksilver redan ligger i den lagsta statusklassen. Bedomningen ar dock
trots det att det inte handlar om nagon otillaten forsimring och inte heller om nagot dventyr-
ande av mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormen eftersom halterna i vattnet fran den pla-
nerade verksamheten ar sa laga i forhallande till miljokvalitetsnormen nar vattnet nar vatten-
forekomsten Svartan.

Mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna bedoms inte dventyras av den planerade verk-
samheten eftersom det aven efter tillskottet fran planomradet bedoms vara relativt god mar-
ginal till en forsamring av statusklassningen for de aktuella Amnena.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara mojligheterna att klara MKN for vat-
ten.

Social hallbarhet
Det finns forutsattningar att detta bostadsomrade kan testa nya koncept for att fraimja ett

héllbarhetsperspektiv exempelvis planera plats for gemensamma postfack, odlingsmojlig-
heter, aterbrukslokal och andra gemensamhetsytor som skapar sociala aktiviteter.

Att blanda olika boendeformer och storlekar pa ldgenheter och typer av hus bidrar till att
sammansittningen av hushéllen blir varierad, vilket 4r nagot som kommunen efterstravar.
Magjlighet finns for gemensamma ytor som odlingslotter som bidrar till motesplatser som ska
binda samman det nya omradet.
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I Tranas efterfragas bostiader, framforallt villor, darfor dr det ett samhallsintresse for att an-
lagga bostdder. Kommunen har som malsattning att fokusera pa villatomter och i detta om-
rade genereras cirka 150 bostidder beroende pa fordelning mellan villor och grupphus. Kom-
munen ager marken i detta omrade och ser stora nyttor i befintlig infrastruktur.

Barnperspektivet

Planomradet kommer att bilda en ny stadsdel i Tranés och en stor del av hushéllen kommer
att troligen besta av barnfamiljer. Omradet har ett bra gang- och cykelvignat som gor att
man kan ta sig runt pa ett trafiksikert satt. Kommunal verksamhet som en forskola mgjlig-
gors i omradet och kan nés pa ett trafiksakert satt. Ging- och cykelvigarna ar separerade fran
de storre gatorna. Det finns vissa delar dar man maste korsa trafikerade gator, dir ar det vik-
tigt att dessa gors oversiktliga och vl upplysta. Det centrala gronstraket uppmuntrar till lek
och bidrar till en social traffpunkt for boende och besokande fran andra omraden.

Jamlikhet

Genom att omradet forses med promenadstrak genom naturstréket underlattas majligheten
att rora sig i omradet och med det skapas mojligheter till moten. I projekteringen ar det vik-
tigt att tanka pé att gator och strak gors tydliga, orienterbara och vil upplysta for att skapa en
god trygghetsupplevelse. Omradet mojliggor olika former av bostader som méter olika méan-
niskors behov. Samlingslokalen/odlingen som traffpunkt bidrar till trygghet och minska ofri-
villig ensamhet genom att traffa sina grannar.

Tillgdnglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
nedsatt rorelseformaga och/eller orienteringsformaga. Omradet har en kuperande terrang sa
ur ett tillganglighetsperspektiv behover utformningen av utemiljon beaktas for att skapa en
bra tillganglighet.

Gator i omradet far delvis brant lutning men sa bra losningar som mojligt ska efterstravas vid
utformning av allmén plats. Villatomters placering av entréer och garage/parkering ska ut-
formas med god tillganglighet.

Ekologisk hallbarhet
Forutsattningar finns att i ett nytt bostadsomrade planera for solenergi. Pa kommunagd

mark kan markupplételseavtal upprittas for att stilla krav pa anviandning av solenergi.

For att bidra till en minskad klimatpaverkan behover vi begransa utsldappen av vaxthusgaser.
Genom att pa olika sitt binda koldioxid gér det dven att 4stadkomma en positiv klimatpaver-
kan. Koldioxid kan tas upp av viaxande trad och annan gronska, men dven lagras under en
langre tid i byggnader i form av tra. I markanvisningen planeras det sittas krav pd mindre
klimatnegativa byggmaterial.

Transporter och resor star idag for den storsta andelen av lanets utslapp av vaxthusgaser och
energianvandning. I Jonkopings lan star transportsektorn idag for 45 procent av de totala ut-
slappen. En omstillning kravs darfor bade gillande vilka fordon och drivmedel som anviands
samt vara resvanor. I Tranas kommun ska vi aktivt arbeta med héllbart resande och vara
transporter. Inom det nya omradet planeras det for gangstrak samt separerad cykelvag langs-
med Savangsvigen och genom norra delen av naturomradet. Mojligheten finns dven att
skapa utrymme for busshéllplats i angransning till en eventuell kommunal anldaggning som
en forskola.
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Mark- och utrymmesforvarv

Huvudman
Kommunen ir huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

Vighallare

Den del som omfattar Majmalavagen (utanfor planan) ingar i huvudmannaskapet till Trafik-
verket. Kommunen avser genom avtal med Trafikverket att 6verta huvudmannaskapet for del
av Majmaélaviagen fran Hjalmarydsvéagen till och med planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek for nya villafastigheter ar 600 kvm.

Fordndrad fastighetsindelning
Exploateringsomradet ingar i kommunens stamfastighet Tostas 2:1 och all avstyckning sker
fran denna fastighet.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft ar avsikten att dela upp omradet i fastigheter for bo-
stader och eventuellt skola. Kommunen som markégare genomfora avstyckning av hela kvar-
ter och fastigheter for villatomter. Fastigheter som forsiljs for grupphusbyggnation kan av-
styckas vidare till mindre enheter beroende pa vilken boendeform som avses.

Det finns dven mojlighet att avstycka en fastighet for odling och tvé (den ena utanfor planom-
radet) markomraden for teknisk anldggning (transformatorer).

Detaljplanen mojliggor dven utokning av befintliga fastigheter inom kvarteren Vitklovern,
Tatorten och Tusenskonan.

Rdttigheter

Allméanna ledningar for VA, el och fiber anldggs inom allmén platsmark och inga rattigheter
behover tillskapas. Beroende hur fastighetsbildning sker for flerfamiljshus kan rattigheter be-
hovas.

Rattigheten 0512-11/22.2 avser en luftledning som ar forlagt i kabel soder om planomrédet.
Rattigheten kan upphévas i samband med fastighetsreglering av omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allmén platsmark som vigar, dagvat-
ten, lek- och naturomraden. Finansiering sker genom kommunstyrelsens investeringsbudget
och aterbetalas genom tomtforséljning. Tomtpriser faststélls av kommunstyrelsen och han-
syn ska tas till marknadsliget samt att tomtpriserna ska vara foretagsekonomisk prissatta.

Kommunens VA-kollektiv ansvarar for projektering och anldggande av vatten- och avlopps-
ledningar med tillhérande allménna anlaggningar. Anldaggningarna bekostas av VA-kollekti-
vet och finansieras genom anslutningsavgifter enligt kommunfullmaktiges beslutade taxor
som tas ut vid anslutningstillfallet.
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Preliminar kostnadsberikning for projektet ar fordelat enligt nedan:

Utbyggnad av allméan platsmark: 26 mkr
Utbyggnad av det allmédnna VA-natet: 40 mkr

Planavgift

Kostnaderna for planarbetet och tillh6rande utredningar belastar Kommunledningsforvalt-
ningens driftbudget. Kostnaderna aterfds i samband med att bygglov beviljas och plan- och
bygglovsavgift debiteras. Planavgiften tillfaller kommunledningsforvaltningen.

For de befintliga bostadsfastigheterna pa Vitklévern, Tatorten och Tusenskonan tas inte pla-
navgift ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for markomradet som omfattas av odling och centrums-
andamal(samlingslokal) i samband med avstyckning och bildande av fastigheterna. Nar fas-
tigheterna ar bebyggda ska andelstalet justeras utifran antalet ligenheter i respektive kvarter.

Drift allmdn plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats, dvs har ansvaret for skotsel av gator, gdng- och
cykelvagar, gangstrak, lek- och naturomraden.

Utbyggnad av omréadet medfor drift och skotsel av tillkommande:

1900 m gata

1200 m gang- och cykelviag inom planomradet

670 m gang- och cykelvag utanfor planomradet till Froafallskolan
750 m grusad gangvag

27 500 kvm gronytor (50 % diken, damm/50% 6vriga gronytor)

Drift och skotsel av allméan platsmark belastar Samhallsbyggnadsforvaltningens driftbudget.

Drift vatten och avlopp

Efter att va-natet ar utbyggd skall omradet ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp.

Utbyggnad av omradet medfor drift och skotsel av tillkommande:

2200 m vattenledningar
2200 m spillvattenledningar
1800 m dagvattenledningar

1 st antal tryckstation, 2 st spolposter och 5 st brandposter

Drift och skotsel av det allmdnna VA-natet belastar VA-kollektivets driftsbudget under Sam-
hallsbyggnadsforvaltningen.

Organisatoriska fragor

Markforsdlining genom kopeavtal och markanvisning

Fastigheter som planeras for grupphusbebyggelse, tilldelas genom markanvisning i ett senare
skede. Intentionen ir att bostadsomradet ska innehalla variation av boendetyper och uppla-
telseformer for att uppna en béattre social sammansittning och majlighet att bo i omradet en
langre del av livet. Kommunens tillvixtmal anger att i forsta hand ska villa och villalikanden
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bebyggelse med dganderitt prioriteras. Markanvisningsavtalen tar utgdngspunkt i planbe-
stimmelserna men kompletteras med krav pa sammanhallen gestaltning och héllbarhets-
krav.

I tillagg till detta kan kommunen som siljare stélla krav pa samtliga fastigheter for battre
ekologisk och social héllbarhet dn vad detaljplanen medger. Forslagsvis gors detta genom att
motivera ekonomiska fordelar som ar forknippade med viten i kopeavtal.

Forslag som diskuteras ar fordrojning av dagvatten pa den egna fastigheten i syfte att redu-
cera risken for nedstroms oversvimning samt 6ka mojligheten for att nyttja vattnet for trad-
gardsbevattning. Andra forslag kan vara i form av beloningssystem vid god hushéallning av
energi.

Upplysningar

Namnsdattning

Kommunen foreslar att det nya bostadsomradet far

ett eget nytt namn. Forslaget ar Lindelund som y

namns i den arkeologiska utredningen som utfor- - Jusen,
des infor den nya detaljplanen. Namnuppteck- NG M

ningen avser ursprungligen en backstuga till SALLET W . ORTEN
Vintertorp. Av de tidigare ldgenhetsbebyggelser .
som funnits i omradet har Lindelund haft boende KARRAN b, ey,
in pa 1900-talet, dnda tills det brann ner ar 1947. . ”
Kvarlimningarna efter stugan har registrerats som | __ b
fornlamning av Riksantikvarieambetet.
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For de nya fastigheterna foreslas kvartersnamnen
som har kopplingar till lantbruksredskap:
Grepen, Hackan, Korgen, Krattan, Krukan, Kvas- *44;‘;’:i§gs-n--

ten, Karran, Lien, Spaden, Spettet, Skrindan, Sal-

let, Tunnan och Troskan. Figur 21. Namnforslag pd nya bostadsomrddet.

SPADEN

Huvudgatan som forbinder omradet med Tostés ar en forlangning av Savangsvagen. For de
nya lokalgatorna ar forslaget Faltgatan, Jordvagen och Slittgatan.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson och bitrddande planarkitekt Pauline
Sandberg pa Tillvixtavdelningen i samverkan med tjanstepersoner pa Samhéllsbyggnadsfor-
valtningen och Bygg- och miljoforvaltningen.

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsférvaltningen
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Anvandning av allman plats
GATA Gata

Omrédet angors fran Majmalavigen med en viag som forlangs fram till
Savangsvagen och fir ssmma utférande som denna, med tradallé och se-
parat gang- och cykelviag. Bredden pa gatuomradet ar cirka 14,8 meter.
Omrédet planlidggs som gata (GATA) och ar cirka 20 meter brett dar
dike och slant ingar.

Beskriv-
ning:

Till matargatan ansluts lokalgator i norra och sodra delen av omradet.
Hela gatuomradet far en bredd pa 7,1 meter (7,6 meter med stodremsa
som ar inom kvartersmark) och kérbanan for lokalgatorna ska vara 5,5
meter. Gatorna gors smalare dir gronstraken mots for att fa ner hastig-
heten sa att det underlittar fler rorelser for oskyddade trafikanter pa
dessa striackor.

Utrymme for en busshéllplats i omradet finns vid tomten som planlaggs
for skola, pa bada sidor om Saviangsvagen. Beroende vilken fardriktning
busslinjen far sa gar det att vilja vilken sida busshéllplatsen ska placeras.
I sydvast finns ett utrymme planlagt gata for att koppla en gang- och cy-
kelvag fran Majmaélavégen till nya omradet och fa en koppling till Hjal-
maryds industriomrade.
Markanviandningen motiveras av syftet och 2 kap 58 PBL med hénsyn till
att ordna trafik och 2 kap 6§ PBL med hansyn till trafikforsorjning och
behovet av en god trafikmiljo.
NATUR Natur
Beskriv- Mellan befintlig bebyggelse och de nya bostdderna plarlléiggs markeno
ning: som natur (NATUR). Genom omradet gar ett naturstrak i mitten, fran

) soder mot norr, som ska kunna hantera dagvattnet. Kommunens ambit-
ion ar att behalla naturkaraktdren och bevara befintlig vegetation och
mark i s stor utstrackning som mgjligt darfor planlaggs marken utanfor
kvartersmark som natur.

Motiv:

Genom naturmark i norra delen av omradet ar det mojligt att anldgga en
3 meter bred gang- och cykelvig som kan forbinda Slattgatan med be-
fintliga Akergatan och vidare till som den nya gang- och cykelvigen vid
Savangsvagen.

Aven 1agpunkten i nordvist planliggs som natur. Korridoren mellan bo-
stadstomterna Sallet och Troskan anvands for att leda forbi dagvatten
nar ledningsnatets kapacitet 6verskrids. En stig ska anldggas sa att all-
méanheten kan rora sig.

Inom planomradet avsitts naturmark for att sdakerstilla omradet som
allménplats sa att allmadnheten fortsatt kan rora sig genom omradet och
behélla det befintliga omradets rekreativa funktion. Hansyn tas darmed
till behovet att det inom eller i ndra anslutning till omraden med sam-
manhallen bebyggelse finns parker och andra gronomrade samt lampliga
platser for lek, motion och annan utevistelse i enlighet med 2 kap 7 §
PBL.

Motiv:
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Anvandning av kvartersmark
B Bostider

Beskriv- | Anviandningen Bostider (B) anviands for omraden med olika former av
ning: boenden av varaktig karaktiir. Aven bostadskomplement ingr i anviind-
ningen som till exempel garage, parkering, tvittstuga, gaststuga mm.
Syftet ar att boende ska utgora den huvudsakliga anviandningen inom de-
taljplanens kvartersmark som dr mirkt med anvindningen bostider.
Markanviandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap. 2
§ PBL till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de andamal
som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov.
SB Skola och Bostider
Beskriv- I sodra dele}l planldggs ett omrade for marlianv'eindning sl°<ola och bosta-
ning: der (SB), diar kommunal verksamhet som forskola eller ndgon form av

) serviceboende kan uppforas.

Motiv:

Det blir god tillganglighet da det ligger centralt i omrade intill huvudgata
och géng- och cykelvig

Bostadsomradet ar tankt for en bred méalgrupp och darmed kan det be-
hoévas kommunal service, som forskola eller LSS-boende. Om behovet
inte uppstar kan marken anvéndas for grupphus.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla mark for skola som tex forskola.
Markanviandningen bedoms vara lamplig med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov enligt 2 kap 2 § PBL, samt tillgodoses mojligheten att an-
ordna rimlig samhallsservice inom omraden med sammanhaéllen bebyg-
gelse enligt 2 kap 7 § PBL.

LC Odling, Centrum

Beskriv- | I omradets centrala del planldggs omradet for odling och centrum (LC).
ning: Detta for att ge mojlighet att skapa en gemensamhetsanldggning for bo-
ende i omradet med till exempel en samlingslokal och odlingslotter. Be-
staimmelsen Centrum avser i detta fall olika former av smaskalig service
eller verksamhet som inte ar transportalstrande. Meningen ar att planen
ska tillata inslag av mindre verksamheter som komplement till planom-
radets huvudsakliga anviandning som ar bostadsandamal. Anvandnings-
andamalet C ar brett och dess lamplighet for platsen maste provas i
framtida bygglov. Foljande verksamheter kan ingd i centrum: vaxthus,
café, samlingslokal, tillfallig 6vernattning som exempelvis en gastldgen-
het.

Detta utrymme finns i planen for att skapa motesplats mellan de som bo-
satter sig i omradet. Bestimmelserna avseende kvartersmark sker med
stod i 2 kap 2 § PBL planldggningen syftar till att markomréadet anvands
for de Andamal som omradet ar mest lampad for med hansyn till beskaf-
fenhet, ldge och behov.

Motiv:

Motiv:

P Parkering

Intill matargatan finns ett utrymme for parkering (P) i anslutning till od-
lingsomradet. Den ar framst avsedd for besoksparkering till naturstraket
och odlingsplatsen, men mgjliggor for en eventuell bil- och cykelpool
centralt i omradet.

Bestimmelserna avseende kvartersmark sker med stod i 2 kap 2 § PBL.
Planldggningen syftar till att markomradet anviands for de endamal som
omradet ar mest lampad for med héansyn till beskaffenhet, l4ge och be-
hov.

Beskriv-
ning:

Motiv:
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E Tekniska anliggningar
B . Inom planomradet finns utrymme for en transformatorstation som ar 10
eskriv- R .
. x 10 meter (E). En transformatorstation ar cirka 3x3 meter och behover
ning: . o o
ett sikerhetsavstand pa 5 meter.
Moti Markanviandning motiveras av 2 kap. 5 § PBL med hansyn till méjlighet-
otiv: . o o " L,
erna att ordna elektronisk kommunikation samt samhéillsservice i 6vrigt.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allman plats

dike

Dagvattendike

Beskriv-
ning:

Liangs omradet fran soder till norr finns ett strak med anvandning natur.
Har ska det finnas utrymme for hantering av dagvatten genom 6ppet
dike. Denna del far egenskapsbestimmelse dike (dike).

Motiv:

Med bestimmelser om utformning av allmin plats kan kommunen re-
glera hur en allmén plats ska utformas. Bestimmelser om utformning av
allmén plats anges med enkla bestimmelser som beskriver den avsedda
miljon. Syftet med bestammelsen ar att majliggora for dike genom natur-
straket for att kunna ta emot och leda dagvattnet vidare till dagvatten-
dammen i enlighet med 4 kap. 5 § PBL.

damm

Damm for dagvattenhantering

Beskriv-
ning:

I norra delen av planomradet mojliggors for en dagvattendamm
(damm).

Motiv:

Med bestimmelser om utformning av allmin plats kan kommunen re-
glera hur en allmén plats ska utformas. Bestimmelser om utformning av
allmén plats anges med enkla bestimmelser som beskriver den avsedda
miljon. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for en dagvatten-
damm i norra delen av omradet som tar emot stora delar av dagvattnet i
omradet i enlighet med 4 kap. 5 § PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Beskrivning:

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) for kvartersmark. I
det nya omradet ar det 4 meter fran allmin platsmark gata. Bygg-
nadsfritt avstand pa 2 meter giller nirmast omradet planlagt natur.
For odlingsomradet giller byggnadsfritt avstand pa 4 meter runt
hela anvandningen.

Befintliga bostiderna vid Akergatan och Skylgatan giller 4 meter
prickmark mot gatan och 2 meter prickmark narmast smala naturs-
trék, och tillkommande tomtyta 6 meter med prickmark.

Motiv:

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att
byggnad inte far uppforas. Det gemensamma motivet ar att det inte
ar lampligt att bebygga marken, da den behover vara byggnadsfri.
Detta bidrar till omradets 6ppna karaktar och sikerstéller tillrack-
liga avstand ur trafiksdkerhets- och brandskyddsperspektiv. Regle-
ringen sker med stod i PBL kap 2kap 68§.
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L + + + + + A Marken far endast forses med komplementbyggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad (korsmark). Pa
norra delen av odlingsomradet, kan eventuella komplementbyggna-
der for odlingsomradet uppforas. Vid Savangsvigen, i kvarteret
Hackan planeras en parkeringsficka for sopbil. Det finns ett omrade
med korsmark for att tillata ett miljohus. Vid kvarteret Krattan
narmast korsningen Savangsvagen och Majmalavigen anges kors-
prickad mark. Detta da tomterna ar bullerutsatta och dirmed for att
det ska finnas mdgjlighet att uppfora ett bullerplank om det behovs
for att placera uteplatsen i ett 6nskat lage eller om de onskar fa en
storre del av tomten bullerddmpad.

Inom planomradet regleras korsmark, vilket betyder att endast
komplementbyggnader far uppforas, det ar inte laimpligt med nya
huvudbyggnader. Inom korsmarks omradet intill Majmalavagen ar
motivet att mojliggora uppforande av bullerskdarm da omradet ar
bullerutsatt. Regleringen sker med st6d 2 kap 6§ PBL.

Beskrivning:

Motiv:

Hojd pa byggnadsverk
h.4,5 Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Beskriv- | For norra delen av omradet planlagt for odling och centrum. Omradet
ning: med korsmark dar komplementbyggnader far uppforas ar hogsta nock-
hojd 4,5 meter (h, 4,5).

Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Motiv:

h, 8,5 Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter.
. For villatomterna ar hogsta tillaitna nockh6jd 8,5 meter (h, 8,5), vilket
Beskriv- .
nine: medger ett enplans hus med max 45 graders takvinkel s.k. en och enhalv-
8 planshus, eller ett tvivaningshus med flackare tak.

Aven for flerfamiljshusen i norr, kvarteret Kirran och del av kvarteret
Tunnan ar tilldten nockhéjd 8,5 meter.

Samma hojd giller byggnader inom omradet planlagt odling och cent-
rum. Det mojliggor bebyggelse for gemensamhetsanldggning som sam-
lingslokal, 6vernattningsldgenhet, odlingsforrad och liknande.
Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
viardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

h, 12 Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter.

Beskriv- | For kvarteren Spaden, Hackan, Lien och Grepen, mark som medger fler-
ning: familjshus och skola, ar hogsta nockhojd 12 meter (h, 12).

Motiv:

En nockhdjd pé 12 meter kan generera 4 vaningar. For del av fastigheten
Tunnan géller denna egenskapsbestimmelse narmast Savangsvigen.
Hogre nockhojd for flerbostadshus ger ett effektivt nyttjande av marken
och hogre tithet. Vilket bidrar till en variation i omradet.

Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar

Motiv:
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lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Utnytjandegrad
e 25 Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i % av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet.
Beskriv- | Hogsta tillaten byggnadsarea ar 25% av fastighetens area (e, 25). Detta
ning: giller for de nya villatomterna i kvateren Troskan, Sallet, Skrindan, Kor-
gen, Kvasten, Krukan, Krattan, Spettet och del av Hackan.
Moti Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
otiv: o o o ..
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
viardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
e 30 Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i % av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet.
Beskriv- | For de befintliga villatomterna, i kvarteren Tusenskonan, Tatorten och
ning: Vitklovern, ar storsta tillatna byggnads arean 30% av fastighetsarean (e,
30). Detta for att behalla en liknande byggritt som tidigare Stadsplan
frn 1978.
Moti Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
otiv: o o o ..
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
viardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
e 35 Storsta byggnadsarea ar angivet viarde i % av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet.
. For kvarteren Lien, Grepen, Tunnan, Karran, Spaden och del av Hackan
Beskriv- s e o
. som tillater flerbostadshus samt skola ar storsta byggnadsarea 35% av
ning: .
fastighetsarean (e; 35).
Moti Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
otiv: o o o ..
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
vardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
e Storsta byggnadsarea dr 500 m2inom anviandningsomréadet.
2
Beskriv- Storsta byggnadsarea dr 500 m2inom anvandningsomradet for Odling,
. Centum (e.).
ning:
Moti Bestimmelsen motiveras av 2 kap. 6§ PBL att bebyggelse och byggnads-
otiv: o o o ..
verk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett siatt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kultur-
viardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Utforande
b Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
. For att underldtta naturlig infiltration sa ska minst 40% av fastighetsa-
Beskriv- 1 . " .
nine: rean vara genomslapplig (b). Detta giller for samtliga nya bostadstom-
8 ter. Men inte for befintliga villatomter Tusenskonan, Tatérten och Vit-
klovern.
Motiv: Bestimmelsen forhindrar att hela fastigheten hardgors eftersom detta
: kan ha en negativ effekt pa miljo- och klimataspekter enligt 2 kap 3 §
PBL.
Placering
P: Byggnad narmare dn 4,0 meter fran grans till byggbar tomt ska utformas

med brandskydd som motsvarar en likadan byggnad med samma av-
stdnd pa andra sidan grinsen.
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Samtliga fastigheter omges av en placeringsbestimmelse (p.) byggnad

Eﬁf:;w_ narmare an 4,0 meter fran gréin:s till byggbar tomt, ska utformas med
' brandskydd som motsvarar en likadan byggnad med samma avstand pa
andra sidan griansen.
Motiv: Placeringsbestimmelser kan anvindas for att forma eller bevara en viss

karaktar pa ett gaturum genom bestimmelser om en enhetlig placering
av bebyggelsen langs gatan eller genom att reglera ett visst avstand mel-
lan byggnadsverk i omradet enligt 4 kap 16 § PBL.

P: Port till garage/carport ska placeras minst 6 meter fran gata.

B . Fastigheterna med anvindningen bostéader har placeringsbestimmelsen
eskriv- d . o oo
ning: port till garage/ carport ska placeras minst 6 meter fran gata (p-). MO]"hg-

het ska finnas att parkera bilen framfér komplementbyggnaden och for
att uppna bra sikt vid backning frén garage/carport. Detta giller for
kvartersmarken narmast planlagd gata.
For att fa en trafiksdkerhet i bostadsomréadet anviands denna bestam-
melse. Placeringsbestimmelser kan anviandas for att forma eller bevara
en viss karaktir pé ett gaturum genom bestimmelser om en enhetlig pla-
cering av bebyggelsen lings gatan eller genom att reglera ett visst av-
stdnd mellan byggnadsverk i omréadet enligt 4 kap 16 § PBL.
Ps Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgrans mot Faltgatan.

Motiv:

Beskriv- | Vid uppforandet av ny bebyggelse i norra delen av planomradet finns en
ning: gestaltningsidé att huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighets-
grans mot Faltgatan (ps;). Syftet ar att det ger karaktar till omradet och
bidrar till ett socialt och omslutet gaturum.

Placeringsbestimmelser kan anvindas for att forma eller bevara en viss
karaktar pa ett gaturum genom bestimmelser om en enhetlig placering
av bebyggelsen langs gatan eller genom att reglera ett visst avstand mel-
lan byggnadsverk i omradet enligt 4 kap 16 § PBL.

Ps Huvudbyggnad ska placeras med langsidan narmast Savangsvagen.

Motiv:

For att garantera att fa en skolgard eller uteplats som klarar riktvirdena
for buller regleras i plankartan att huvudbyggnad ska placeras narmast
Savangsvagen. Detta giller for tomten med anvindning skola, bostader
(Pa)-

Byggnaden fungerar som bullerskarm och majliggor en tyst skolgard el-
ler uteplats om det blir bostdder pa tomten.

Beskriv-
ning:

Motiv:

Kommunen kan reglera hur byggnadsverk ska placeras for att klara an-
givna bullernivaer. Det kan dels handla om bostadsbyggnaders placering,
dels om placeringen av andra verksamheter i forhallande till bostaderna
enligt 4 kap 16 § PBL.

Utformning

f, Endast friliggande byggnadssitt, far sammanbyggas med garage eller
carport.
For omradena som tillater villabebyggelse tillats endast friliggande bygg-
nadssitt. Far sammanbyggas med garage eller carport med intilliggande
fastighet (f,). Detta giller for Korgen, Krattan, Krukan, Kvasten, Skrin-
dan, Spettet, Sallet, Troskan, samt del av kvarteret Hackan.
For att knyta an till befintlig bostadsbebyggelse som redan finns vid bo-
stadsomradet Tostés och sidkerstilla att det finns villatomter i omradet
enligt 2 kap. 6 § PBL, hansyn till stads- och landskapsbilden, kulturvar-
dena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
f, Huvudbyggnad ska uppforas i tva vaningar.

Beskriv-
ning:

Motiv:
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Beskriv- | Detta giller for huvudbyggnaderna for villatomterna narmast Savangs-

ning: vagen(fa).

Motiv: Denna reglering tillfors for att fa stadsmassighet och méta upp det breda
) gaturummet med hogre bebyggelse enligt 2 kap. 3 §PBL

f; Huvudbyggnad ska uppforas i minst tva vaningar.

Beskriv- | Detta giller for flerfamiljshusen narmast Savangsvagen (f5).

ning:

Motiv: Denna reglering tillfors for att fa stadsmassighet och méta upp det breda
: gaturummet med hogre bebyggelse enligt 2 kap. 3 § PBL.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o 0O (I Utfartsforbud

Beskriv- Langsmed Savangsviagen finns utfartsforbud mot kvartersmark 10 me-

ning: ter in pa lokalgatorna. For Hackan som medger flerfamiljshus finns ett
slapp pa 10 meter for in- och utfart. Vid korsningen Filtgatan och Slatt-
gatan finns utfartsférbud.

Motiv: I en detaljplan fir kommunen bestamma placering, utformning och ut-

i forande av byggnadsverk och tomter enligt 4 kap. 16 § PBL.

J Endast en utfart far finnas

Beskriv- For kvarteren Lien och Grepen far endast en utfart finnas (j).

ning:

Motiv: Denna bestimmelse tillfors for att skapa trafiksikerhet narmast matar-

otiv: . : .. N
gatan genom att minska antalet korsningar 6ver gang- och cykelbanan.
I en detaljplan far kommunen bestamma placering, utformning och ut-
forande av byggnadsverk och tomter enligt plan- och bygglagen 4 kap.
16 § PBL.
Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek for villatomterna ar 600 m2

Beskriv- Minsta fastighetsstorlek for villatomterna i det nya bostadsomradet ar

ning: 600 m2(d).

Motiv: Genom att anvinda en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek kan

kommunen berdkna hur manga fastigheter som maximalt kan komma

att bildas inom omradet. Bestimmelsen anvinds ocksa for att fa en lik-
nande fastighetsstorlek over ett storre omrade. Bestimmelsen motive-

ras av 4 kap. 18 § PBL.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g Markreservat for gemensamhetsanliggning

Beskriv- For omradet med anvandningen odling och centrum kan en gemensam-

ning: hetsanlaggning uppforas. Omradet ar tankt att skotas gemensamt av de
boende i omradet (g).

Motiv: En gemensamhetsanlidggning ar en anldggning som inte ar allmén utan

endast ar till for att tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma
behov. Genom ett markreservat for gemensamhetsanlidggning visar de-
taljplanen en majlig 16sning for att hantera ett behov som flera fastig-
heter har gemensamt. Bestimmelsen motiveras av 4 kap. 18 § PBL.
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Skydd mot storningar

m, Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att gemensam eller en-
skilda uteplatser skdrmade fran trafikbuller fran Sdvdngsvdgen kan
anordnas i anslutning till bostdderna (m,).

Beskriv- Bostéder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som ar
ning: skarmad frén trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostdderna. Det
finns goda forutsattningar att klara av riktvarden enligt férordning om
buller genom att ta hansyn till placering och utformning av byggnader
och uteplats. Om en bostad har tillgang till fler 4n en uteplats, enskild
eller gemensam, racker det att en av dessa klarar forordningens riktvar-
den.

De bostadstomter som berors har mojlighet att placera byggnader och
uteplats pa ett satt som gor att riktvardet uppfylls, det finns delar av
tomterna som klarar riktviardet. Men for att inte begransa flexibiliteten i
planen stills inte krav pa en exakt byggnadsplacering eller exakt place-
ring var uteplatsen ska vara eftersom det gar att 16sa pa olika sitt.

Trafikbullerférordningen innebar inget hinder att anordna balkonger
vid en fasad som inte uppfyller férordningens krav for uteplatser, om
bostaden har tillgang till en annan uteplats, enskild eller gemensam, pa
en skyddad sida som klarar bullerviardena.

Delar av omradet ar bullerutsatt. Bestimmelsen sidkerstiller att uteplats
placeras pa sadant satt att riktvarde for buller vid uteplats klaras. Bero-
ende pa placering av byggnad och/eller uteplats gar det att 16sa buller-
problematiken pa olika sitt. Bestimmelsen motiveras av plan- och
bygglagen 4 kap. 12 § PBL.

Bostdder ska utformas och/eller placeras sa att gemensam eller en-
skilda uteplatser skdrmade fran trafikbuller fran Majmadlavdgen kan
anordnas i anslutning till bostdderna (m.).

Bostéder ska utformas sa att gemensam eller enskild uteplats som ar
skarmad fran trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostaderna. Det
finns goda forutsattningar att klara av riktvarden enligt férordning om
buller genom att ta hansyn till placering och utformning av byggnader
och uteplats. Om en bostad har tillgang till fler 4n en uteplats, enskild
eller gemensam, racker det att en av dessa klarar forordningens riktvar-
den.

Motiv:

m-

Beskriv-
ning:

De bostadstomter som berors har mojlighet att placera byggnader och
uteplats pa ett satt som gor att riktvardet uppfylls, det finns delar av
tomterna som klarar riktviardet. Men for att inte begransa flexibiliteten i
planen stills inte krav pa en exakt byggnadsplacering eller exakt place-
ring var uteplatsen ska vara eftersom det gar att 16sa pé olika sitt.

Delar av omradet ar bullerutsatt. Bestimmelsen sikerstiller att uteplats
placeras pa sadant sitt att riktvarde for buller vid uteplats klaras. Bero-
ende pa placering av byggnad och/eller uteplats gar det att 16sa buller-
problematiken pa olika sitt. Bestimmelsen motiveras av plan- och
bygglagen 4 kap. 12 § PBL.

Motiv:
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