Datum Vér beteckning

TRANAS 2024-05-13 BMN 2022/24

KOMMUN

Detaljplan for

del av Tostas 2:1 m.fl. (Lindelund) i Tranas

Trands kommun, Jénkopings lan
Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

Sammanfattning
Nedan sammanfattas de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.

Under granskningstiden inkom Linsstyrelsen med ett yttrande att det i bullerutredningen
saknas hiinsyn till framtida trafik. Planen behéver kompletteras med en bedémning av fram-
tida bullersituation och eventuella itgirder som ar nédviandiga for att riktvirden ska uppfyl-
las. Detta behover sdkerstiillas i planen vilket giller bdde for bostdders fasad, uteplatser samt
for skola.

I planen finns det en bestimmelse om utfartsférbud mellan olika omriden med kvarters-
mark. Det finns ingen mdjlighet i PBL att infora utfartsforbud i andra situationer an mot en
eller flera allménna platser. Tva fastighetsigare p Skylgatan vill utoka nigra fler meter in de
6 meter som granskningsforslaget medger. En fastighetsiigare ar oroad att planen kommer
paverka deras tomt och dricksvatten negativt.

Andringar efter granskningen

Efter inkomna synpunkter s har planen andrats efter granskningen. En uppdatering av bul-
lerutredningen har tagits fram efter Lansstyrelsen synpunkt. Planbeskrivningen och
plankarta har justerats i enlighet med den. Utfartsférbud har justerats pé plankartan och be-
skrivning av markanvisning och markreservat fér gemensamhetsanliggning har fortydligats i
planbeskrivningen efter Lantmiteriets synpunkter. For fastigheterna lingsmed Skylgatan,
kvarteren Tatorten och Tusenskénan, ges mdjlighet att utéka fastigheterna med ytterligare 2
meter, det vill sdga totalt 8 meter. Det tillgodoser till viss del inkomna synpunkter. Det inne-
bir att gronomridet mellan nya och befintliga bostadstomter minskas ndgot men bedéms
som en mindre dndring d4 avstindet dndA ir minst 20 meter.

Utver har redaktionella dndringar och mindre justeringar gjorts i planbeskrivningen.

Synpunkter som inte har tillgodosetts i planen utékning pé 15 meter for fastighetsiigare léng-
smed Skylgatan har inte mdjliggjorts, men en utékning som genererar totalt 8 meter. Matar-
gatan kommer inte bli enkelriktad. Detta for att Siviangsvigen ska fi samma utformning som
den befintliga och for att f4 god tillgdnglighet till det nya omradet. Flera av Naturskyddsfor-
eningens synpunkter har inte tillgodosetts, se kommentar p4 Naturskyddsféreningens ytt-
rande.

Granskningsforfarande

Bygg- och miljénimnden har 2024-01-29 beslutat om granskning. Detaljplanen har varit f6-
remdl for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen under tiden 2024-03-12 till 2024-
04-09. Underrittelse om granskning har skickats till sakéigare och remissinstanser. Plan-
handlingarna har funnits tillgdngliga i Stadshuset, hos Tranis Direkt och pd kommunens
hemsida. Granskningen kungjordes p4 kommunens anslagstavla och med annons i Tranis
tidning. Detaljplanen handlidggs med utkat forfarande.



Yttranden utan anmarkningar eller synpunkter
Yttrande utan erinran har inkommit frin Trafikverket, Kommunstyrelsen, Teknik- och grifte-
gardsnimnden, Kultur- och fritidsndmnden, Barn- och utbildningsnéimnden och Eon.

Yttranden med synpunkter

Yttrande med synpunkter har inkommit fran

Statliga och regionala myndigheter m.fl.: Lansstyrelsen, Lantmiteriet och Postnord.
Foreningar: Naturskyddsforeningen

Sakiigare: Fastighetsigare 1, Fastighetsiigare 2, Fastighetsiigare 3

Yttranden med synpunkter
Yttranden frén fastighetsdgare har sammanfattats. Yttrande frdn myndigheter och féreningar
ir i sin helhet. Alla yttranden finns tillgingliga hos kommunen i sin helhet.

Léansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer med hénsyn till Gverprovningsgrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kiinda férhillanden att frigor som beror hilsa och sakerhet kopplat till buller behéver losas
pé ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Hilsa och siikerhet, buller

Det ir positivt att kommunen litit ta fram en bullerutredning men Lansstyrelsen kan inte se
att hinsyn tagits till framtida trafik som kan ha betydelse for bullersituationen sésom 8§ i
forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger. Enligt Boverket ska
buller beriknas med utgdngspunkt frn dagens bullersituation och kompletteras med be-
démningar av den framtida situationen. Enligt Boverket &r det rimligt att utg frin en situat-
ion upp till femton &r framét i tiden.

Bullerutredningen anger att "riktvérdet for hdgsta ekvivalenta ljudnivd 50 dB(A) och maxi-
mal ljudnivéd 70 dB(A) vid uteplats dverskrids pd delar av planomrddet och hdnsyn kan be-
hoévas tas vid val av placering av uteplatser”.

Planbeskrivningen anger att bostadstomterna justerats efter bullerutredningens framtagande
och Liinsstyrelsen har darfér utifrén aktuellt underlag svirt att avgora hur stora delar av till-
kommande bostadsfastigheter som har utomhusriktvirden som beddms overskridas. Lins-
styrelsen vill skicka med att eftersom det i bygglovsskedet inte dr méjligt att stilla ndgra yt-
terligare krav pa lokalisering, placering eller utformning avseende omgivningsbuller s behd-
ver bullerfrigan vara utredd och klar i detaljplanen och om nddvindigt sa ska planen séker-
stilla att riktvirden for buller kan uppfyllas.

Planen behover sammanfattningsvis kompletteras med en bedémning av framtida bullersitu-
ation och eventuella Atgéirder som dr nodvindiga for att riktvirden ska uppfyllas behdver sa-
kerstillas i planen, detta giller bade for bostéders fasad, uteplatser samt for skola.

Kommentar: Angiende buller s har kommunen tagit fram en kompletterande bullerutred-
ning fér framtida trafik. Planbeskrivningen har uppdaterats efter den nya bullerutredningen
och plankartan har justerats med bestimmelse for de bostider med uteplats dr inte fore-
skrivna riktvirden enligt f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnation klaras. Dar giller
att bostaden ska ha tillging till minst en skyddad uteplats, gemensam eller privat, dr rikt-
virden for uteplats klaras.
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Lantmadteriet
For plangenomférandet viktiga frigor dir planen méste forbittras:

Utfartsforbud endast tillitet mot allminna platser

I planen finns det en bestimmelse om utfartsforbud mellan olika omréden med kvarters-
mark, dels mellan omrdden med anvindningen LC och P samt dels mellan omriden med an-
viandningen B och P. I dessa tvé fall 4r ingen av anvindningarna allmén plats. Det finns ingen
mgjlighet i PBL att infora utfartsférbud i andra situationer &n mot en eller flera allménna
platser, se sidan om Stéingsel, utfart och annan utging i PBL Kunskapsbanken. Detta behéver
ses dver.

Delar av planen som bér forbattras:

Markreservat for gemensamhetsanliggning

Lantmateriet vill upplysa om att en gemensamhetsanliggning inte kan bildas for vilka dnda-
mal som helst. Det grundliggande villkoret for bildande av gemensamhetsanliaggning ar att
dndamdlet ska vara av stadigvarande betydelse for de fastigheter som deltar. Detta villkor ér,
till skillnad frdn flera av villkoren i 5-11 §§ AL inte méjligt att avtala bort och méste vara upp-
fyllt &ven om samtliga bertrda fastighetsigare ér dverens om att bilda gemensamhetsanlidgg-
ningen.

Att anldggningen ska vara av stadigvarande betydelse innebir att den maste tillgodose ett be-
hov for de delidgande fastigheterna och inte enbart ett behov for den som vid ett visst tillfille
ager fastigheten.

Om det inte finns ndgon 6verenskommelse mellan de fastigheter som &r berdrda av gemen-
samhetsanldaggningen, behéver det dessutom vara av visentlig betydelse for fastigheterna att
ha del i gemensamhetsanlidggningen. Fordelarna av ekonomisk, eller annan art, maste &ven
overviga de kostnader och oldgenheter som anliggningen medfér. Om det saknas Gverens-
kommelse bestimmer Lantmiteriet andelstal for de berérda fastigheterna utefter vad som ar
skiligt med hénsyn till deras nytta och anvéndning av den aktuella anldggningen.
Lantméteriet vill vidare upplysa om att det inte ir nigon sjdlvklarhet att en gemensamhets-
anldggning kan bildas for &ndamalet odling och centrum (samlingslokal). Detta fir provas i
en framtida anlaggningsforrittning.

Om det dr ténkt att gemensamhetsanliggningen ska bildas med stéd av éverenskommelser
bor det framgd av genomférandeavsnittet i planbeskrivningen.

Lite for otydlig redovisning av innehdll i avtal om markanvisning,

I planbeskrivningen anges att avtal om markanvisning ska tecknas i senare skede.

Nir avsikten dr att genomftira markanvisningar ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmiteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens samtliga 8taganden ska
redovisas pd en 6versiktlig nivd, men dar det dndA ska g att bedoma vad &tagandena inne-
bir. Lantmiéteriet bedomer att handlingarna med dess nuvarande redovisning &r lite for otyd-
liga och behéver dérfor kompletteras.

Det finns information p4 lite olika stiillen i planbeskrivningen om vad som &r tankt att regle-
ras i avtalen. Det vore en férdel om tinkt innehill samlades under den rubrik i genomféran-
deavsnittet som hanterar avtalsfragor.

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning pAbérjas forst efter antagandet av planen ar
det enligt forarbetena tillrdckligt att kommunen;

* redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal
redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehélla

» iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehll som kommunens riktlinjer
om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen
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o tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samridet och i planbeskriv-
ningen &r preliminéra och att genomftrandet iven kan komma att ske pd annat sitt
an vad som redovisas under planprocessen.

Glém inte att dven redovisa konsekvenserna av att planen avses att genomforas med stéd av
markanvisningsavtal (se ovan).

Lantmiteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid

"Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur redovisning
av innehill och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvind girna detta material
som inspiration.

Kommentar: Angéende utfartsforbud mellan olika omriden med kvartersmark har detta
justerats i plankartan. Gemensamhetsanlédggningen ska bildas i anslutning till avstyckning av
bostadsfastigheterna i omradet dér varje fastighet fir en andel. Markreservat for gemensam-
hetsanlaggning och markanvisning har fértydligats i planbeskrivningen.

Naturskyddsfareningen

Positiva hinsyn

Vi ser fortfarande positivt p att héinsyn tagits till naturvirdesinventeringen, s att NVO1 och
NVO4 limnas ordrda. Att den gamla &kern i NVO3 och omgivande naturomride lamnas
ordrd &r ocksa positivt. De inspringda naturfélten och omradena for ev odling dr sympatiskt.
Positivt att triid/buskar planteras mellan bilvig och cykelbana.

De skyddsvirda samt rédmarkerade triiden som foreslds lamnas i de sk "naturomridena”
mellan husen, ser bra ut i planen, det &r ocksi positivt.

Ténkbara risker

Men forslaget innebir dock att den sammanhéngande vérdefulla naturmiljon fragmenteras.
Fladdermaoss och figelarter kommer att piverkas, enligt detaljplanen.

Hir noteras att "om méjligt far bebyggelsen anpassas efter vixtligheten, vilket efterfoljs ge-
nom markanvisningen”. Det ir positivt, men kanske blir svirt att realisera. I de exploate-
ringar som gjorts i naturmark tex i Norraby och Smorstorp har nybyggarna tagit saken i egna
hiinder och avverkat och rajt upp i omréden som skulle utgéra naturmark, med i de fallen,
gillande strandskyddsbestimmelser.

P4 sid 33 vid Miljdbedémning, tas upp att linsstyrelsen under samridet ansig, att betydande
miljépaverkan inte gar att utesluta. Att det fanns risk for stérningar som ér forbjudet enligt
artskyddforordningen. Ex for mindre hackspett och entita. Efter ett undersékningssamréd i
maj 2023 limnade linsstyrelsen ett nytt yttrande, om att det inte kan antas medféra sidan
betydande miljépaverkan. Naturskyddsforeningen menar dock att det sikerligen blir fallet.

Forslag till justeringar

Det mest optimala vore att helt utesluta bebyggelse pd ovansidan av hela Faltgatan, mot tidi-
gare bebyggelse, samt nedom Filtgatan mot gingstraket och vattendraget i naturmarken.
Naturskyddsféreningen framforde i tidigare planprocess 2021 att skydda omrédet dver och
pa bida sidor runt den kraftledning som var beligen lings med den éldre bebyggelsen. Vi {6-
reslog att omridet skulle lamnas som orérd mark och inte bebyggas, eftersom merparten av
virdefulla dldre 16v- och hiltrid finns i det omridet. Forluster av biologisk méngfald gér i ra-
sande fart i takt med miinsklig paverkan och utbredning, samt pagéende klimatforandringar.

Byggnader och natur

Det &r positivt att det i markanvisningen planeras sittas krav i samband med bygglovet pd
mindre klimatnegativa byggmaterial. Viktigt med mindre betong och mer tri. Atgirder som
underlittar/stimulerar till att sitta upp solpaneler p& hustaken behdvs ocksd. Elnitet bor di-
mensioneras fér laddstationer till elbilar, bide privata och publika.
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Naturskyddsforeningen foreslér att stora hdrdgjorda ytor vid uppfarter undviks. Det under-
lattar for vattnet att sugas upp av marken. Bra att man upphért att tala om 100-rsregn, utan
i stillet anger 5-irsintervall. De senaste &ren har vi haft 2 skyfall med stora konsekvenser.
Bra forslag att bostadségarna uppmanas att anlagga vattentankar eller regntunnor som sam-
lar vatten. Risker for dversvimningar och att férorenat vatten rusar obehindrat ned i vatten-
drag finns alltid. Bevuxen mark, vixter och trad ger oss vilkinda ekosystemtjéinster.

Trafik

For att skapa en séker vig for skolbarn/fotgingare/cyklister till o frin omride SB for
skola/bostidder/el liknande, bor en planskild undergdng anliggas istillet fér upphdjt hinder
vid en av korsningarna. Om cykel- o gingvigar &r siikra kan det bidra till att farre barn skjut-
sas med bil, si att fossila utslapp minskas.

Att det blir genomfart genom omridet mot Siviangsvigen ar olyckligt, eftersom det dkar ris-
ken foér oonskad "rundkérning” och stérningar fér boende i nya omrédet, liksom inom nuva-
rande bebyggelse i Tostds. Nistan all fordonstrafik bidrar till fossila utsldpp i dagslaget. Vi
foéresldr att enbart en enkelriktad kérbana for buss anliggas mot Sivingsvigen.

Bedomning av miljopéverkan pd sida 22 redovisar en 6kning av trafiken med 40% pd
Sédvingsviigen. Dirfor dr beddmningen att ingen paverkan kommer att ske, inte korrekt.

Hallbarhet

Intressant att det foreslas test av nya koncept fér att framja hillbara perspektiv. Kraven ér
dock vagt formulerade och riskerar att inte ge verkliga resultat. Bor vara skarpare uttryckt.
Omrédet skulle kunna bli ett visningsomride med hégre miljé- och klimatkrav. For att mota
klimatkrisen krivs riktlinjer som gor det "litt att gora ritt” for inflyttande. Enligt EU ska alla
linder och diarmed kommuner ha reducerat sina koldioxidutslipp med 55% till &r 2030 — det
ir om 6 &r. I dagsliaget minskar inte Tran&s kommun sina utsléipp alls enligt kraven. Darfor
krévs en reducering med 36% varje ir till dess, fér att nd mélet i vir kommun.

Trands kommuns antagna hillbarhetsstrategier férpliktigar. Klimat- och miljéprogrammet
som beskriver ekologisk hallbarhet enligt Agenda 2030, med bl.a "Héllbara stdder”.

Detta fokus kommer att locka nya kategorier innevinare, sirskilt mélgruppen 3o0-50-dringar,
som i allt stérre utstrackning har krav p att kunna bidra i den gréna omstillningen.

Kommentar: Fladdermdss och figelarter kommer att paverkas av en exploatering i omri-
det. Forutsiattningarna for vidare forekomst av arterna (mindre hackspett och entita) pa land-
skapsniv8 bedoms som goda till mycket goda édven efter genomférandet av planen. Kommu-
nen bedomer dirmed att artskyddsforordningens stoppforbud enligt paragraf 4 inte intrider
och att ett genomforande av detaljplanen inte bedoms péverka bevarandestatusen pd mindre
hackspett eller entita pé landskapsnivi.

Undersokningen av betydande miljépaverkan 2023-05-26 visar pd att ingen strategisk miljo-
bedémning eller miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas for planomridet da planens
konsekvenser inte bedéms innebira risk fér betydande miljépaverkan enligt 6 kap Miljobal-
ken.

Forslag pA justeringar for bebyggelse vid planomridets norra del kommer ej att dndrats efter

granskningen. Omrédet har inga hdga varden enligt naturvirdesinventeringen delar av omri-
det ar klassade klass 4, visst naturvirde. Kommunen har tagit hinsyn till de hégsta naturvir-
dena séder om planomrédet klass 3, pitagligt naturvérde.

Hénsyn har tagits tidigare till synpunkterna under rubriken byggnader och natur. P4 kvar-
tersmark méiste minst 40% av fastighetsarean vara genomslipplig. Detta for att f6rhindra att
hela fastigheten blir hdrdgjord och for att underlétta naturlig infiltration.

En planskild undergdng kommer inte att genomfdras utan det blir upphéjda hinder vid fyr-
viigskorsningarna. Gatan far begrinsad trafik och motiverar dirfér inte en planskildhet. En
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gangtunnel skulle innebira flera konsekvenser, bl.a. kan den upplevas som en otrygg miljb‘
Cykeloverfart placeras vid Siviingsvigen nirmast skoltomten for att f en siiker passage i
nérheten av en eventuell forskola, dir dven en busshiliplats blir méjlig. Aven en cykel6verfart
planeras vid befintliga Séviingsviigen mot Vetegatan for att skapa en séikrare ging-och cykel-
vig till och frin Fréafallskolan. Det kommer ej genomforas enbart en enkelriktad kérbana for
buss. Inom omridet gr det idag ingen busslinje men planen mdéjliggor for en busshallplats
pa bada sidor av Savangsvigen i omrédet. Detta for att beroende pé vilken fardriktning buss-
linjen fir sa finns férutsittningar for placering av en busshéllplats. Trafikpéverkan redovisas
i planbeskrivningen med att viss 6kning sker men det bedéms vara en rimlig trafikméngd for
Saviangsvigen.

Planomradets placering intill befintlig bebyggelse och infrastruktur, och med goda cykelfér-
bindelser till skola/fdrskola och till centrum, méjliggorande av sociala maétesplatser som od-
ling, samlingslokal och lekytor bedéms bidra positivt till milet om Hallbara stéider. I detalj-
planen finns inte méjlighet att styra tekniska 16sningar sdsom krav p solceller mm. Det finns
en risk att de forslag p4 hillbara 16sningar kommunen vill genomfora i markanvisningen inte
blir av. Men ambitionen ar att stiilla krav pi detta vid markanvisning och tomtforsiljning.

Postnord

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med héansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbirare. Fér att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdel-
ningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 18dsamling vid infarten till om-
ridet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kommentar: Informationen om lidinsamling och fastighetsbox finns beskrivet i planbe-
skrivningen. Diskussion kommer foras med postnord om placering for 1ddinsamling i sam-
band med genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsdgare 1
Fastighetségare 1 vill framféra en synpunkt pé detaljplanen da de bor i niirheten. De ér oro-
ade att planen kommer att p&verka deras tomt och dricksvatten negativt.

Estetisk anledning: De har en fin béick pd grinsen av tomten. De vill inte att den férsvinner
pa grund av allt kommunen kommer att gora med vatten.

Praktisk anledning: De dr ocksd oroade att dricksvattennivan i deras brunn kommer att pé-
verkas negativt. De hoppas att de kan fi en garanti att sa ar inte fallet.

Kommentar: Bicken bor inte pdverkas. Avrinningsomradet
och rinnvigarna till bicken passerar utanfér planomridet. Det
finns en befintlig trumma under Majmalavigen som ska fa vara
kvar. Vad som gors inom planomridet bér dock inte ha nigon
storre piverkan d& den storsta delen av avrinningsomradet rin-
ner utanfdr planomrédet.

1 och med att man exploaterar marken s& minskar andelen infil-
trerat vatten och dirmed minskar grundvattenbildningen nigot.
Detta vatten leds istéllet mot dammen lédngre norrut.

Den generella marklutningen ér visterut och vanligtvis foljer
grundvattenstromningen markytans lutning. Langs végen gr re-
dan idag ett avskiirande dike s en viss del av den ytliga avrin-
ningen leds vidare norrut dven i dagsliget. Bedomningen &r att
brunnen inte bér piverkas men det gar dock inte att séiga med sd- ©
kerhet exakt hur grundvattenstrémningen ser ut och vilken pé-
verkan exploateringen har pa brunnen.

F:gur 1. Gréint omrdde visar aurin-
ningsomrdde, bléitt dir rinnudigar.
Planomrddet farglagt i norr
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Kommunen avleder dagvattnet i Gppna system och 18ter det aterinfiltrera inom planomréadet.
Planomradets p&verkan pa nybildning av grundvatten ér ddrmed forsumbar. Om exploate-
ringen av planomradet pAverkar brunnen och detta kan pavisas blir kommunen erséttnings-

skyldig.

Fastighetsagare 2 (Fastighetsidgare 2 i samradsredogorelsen)

Enligt forslaget till detaljplan ges mdjlighet till utékning av tomter for boende pa Skylgatan
med udda gatunummer med 6 meter. Fastighetséigaren onskar utéka tomten med upp till 15
meter frin nuvarande tomtgrins istéllet fér foreslagna 6 meter.

Anledningen ar att marken behovs for vedhantering (klyvning, torkning och lagring av ved)
samt tridgirdsodling. Uppvirmning + varmvatten till fastigheten sker med vedpanna + sol-
fingare.

Kommentar: Fastigheterna lingsmed Skylgatan kvarteren Titorten och Tusenskénan har
majlighet att utéka med ytterligare 2 meter totalt 8 meter. Kommunen kommer inte tillita 15
meter di det ska finnas en bredd i striket for natur mellan det befintliga och nya omrddet.
Som nirmast med utékad mark s& dr striket som minst mellan fastighetsgrinserna 20 meter.

Fastighetsagare 3

Fastighetsigare 3 vill girna utdka mark till sin fastighet men vill gdrna utdka nigra fler meter
an de sex meter som foreslds, pd grund av att baksidan ar liten. Tomten planerades efter att
den skulle grinsas mot naturomrdde, Kommunen sa d4 att det aldrig skulle bebyggas bakom
deras tomt eftersom marken dir var alldeles for fuktig.

Kommentar: Se kommentar till fastighetsigare 2. En stad utvecklas med &ren och omrdet
pekades ut som utvecklingsomrade for bostéder i kommunens éversiktsplan, beslutad 2022.

S TYANIIEEN

Klara Nilsson
planarkitekt
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