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Enskilda fastighetsagare kan begara att detaljplaner andras.
Tillvaxtavdelningen goér da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas inom fyra méana-
der fran det att en fullstandig ansokan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berdrda sakagare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstalls i en sé& kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmate
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella d&ndringar stélls efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstalls de skriftliga syn-
punkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i dversikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. | andra fall &r det kom-
munstyrelsen eller kommunfullmaktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrattelse om beslutet skickas till sakégare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ratt att éverklaga. Forutom sakéagare har berdrda
hyresgaster och boende ratt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ Overprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor réknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkannagivits pad kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har nagon éverklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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1. Kommun: Trands kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Ekmarksberg 1:1 (Parkgarden) i Tranas.
3. Kommunens diarienummer for detaljplanen: BMN 2023/73

4. Beslutsprotokoll om antagande: xx

5. Datum for detaljplanens paborjande: 2023-09-25

6. Datum da detaljplanen vann laga kraft: xx

Planprocessen
Detaljplanen for del av Ekmarksberg 1:1, (Parkgarden) i Tranas, handlaggs med utokat forfa-

rande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt férfarande &r att pla-
nen beddms kunna ha ett betydande intresse for allmanheten da befintlig bollplan planlagd
som allmanplatsmark natur tas i ansprak. Planen bedéms dock vara forenlig med 6versikts-
planen, inte i 6vrigt av stor betydelse samt bedéms inte antas medféra en betydande miljopa-
verkan.

Samrade- 5 Granskning s
Kungiirelsa Samréd redogarelse Underrittelse Granskning L Antagande

Har ar vi Figur 1. Utokat forfarande

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2023-09-25

Beslut om samrad 2024-03-26

Samradstid minst 3 veckor 2024-04-16 till 2024-05-10

Beslut om underréttelse och granskning sept 2024
Granskningstid minst 3 veckor okt 2024

Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljonamnden dec 2024

Laga kraft, tidigast 4 veckor efter antagande jan 2025

Planutredningar

Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser
e Undersokning av betydande miljopaverkan
¢ Grundkarta
e Fastighetsférteckning
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Utredningar
e VA- utredning, Trands kommun, 2023-12-22
e Skyfallsutredning, WSP, 2024-03-15
e Geoteknisk utredning, PM, Mitta AB, 2023-12-05
e Naturvardesinventering, Calluna, 2023-11-10
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Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljondmnden 25 september 2023.

Syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora skola, bostéder och tillféllig vistelse med en utformning
som &r anpassad till platsen.

Bakgrund
Parkgardens verksamhet med korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn for barn och ungdo-

mar drivs idag i Ekmarkspark i lokaler som inte ar andamalsenliga eller planlagda for verk-

samheten. Det &r bakgrunden till att en annan plats planléggs for verksamhetens behov. Det
ar en kommunal verksamhet och AB Tranasbostader som ar sékanden. Den foreslagna plat-
sen intill befintlig grundskola majliggor for eventuellt samnyttjande av lokaler och utemiljé.

Planomradet
Planomradet ar beléaget i stadsdelen Junkaremalen i Tranas, strax norr om Junkaremalssko-

lan. Planomradet ar cirka 4400 kvadratmeter stort och begransas i vaster av Ostra vagen, i
soder av Junkaremalsskolan, i norr av naturmark samt i dster av en brant skogsslant.
Plangransen kan komma att justeras nagot infér granskning for att sakerstalla tillracklig yta
for dagvattenhantering och gatuomrade.

Inom planomradet finns en grusad bollplan. Det finns en del storre trad samt ett brett dike
langs cykelbanan i vaster. | den norra delen av planomradet finns en gata som utgor tillfarts-
vag till reservkraftvarmeverket pa hojden 6ster om planomradet. Gatan fungerar aven som
gang- och cykelbana. | dagslaget anvands omradet for tillfallig parkering och tillfalliga pavil-
jonger som anvéands som byggbodar vid pagaende skolbyggnation och som tidigare anvants
for skolverksamhet.

All mark som omfattas av detaljplanen &r kommunéagd.
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Planomradets lage i Trands markerad med svart ring.
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Hela detaljplanen

Planforslaget mojliggor lokaler och utemiljo for tva parallella kommunala verksamheter som
idag inte har andamalsenliga lokaler. Dels korttidsvistelse eller korttidsboende for barn och
yngre vuxna med nagon form av funktionsnedsattning. Syftet med denna verksamhet ar dels
att erbjuda individen ett stimulerande miljoombyte samt rekreation, men ocksa att mojlig-
gora for anhoriga att fa avliosning i omvardnadsarbetet. P4 korttidsboendet har individen
mojlighet att bo i eget rum ett till flera dygn i manaden. Den andra verksamheten som ska be-
drivas ar korttidstillsyn for skolungdom 6ver 12 ar. Den kan liknas vid ett forlangt fritids for
yngre vuxna med funktionsnedséattningar som har svart att klara sig sjélva innan och efter
skoltid, samt under skolloven.

Lokalerna och utemiljon ska vid behov aven kunna anvéandas for andra kommunala verksam-
heter. Det kan exempelvis vara for Junkaremalsskolan, boendetraning for gymnasieelever el-
ler dagligverksamhet for vuxna. Om lokalbehovet skulle dndras i framtiden finns aven méijlig-
het for permanenta bostader, exempelvis ett LSS-boende.

Angoring till verksamheten sker fran befintlig gata i norr som ansluter till Ostra vagen. Pla-
nen medger en breddning av gatan for att méjliggéra en gang- och cykelbana i norr.

(ﬁ ?4?2@3 7 //

Tidig illustrationsskiss pa byggnation inom planomradet.
Illustration: Pontarius, 2023-12-15

Gestaltningsprinciper

Byggnaden placeras med langsidan mot Ostra vagen och en del befintliga trad sparas langs
med cykelbanan. De stora traden ger skugga och gronska till platsen och blir ocksa en visuell
avgransning mot gatan. Om traden skulle behdva tas ner bér de ersattas med en tradrad som
knyter an till befintlig gronstruktur langs Ostra véagen.
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Utegarden kan med fordel sammankopplas med Junkaremalsskolans gard fér samnyttjande
och skotsel. Verksamhetens gard kommer att hagnas in och utformningen av staketet bor ut-
formas pa ett satt som inte ger ett institutionellt intryck, utan snarare upplevas som bostads-
miljo.

Byggnaden som planeras ar en enplansbyggnad och bér genom fasad- och takutformning
samspela med den intilliggande nybyggda delen av Junkaremalssskolan. Detaljplanen moj-
liggor en byggnad i tva vaningar. Eftersom verksamheten éar till for barn med olika slags
funktionsvariationer blir tillganglighetsaspekter sarskilt viktiga vid utformning av bade ute-
miljon och lokalerna.

Entré till verksamheten bor ske bade fran befintlig gang- och cykelbana i vaster samt fran den
nya parkeringsplatsen i norr.

Lamplighetsbeddmning

Kommunens samlade bedomning ar att marken anses lamplig for planens andamal.

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvéandas for det andamal som anses vara mest lamp-
ligt utifran beskaffenhet, lage och behov. En avvagning av olika samhallsintressen ska vagas
mot varandra, vilket innebar att intresset av att bevara den allménna platsen med bollplan
stalls mot behovet av att anlagga lokaler for korttidsvistelse och korttidstillsyn. Kommunens
behov av nya lokaler for verksamhet inom LSS och planomradets goda lage intill befintlig
kommunal skola (som mojliggdr samnyttjande) samt intill utbyggd infrastruktur bedéms
vaga tyngre an att behalla nuvarande anvandning.

Delar av planomradet utgors av lagpunkt med risk for 6versvamning vid skyfall. Ytor inom
planomradet avsatts for dagvatten- och skyfallshantering for att minska risken for negativ pa-
verkan vid stora regnmangder.

Anvéandning av allmén plats

GATA - Gata

Omradet angors fran Ostra vagen via en befintlig tillfartsvag i norr. Tillfartsvagen planlaggs
som allman plats GATA. Gatuomradet i planen mojliggor en breddning till 9 meter for att
mojliggora en kérbana pa 6 meter och en gang- och cykelvag pa 3 meter. Gatan foreslas bred-
das for att bli mer trafikséker for oskyddade trafikanter da planen genomfoérs. Hastighets-
dampande &tgarder bor ocksa goras dar gatan korsar huvudcykelvagen langs Ostra vagen.

Motiv till regleringen: Gatan i norr trafikforsorjer bade planomradet och reservkraftvarme-
verket samt utgor gang- och cykelbana till/fran bostader och naturomrade. Darfor planlaggs
den befintliga gatan som GATA istéllet for som tidigare PARK. Markanvandningen motiveras
av syftet och 2 kap 58 PBL med hansyn till att ordna trafik och 2 kap 6§ PBL med hansyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

GC-VAG — Gang- och cykelvag

Delar av befintlig gang- och cykelvag planlaggs for att kunna sékerstalla utfartsforbud fran
kvartersmarken mot gang- och cykelbanan.

Motiv till regleringen: Markanvandningen motiveras av 2 kap 68 PBL med hansyn till trafik-
forsdrjning och behovet av en god trafikmiljo.

Dnr BMN 2023-73
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 9



Anvéandning av kvartersmark

S — Skola

Inom omradet mojliggors skolverksamhet. Verksamheten som planeras ar korttidstillsyn for
skolungdom 6ver 12 ar. Den kan liknas vid ett forlangt fritids for yngre vuxna med funktions-
nedsattningar som har svart att klara sig sjalva innan och efter skoltid, samt under skolloven.
Fritidsverksamhet ryms inom anvandningen Skola. Placeringen i direkt anslutning till befint-
lig skola innebar att det finns mojlighet till samnyttjande av bade lokaler och utemiljo. Pla-
nen medger all typ av skolverksamhet inom omradet S — skola.

Motiv till regleringen: Markanvandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de andamal som omradena ar
mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, 1age och behov.

O — Tillfallig vistelse

Inom omradet mojliggors olika typer av tillfallig vistelse och évernattning samt komplement
till den verksamheten. Pa platsen planeras ett nytt korttidsboende/vistelse enligt LSS for
barn och unga med funktionsnedséattning. Syftet med denna verksamhet &r dels att erbjuda
individen ett stimulerande miljoombyte samt rekreation, men ocksa att majliggora for anho-
riga att fa avlosning i omvardnadsarbetet. Pa korttidsboendet har individen mojlighet att bo i
eget rum ett till flera dygn i manaden. Lokalerna skulle dven kunna anvandas for andra for-
mer av tillfallig vistelse, sa som dagligverksamhet for vuxna.

Motiv till regleringen: Markanvandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

B - Bostader

Planen mojliggor dven for bostader av varaktig karaktar for att medge en flexiblare anvand-
ning av lokalerna. Tanken ar da framforallt ndgon form av kommunalt boende, exempelvis
ett LSS-boende i hela eller delar av byggnaden.

Motiv till regleringen: Markanvandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2 kap.
2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena ar
mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Stangsel, utfart och annan utgang
|)O O (1 Utfartsforbud

Utfartsforbud géller 10 meter langs anvandningsgrans mot GATA i norr, fran korsningen
med befintlig cykelbana. Utfartsforbud géller &ven langs vastra anvandningsgransen SOB for
att utfart inte ska ske dver befintlig huvudcykelbana.

Motiv till regleringen: Motivet till utfartsforbudet ar trafiksdkerhet langs cykelbanan och i
korsningen med cykelbanan med lagstdd i 2 kap 68 PBL om hansyn till behovet av en god tra-
fikmiljo.

Dnr BMN 2023-73
10 SAMRADSHANDLING Planbeskrivning



Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

» + + + +| Marken far inte forses med byggnad

Motiv till regleringen: Marken far inte forses med byggnad (prickmark) inom 4 meter fran
anvandningsgrans. | norra delen &r omraden avsatta for dagvattenhantering och far darfor
inte forses med byggnad. Langs stra gransen avsétts yta for ett dagvattendike och darfor far
byggnad inte uppféras. Dessa bestdmmelser motiveras av 2 kap 5 8 PBL med hansyn till ris-
ken for Oversvamning.

Genom omradet och i sédra delen finns ledningar som innebér att dessa omraden ocksa ar
prickmarkerade vilket motiveras av 2 kap 58 PBL med hansyn till méjligheterna att ordna
samhallsservice.

Genom att sodra delen halls fri fran bebyggelse finns en framtida majlighet for gangpassage
mellan befintlig cykelbana i vaster och gangvagen i naturomradet i 6ster. | dagslaget planeras
ett staket runt den framtida fastigheten vilket innebér att fri passage inte &r mgjlig. Prickmar-
ken motiveras av 2kap 38 PBL med hansyn till en andamalsenlig struktur av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder.

FF F F

+ + + Marken far endast forses med komplementbyggnad
+ + + +H

Marken far endast forses med komplementbyggnad (korsmark) inom den véastra delen av
planomradet.

Motiv till regleringen: Omradet &r inte tillrackligt stort for en huvudbyggnad och darfor bor
storre delen av omradet lamnas obebyggt for att mojliggora utegard for verksamheten, parke-
ring och eventuellt dagvattenhantering. Mindre komplementbyggnader sasom forrad, miljo-
hus, cykeltak eller pergola mojliggors. Bestdmmelsen motiveras av 2 kap 78§ PBL att det finns
lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse samt 2 kap 6§ PBL med hansyn till
stads- och landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Hojd pa byggnadsverk

hl - Hogsta nockhojd &r 10 meter.

Nockhojden mojliggor for en byggnad med lokaler i tva vaningsplan. Planerad byggnad &ar en
enplansbyggnad med nockhojd pa cirka 6,5 meter.

Motiv till regleringen: Nockhojden motiveras av att platsen tal en hogre bebyggelse ur stads-
och landskapshanseende (2 kap 68 PBL) med tanke pa bakomliggande hojd och intilliggande
skolbyggnad. Att nockhdjden dnda begransas beror pa att en verksamhet med fler &n tva va-
ningsplan skulle innebéara en alltfor stor verksamhet for platsen da det ar begransat med ytor
for utemiljo och motiveras av 2kap 78 PBL att det finns lampliga platser for utevistelse.

h2 - Hogsta nockhdjd ar 4,5 meter.
Komplementbyggnader inom korsmarkerad yta tillats en nockhojd pa 4,5 meter.
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Motiv till regleringen: Att nockhojden pa komplementbyggnader begransas motiveras av att
stads- och landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan pa platsen enligt 2 kap 68
PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv till regleringen: Motiveras med hansyn till méjligheterna att ordna trafik, vattenfor-
sdrjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt
enligt 2 kap 58 PBL.

Utnyttjandegrad

e; — Storsta byggnadsarea ar 800 kvadratmeter inom anvandningsomradet.

Det mojliggor en huvudbyggnad pa cirka 650 kvadratmeter samt komplementbyggnader
sasom miljohus, forrad, cykeltak och tak 6ver uteplatser. Bestammelsen galler for hela an-
vandningsomradet SOB och utgdr den sammanlagda tillatna byggnadsarean for omradet.
Motiv till regleringen: Utnyttjandegraden regleras sa att planerad verksamhet mojliggors
men samtidigt som det finns obebyggda ytor for uteplats, parkering och dagvattenhantering.
Lagstdd ar 2 kap 68 med hansyn till stads- och landskapsbilden och intresset av en god hel-
hetsverkan.

Skydd mot stérningar

m; — Avskarande dike ska anlaggas mot slant i 6ster.

Diket avser att skydda den nya bebyggelsen fran dagvatten fran befintlig naturmark i oster.
Dagvattnet leds via det avskarande diket norrut och séderut for vidare fordréjning och avled-
ning. Att diket anlaggs sékerstélls genom planbestammelsen a; med villkor foér startbesked.
Motiv till regleringen: Bestammelsen motiveras av 2 kap 5 8 PBL med hansyn till risken for
Oversvamning.

Villkor for startbesked

a; — Startbesked far inte ges for byggnad forran avskarande dike enligt m1 har anlagts.
Motiv till regleringen: Bestimmelsen motiveras av 2 kap 5 § PBL med hansyn till risken for
Oversvamning.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt

laga kraft. Efter genomférandetiden fortsatter detaljplanen att galla men den kan upphévas
eller &ndras utan att fastighetségaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén platsmark enligt 4 kap 7 § PBL.
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Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan
Gallande 6versiktsplan for Trands kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 juni 2022.

I denna &r sodra delen av planomradet utpekat som verksamheter/offentlig service, Junkare-
malsskolan. Den norra delen ingar i ett stérre utvecklingsomrade for bostader (Junkarema-
lens backar). Dar anges att hansyn ska tas till:

e Expansionsmdgjligheter for Junkaremalsskolan.

e Utrymme f0r lek och aktivitet i anslutning till skolan.

e Populara rekreationsomraden.

e Omhandertagande av dagvatten.
Expansionsmaojligheterna for Junkaremalsskolan begransas norrut nar platsen bebyggs.
Planforslaget beddms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Utdrag ur 6versiktsplanen med bland annat visar utvecklingsomraden for bostader (gula),
offentlig service (rosa) och hansynsomraden friluftsliv (blastreckad). Rod ring markerar
planomradet.

Planprogram

Bygg- och miljonamnden beslutade 2017-01-25 att upprétta ett planprogram for Junkarema-
lens backar, Bredstorp 3:1, som ligger intill planomradet. Arbetet med planprogrammet pa-
gar men kommer inte vara ett underlag for aktuell detaljplan &ven om samverkan kommer
ske i processen.

Detaljplan
For planomradet finns tva gallande detaljplaner:
e Detaljplan for kvarteret Tallbacken (0687-P43)
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e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Norra delen av Junkaremalen
(06-TRS-305)

Géllande Detaljplan for kvarteret Tallbacken (0687-P43) medger for storre delen av plan-
omradet allman platsmark, Natur. | sydvastra delen finns ett mindre omrade déar Forslag till
andring och utvidgning av stadsplanen for Norra delen av Junkaremalen (06-TRS-305)
medger Park och Gata. Befintlig gdng- och cykelbana langs véstra plangransen ar sedan tidi-
gare planlagd som Gata. For bada ovanstaende detaljplaner har genomférandetiden gatt ut.

Planbesked

AB Tranasbostader inkom med planansdkan 2021-09-24 som kompletterades 2022-01-13 for
en detaljplan med syfte att mojliggora lokaler for korttidsvistelse/boende och korttidstillsyn
for barn och ungdomar (Parkgardens verksamhet). Planansdkan gallde en annan plats men
en alternativ lokalisering diskuterades under varen 2023 i dialog med Tranasbostéader och
berdrda forvaltningar.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2023-09-25 att lamna uppdrag till tillvaxtavdelningen att
uppratta forslag till detaljplan for del av Ekmarksberg 1:1 (Parkgarden) med handlaggning
enligt utdkat forfarande (5 kap. 6-7 § plan- och bygglagen). Namnden beslutade dven att
plankostnadsavtal med sokanden skulle upprattas.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en fardplan for framtiden och ska anvandas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Trands kommun &r en handlingskraftig
kommun som ska nd minst 25 000 invanare ar 2040. Tranas ar platsen dar handlingskraft
gar hand i hand med en valkomnande atmosfar och en aktiv livsstil. Det ar ett medmanskligt
och smart samhalle, som véxer pa ett hallbart sétt i balans med sina naturtillgdngar. Goda
kommunikationer suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvarld och banar vag for
attraktiva boendemiljder néra skog, sjo och 6ppna landskap. Det ar en idealisk livsmiljo, dar
vi kreativa kommuninvanare med gemensamma krafter utvecklar vara styrkor och formar var
framtid.

Inriktningsplan for tillvaxt

Inom ekonomisk hallbarhet har en inriktning for tillvaxt tagits fram vilken syftar till att 6ka
andelen invanare i aldersspannet 30—50 ar i arbete, dar foretagsklimatet ar gott och dar inva-
narnas ekonomiska valfard frAmjas. Inriktningsplanen for tillvaxt samt strategierna for social
och ekologisk hallbarhet ar en konkretisering av vagen till kommunvisionen.

Detaljplanen mojliggor for andamalsenliga lokaler for Parkgardens verksamhet som riktar sig
till barn och unga med sarskilda behov. Det bidrar till Tillvaxtstrategins mal att behalla kom-
muninvanare i aldern 30 - 50 ar i arbete, genom att ge goda forutsattningar for dem och de-
ras barn nar behov finns.

Strategi for social hallbarhet

Strategi for social hallbarhet syftar till att tillgodose alla manniskors grundlaggande behov
och att de manskliga rattigheterna sékerstalls i ett jamlikt samhalle. Tranas kommuns stra-
tegi for social hallbarhet galler for aren 2022—2035 och innefattar sex malomraden déar Det
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tidiga livet ar sarskilt aktuell for denna detaljplan. Har anges malet "Alla barn och unga i
Trands kommun har trygga uppvaxtvillkor”.

Strategi for ekologisk hallbarhet

Strategin for ekologisk hallbarhet géller for aren 2022 - 2035. Utgangspunkten for hur ekolo-
gisk hallbarhet kopplas till en hallbar stadsutveckling, handlar om hur den fysiska miljon i
kommunen planeras och utvecklas for att trygga ekosystem, minska miljopaverkan och gynna
en halsosam livsmiljo. Byggnader och anlaggningar ska utformas och lokaliseras pa ett miljo-
anpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fram-
jas. Tranas kommun ska ha en hallbar framtida samhéllsutveckling dar gronstruktur ar vik-
tig. FOr aktuell detaljplan &r malomradena Klimat och energi samt Boende och kommunens
utveckling sarskilt aktuella.

Regionala stallningstaganden

Mellankommunala intressen
Planen beror inte nagra mellankommunala intressen.

Agenda 2030
Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-

miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som "en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att dventyra kommande generationers mdjligheter att tillgodose sina behov”.
Varldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur varlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
jokvalitetsmal. Trands kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att imple-
mentera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar
i ett hallbart samhalle.

Barnkonventionen
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s barnkonvention galler som ut-

gangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling. Planens genomforande och dess konsekvenser kommer att paverka barn.
FN:s konvention om barns rattigheter slar fast att alla barn har samma rattigheter och lika
varde. Huvudprincipen &r att barnets basta alltid ska komma i férsta rummet. Artikel 31
handlar om barnets ratt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnérliga li-
vet.

Fragestallningar som berdr barn och barnens basta ar standigt narvarande under planerings-
arbetet da de &r en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad. Viktigt i planeringen ar
aven en trygg trafikmiljo. Ett val utvecklat gang- och cykelnét ar viktigt for alla, men framfor-
allt fér ungdomar och barn.

Riksintressen
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planen paverkar inga omraden som berors av hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljo-

balken sa som jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt sarskilt kansliga omraden.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (Mitta, 2023-12-05). Enligt jord-
artskartan fran SGU bestar marken av isalvssediment och moran. Jorddjupet skattas dar till
5 - 10 meter och berg i dagen kan forekomma at oster. | den geotekniska utredningen anges
att ytskikt i omradet generellt bestar av sandig mulljord eller fyllning. Jorden under ytskiktet
bestar huvudsakligen av sandig moran. Djupet till moran varierar mellan 0,2 och 3,8 meter
och ar storst i vaster. Inom omradet finns siltig sandmorén och grusig siltig sand. Ytblock och
berg i dagen forekommer i slanten at 6ster utanfor undersékningsomradet.

Enligt utredningen bedoms det inte foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet. Detta
med hansyn till planerad byggnation i en vaning, omradets topografi samt markforhallanden.
Enligt uppgift fran geoteknikern galler samma slutsats for en tvavaningsbyggnad.

Det beddms finnas risk for blockutfall i angransande slant i oster vilket bor ses éver i sam-
band med byggnationen. Organisk jord, gyttja och befintlig fylining rekommenderas att ut-
skiftas for att undvika sattningar.

Halsa och sakerhet

Radon

Utifran uppmétta radonhalter i den geotekniska utredningen (Mitta, 2023-12-05) klassifice-
ras marken till stor del som normalradonmark, vilket innebar att radonskyddad grundlagg-
ning rekommenderas. Osékerhet finns om radonhalten i de fyllnadsmassor som tillforts om-
radet.

Fororenad mark
Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet. Narmaste omraden med potenti-
ellt fororenade omraden ar Tallbacken 1 (férbranningsanlaggning), cirka 60 meter fran plan-
omradet och Barnstenen 1, cirka 80 meter fran planomradet. Tidigare verksamhet pa fastig-
heten Barnstenen 1 ar okéand. Pa fastigheten finns det ett dldre bostadshus déar det tidigare
ocksa drivits café. Det har inte framkommit nagon information om varfor fastigheten ar ut-
maérkt som potentiellt fororenad.
» SR S

Flygfoto fran 1960 till vanster och fran 1975 till hoger. Planomrédet ar inringat med rod

cirkel.
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Det finns fyllnadsmassor inom planomradet enligt den geotekniska utredningen (Mitta,
2023-12-05). Fyllningen bestar av framst grusig sand men aven sten, block, grusig sandig
torv och mulljord. Pa flygbild fran 1960

syns planomradet som skogsmark. Pa
flygbild fran 1975 syns en anlagd yta pa
omradet samt att gator intill samt Jun-
karemalsskolan ar byggd. Fyllnadsmas-
sorna har darmed troligen tillforts omra-
det under 1960-70-talet.

| en tidigare detaljplan (Forslag till &nd-

ring och utvidgning av stadsplanen for

Norra delen av Junkaremalen) fran 1973 ;
planlades omradet for Bw — Omrade for
varmecentral. Inom nu aktuellt planom-

rade illustrerades en parkeringsyta.

IBINEN

Enligt 10 kap. 11 8§ miljcbalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omra-
det tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en for-
orening pa fastigheten och fororeningen kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljon.

Omgivningsbuller

For trafikbuller vid nybyggnad av bostadshus géller Férordning om trafikbuller vid bostads-
byggnader (SFS 2015:216) med andringar SFS 2017:359. De riktvarden som ar mest rele-
vanta for planen &r:

38 Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller i stéllet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férord-
ning (2017:359).”

Det finns inga bindande regler om ljudnivaer utomhus pa skolgardar. I Naturvardsverkets
vagledning (2023) anges riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid skolgard. Ljudni-
van 50 dBA (ekvivalent ljudniva for dygn) bor uppnas pa minst 50% av skolgardens yta (de
ytor dar barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila). For évriga vistelseytor inom
skolgarden anges riktvardet 55 dBA.

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Ostra vagen och ligger som narmast cirka 8,5 meter
fran Ostra vagens kérbana dar hastigheten ar 50km/h. Omradet narmast den vastra plan-
gransen planeras att anvandas delvis for dagvattenhantering och delvis for utevistelse. Bygg-
naden planeras cirka 25 meter fran befintlig korbana.

I samband med nybyggnationen av Junkaremalsskolan, som &ar grannfastighet, gjordes en
akustikutredning (Soundcon, 2023-06-27) dar det beddomdes att skolbyggnaderna utséatts for
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begransat trafikbuller. Liknande forutsattningar bedéms féreligga inom nu aktuellt planom-
rade.

Risk for olyckor

Det bedoms inte finnas nagon sarskild risk for olyckor. Planomradet ligger inte nara rekom-
menderad véag for farligt gods. Reservvarmeverket Tallbacken 1 ligger pa en héjd cirka 60 me-
ter 6ster om planomradet.

Risk for dversvamning

Det finns risk for éversvamning vid skyfall inom planomradet enligt skyfallskarteringen for
Tranads (WSP, 2022-06-14). En skyfallsutredning har gjorts fér planomradet (WSP, 2024-03-
15) som har foreslagit I6sningar for att minska risken for negativa konsekvenser vid skyfall.
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Tillrinningsomradet intill planomradet (SCALGO Live, 2024). Planomradet markerat med

rod linje, tillrinningsomradet i gront. Blaa pilar visar riktning pa tillrinningen, svarta
streckade linjer markerar ungefarligt lage pa vattendelare. (WSP, 2023-03-15)
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Precis dster om planomradet finns det ett relativt brant sluttande omrade fran vilket det vid
kraftiga regn tillrinner ganska mycket vatten intill planomradet. Detta uppstréms omrade ar
dessutom betydligt storre an planomradet. Skyfallsutredningen foreslar en principlésning
som sakerstaller bade fordrojning av den erforderliga volymen och saker bortledning av 6v-
rigt skyfall. For att omhanderta tillrinnande vatten fran uppstréoms omrade osterifran fore-
slas det anlaggning av tva diken som ska leda vattnet norr, respektive soder om den fore-
slagna huvudbyggnaden sa att den inte blir utsatt for potentiella skyfallsfloden. Vidare fore-
slas det en kulvert for bortledning av skyfallet fran en yta vars primara syfte ar att omhan-
derta dagvatten fran mindre kraftiga regn. Ratt hojdsattning av omradet och byggnader ar
avgorande for séker ytlig avrinning vid skyfall, vilket beskrivs mer detaljerat i utredningen.
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Dimensionerande flodet vid ett 100-ars regn med varaktighet 10 minuter okar fran 97 I/s till
125 I/s. Detta ger upphov till en fordréjningsvolym pa 17 m3. Denna volym foreslas omhan-
dertas i en fordréjningsatgard i den nordvéastra delen av planomréadet. Atgarden kan utformas
som ett biofilter, en torr damm eller pa annat satt med hansyn till att samma atgard aven ar
tankt att vara en del av dagvattenhanteringen vid mindre kraftiga regn. En alternativ place-
ring av fordréjningsytan ar norr om gatan och darfor kan planomradet eventuellt komma att
utokas med detta omrade infor granskningsskedet.

Exakt placering och dimensionering av samtliga foreslagna atgarder i skyfallsutredningen be-
héver bestdammas i samband med hojdséttning i projekteringsskede.
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Till vanster: Principiell I6sning pa den foreslagna skyfallshanteringen. (Skyfallsutredning,
WSP, 2024-03-15).

Till hoger: Befintligt dike i nordvastra delen av planomradet, markerad som fordrojnings-
yta pa ritningen.

Risk for erosion

Enligt geoteknisk utredning (Mitta, 2023-12-05) finns risk fér erosion vid schaktning under
grundvattenytan och samtidig lanshallning av schakten. Om det blir aktuellt behover det stu-
deras narmare innan arbete paborijas.

Risk for ras och skred

Enligt geoteknisk utredning (Mitta, 2023-12-05) beddms det inte foreligga nagra stabilitets-
problem inom omradet. Detta med hansyn till planerad byggnation, omradets topografi samt
markforhallanden.
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Dagsljus och skugga

Sol- och skuggstudie har inte gjorts for planomradet. Slanten i 6ster med hoga trad bedoms
skugga planomradet pa formiddagen medan det blir mer solbelyst mitt pa dagen. Befintliga
trad i vaster skuggar delvis planomradet pa eftermiddag/kvall, men hur mycket beror pa
vilka trad som kommer sparas.

Bebyggelse

Det finns inga permanenta byggnader inom planomradet utan enbart tillfalliga paviljonger
och container. Séder om planomradet finns en nybyggd skolbyggnad med skolgard. Pa andra
sidan Ostra Vagen finns grupphusbebyggelse i en vaning.

Service

Ungefarligt avstand till centrum och fritidsaktiviteter med gangvag:
Torget och Storgatans handelsutbud cirka 1,2 km

Bibliotek cirka 1,3 km

Kulturskola cirka 1,1 km

Simhall cirka 350 meter

Bredstorps idrottsplats cirka 1 km

Barnen och ungdomarna som kommer anvanda lokalerna for korttidsvistelsen och korttids-
tillsynen gar pa forskolor och skolor i hela Tranas. Junkaremalsskolan ligger i direkt anslut-
ning till planomrédet medan Angarydsskolan ligger cirka 2,8 km bilvag darifran. Det &r cirka
700 meters gangavstand fran Holavedsgymnasiet.

Natur och rekreation

I direkt anslutning till planomradet i 6ster finns ett storre naturomrade som i dversiktspla-
nen ar utpekat som hansynsomrade Friluftsliv rorligt — allmant intresse dar sarskild hansyn
ska tas till tatortsnara friluftsliv. Sydost om planomradet finns en belyst gangvag som leder
upp i naturomradet. Gangvagen har en brant lutning.

Det finns trad inom omradet som férsvinner men en del av de storre traden i vastra delen bor
sparas, bland annat for den gréonska och skugga de ger till platsen. Om traden behdver tas ner
bor nya trad planteras, forslagsvis i en tradrad langs gang- och cykelbanan. Det finns inga se-
dan tidigare utpekade skyddsvarda trad inom planomradet.

Inom planomradet finns idag en grusad bollplan.

En del trad inom omradet kommer att tas ner. Nar det bebyggs pa natur/parkmark paverkar
detta omradet och dess upplevelse. Dock finns det ytterligare grona strak och trad i naromra-
det.

Tillgangligheten for allménheten till gangvagen i sydost forsamras da planomradet bebyggs
och hagnas in. En ny anslutning foreslas via Junkaremalsskolans omrade. Dock &r skolomra-
det delvis inhagnat. Det finns flera andra befintliga gangvagar upp till naturomradet.

Befintlig bollplan kommer att férsvinna vid planens genomférande.

Sarskilt skyddsvarda trad
Det finns inga utpekade skyddsvarda trad inom planomradet.
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Vardefulla trad

Befintliga trad inom planomradet och dess naromrade ar inmatta. Strax utanfor planomradet
vid den nordéstra plangrénsen finns éldre tallar som bor sparas. Léangs den véstra delen av
planomradet finns en del storre tallar och bjorkar. Om maojligt bor en del av dessa sparas for
att ge skugga till skolgarden, insynsskydd och gronska och for dess ekosystemtjanster.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga sedan tidigare kanda fornlamningar inom planomradet. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet an-
maélas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljélagen).

Gator och trafik

Motortrafik

Frén Ostra Vagen finns idag en tillfartsvag norr om planomradet som leder till reservvarme-
verket pa hojden. Denna vag foreslas som anslutningsvég till planomradet. Vagen anvands
aven av gaende och cyklister till bostadsomradet Back och den korsar huvudcykelvagen langs
Ostra Vagen. Atgarder kan behdvas for att sakerstalla en trafikséker 16sning for oskyddade
trafikanter eftersom gatan kommer bli mer trafikerad an i dagslaget.

Tillfarten fran Ostra Véagen ar endast enkelriktad. En framtida utredning planeras for att om-
vandla Ostra Vagen fran tvafilig till enfilig vag.

Ostra Vagen har en medeldygnstrafik pa 2718 fordonsrorelser (uppmaétt 2016).

leder till kraftvarmeverket och anvands &ven som cykelbana.

Gang- och cykeltrafik
En huvudcykelled passerar intill planomradets vastra grans.

Befintlig gata i norr anvands av gaende och cyklister till/fran Back bostadsomrade. Gatan har
relativt brant lutning.

Planen mojliggor en breddning av gatan for att kunna bygga en 3 meter bred gang- och cykel-
bana pa norra sidan. Detta for att kunna separera motorburna fordon och oskyddade trafi-
kanter i backen ner mot huvudcykelbanan.
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Kollektivtrafik

Ostra Véagen &r i dversiktsplanen ett utpekat strak for kollektivtrafik. Det gar ingen stadsbuss-
trafik dar for narvarande. Narmsta hallplats ar Junkaremalsskolan, cirka 400 meter fran
planomradet (buss 155).

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for boende och besokare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesérjas inom kvartersmark.

Planomradet ligger inom zon B (Tranas tatort) i kommunens parkeringsstrategi. For denna
typ av verksamhet anges inga parkeringstal utan det foreslas att en sarskild parkeringsutred-
ning gors for att avgdra parkeringsbehovet. For anstéllda anvands de generella parkeringsta-
len for arbetsplatsparkering. Fér zon B anges 0,15-0,4 bilplatser per anstalld samt > 0,5 cy-
kelplatser per anstélld. Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglo-
vet.

Raddningstjanstens tillganglighet

Insatstid klaras for planomradet. Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Byggnader
ska vara latt tillgangliga for utryckningsfordon. Raddningstjanstens krav for sakerhet, utrym-
ning med mera behandlas vidare i samband med bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet kommer att omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns langs Ostra vagen. Kapaciteten p& huvudled-
ning for spillvatten och befintlig kallvattenledning ar god och det finns férutsattningar for att
koppla pa planomradet till dessa enligt VA-utredningen. Serviserna bor kopplas pa vid led-
ningarna fran Tallbacken eftersom ledningarna i Ostra véagen ligger relativt djupt (Tranas
kommun, 2023-12-22).

Brandvattenforsorjning
Det finns brandposter i narheten av planomradet.

Dagvatten

VA-utredningen (Tranas kommun, 2023-12-22) indikerar att huvudledningen for dagvatten
vid Ostra Vagen ar underdimensionerad och darfor bor dagvattenfordréjning anldggas inom
planomradet. Detta for att tillkommande hardgjorda ytor inte ska innebara ett hogre dagvat-
tenflode ut fran omradet. En rekommendation ar att avrinningen fran fastigheten till kom-
munens dagvattenledningar ar det dimensionerande flodet (5-ars regn i hjassa och 20-ars
regn markniva) innan nybyggnation, och férdrojning skapas for att mojliggora detta.

Eftersom Tranas tatorts recipient har en otillfredsstallande ekologisk status och ej uppnar
god kemisk status ar det viktigt att efter nybyggnation inte belasta recipienten med ytterli-
gare fororeningar. Darfor bor en dagvattenldsning valjas som dven renar dagvattnet.

I norra delen av planomradet foreslas tva ytor for dagvattenfordrojning samt att en av dessa
aven renar dagvattnet fran hardgjorda ytor. Langs planomradets 6stra grans planeras ett dike
som avleder dagvattnet fran naturomradet i 6ster. Detta vatten kommer fran naturmark och
behdver inte renas. Ytorna for avvattning, rening och fordréjning har i plankartan lagts inom
kvartersmark. Eventuellt kan detta andras till granskningsskedet sa att vissa delar istallet
planlaggs som allmén platsmark.

Dnr BMN 2023-73
22 SAMRADSHANDLING Planbeskrivning



Uppvarmning
Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme.

El
Omradet ligger inom Tranas Energis elnatsomrade och anslutning kan ske till befintligt nét.

Fiber
Mojlighet finns att ansluta sig till Tranas Energis fibernat.

Avfall

Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpas-
sad samt utformas s att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Gallande
Foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska foljas. For att mojliggora en effek-
tiv markanvandning ar backvandning av sopbil majlig om vandzonen utformas pa ett trafik-
sakert satt i anslutning till parkeringsyta och med avskarmad utegard.

Posthantering
Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Exploatdr bor kontakta posten i god tid
fore byggnationens start.

Miljo

Miljobedémning

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanear-
betet av Tranas kommun 2024-03-18. Undersokningen visar pa att ingen strategisk miljobe-
domning eller miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for planomradet da genomfo-
randet av planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan. De miljéaspekter som be-

rors hanteras vidare under planarbetet. Bygg- och miljondmnden beslutade 2024-03-26 att
genomforandet av planen inte antas medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om l&gsta godtagbara miljokvalitet. Bestdammelserna

ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Mil-
jokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft
Genomfdrandet av detaljplanen beddms inte medfdra att gallande MKN fér luft éverskrids
inom eller utanfor planomradet.

Vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljégifter och fororeningar) och
ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer). For
grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ status (dvs att det ra-
der balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Svartan som rinner genom Tranas for att ned-
stréms senare mynna ut i sjon Sommen. Miljokvalitetsnormerna ar den kvalité en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en angiven tidpunkt. Enligt Lansstyrelsen (www.viss.se) har vatten-
forekomsten Svartan: Sommen - Sabysjon en i nulaget otillfredsstallande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status.
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VA-utredningen (Tranas kommun, 2023-12-22) rekommenderar rening av dagvatten fran
planomradet for att inte belasta recipienten med ytterligare fororeningar. Féroreningsberak-
ningar har gjorts i StormTac for olika dagvattenatgarder med rening och redovisas i VA-ut-
redningen. Placering av dagvattenfordréjning med rening lokaliseras i norra delen av plan-
omradet.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvara majligheterna att klara MKN for vatten
om rening av dagvatten sker.

Ekologisk hallbarhet
Av Sveriges 16 miljokvalitetsmal bedoms begréansad klimatpaverkan och god bebyggd miljo

vara berorda. Planomradet ligger centralt i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och
gangavstand till skola och fritidsaktiviteter. Det innebar goda majligheter for att planen bi-
drar till en begransad klimatpaverkan och till en god bebyggd miljo.

Genom att spara befintliga stora trad i vastra delen av planomradet kan dessa ge skugga till
utegarden och byggnaden vilket blir sarskilt viktigt vid varmebdljor. Omradet kommer fram-
forallt anvandas av barn och unga och eftersom de ar kénsliga for extremvarme blir en Kkli-
matanpassad byggnad och verksamhet darfor viktig.

Delar av planomréadet ar idag en lagpunkt som riskerar att dversvammas vid skyfall. Atgarder
som foreslas enligt skyfallsutredningen &r ett dike mot slanten i 6ster och att férdrojningsytor
avsatts inom planomradet.

Social hallbarhet

Att en bollplan intill en skola bebyggs kan innebara mindre ytor for lek och rdrelse fér skole-
leverna. I det har fallet bedoms det ge en begransad paverkan eftersom en ny skolbyggnad
och skolgard haller pa att byggas och i samband med det kommer skolgarden hagnas in. Dar-
med skulle bollplanen ligga utanfor skolgarden och inte vara sa lattillganglig. 1 och med den
nya verksamheten inom planomradet finns d&ven mojlighet till samnyttjande av skolans och
den nya verksamhetens utemiljoer.

Nérheten till skolan 6kar mojligheten for Parkgardens verksamhet till inkludering med andra
barn. En del av barnen kommer sjalva kunna ta sig till verksamheten fran Junkaremalsskolan
och Holavedsgymnasiet vilket ar positivt bade for halsan och for barnens sjalvstandighet.
Platsen har gangavstand till natur, idrotts- och fritidsaktiviteter vilket 6kar mojligheten for
barnen och ungdomarna i verksamheten att delta i dessa, vilket stammer dverens med kom-
munens strategi for social hallbarhet med mal om en meningsfull fritid.

Eftersom platsen dven ar en boendemiljo for en del av barnen ar utformningen av narmiljon
och bullersituationen viktig, det vill sdga var utemiljéerna placeras och hur de utformas.

Planen innebar att ett befintligt gangstrak till intilliggande naturomrade stangs av for all-
manheten. Det bedoms bli en begréansad paverkan eftersom det finns alternativa gangstrak
till naturomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planen mojliggor avstyckning fran Ekmarksberg 1:1 till ny fastighet for markanvandning
skola, tillfallig vistelse, bostéder. Forslagsvis blir den nybildade fastigheten cirka 3700
kvadratmeter. Den exakta arean avgors i lantmateriférrattningen.

Rattigheter
Inom omradet markerat med u; pa kartan ska ledningsratt anlaggas for fjarrvarme och el till
forman for Tranas Energi.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom omrade markerat med m; pa kartan ska avskarande dike fér dagvatten anlaggas mot
slant i 6ster. Rening av dagvatten fran hardgjorda ytor och fordréjning av dagvatten ska an-
laggas inom kvartersmark. Infor granskningsskedet kan detta eventuellt komma att &ndras sa
att delar av avvattning och férdréjning planlaggs som allman platsmark.

Utbyggnad allmén plats
Trands kommun ar huvudman foér allméan platsmark och ansvarar for projektering och anléag-
gande av allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp
VA-kollektivet inom Tranas kommun ar ansvarig for utbyggnad av allmanna VA-ledningar
fram till blivande fastighetsgréans.

Utbyggnad dagvattenanlaggning
Fastighetsagare till nybildad fastighet ar ansvarig for utbyggnad av dagvattenanlaggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsagaren. Utdver byggandet
av husen innebar detta att fastighetsagaren anlagger ev. vagar, parkeringsplatser, ledningssy-
stem, lekplatser mm inom kvartersmark.

Tranas kommun ansvarar for projektering och anlaggande av de vatten- och avloppsled-
ningar som tillhdr den allménna anlaggningen, inom detaljplanen. Anlaggnings- och anslut-
ningsavgifter for vatten och avlopp enligt vid tillfallet gallande VA-taxa.

Planavgift
Plantavtal har tecknats med AB Tranasbostader och darfor kommer ingen planavgift tas ut.
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Drift allman plats
Trands kommun har ansvar for drift och underhall av allmén platsmark, det vill sdga omrade
markerat GATA och GC-VAG.

Drift vatten och avlopp
VA-kollektivet inom Trands kommun har ansvar for drift av allmanna VA-ledningar fram till
blivande fastighetsgrans.

Drift av dagvattenanlaggning
Dagvattenanlaggning ska driftas av fastighetsagaren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Om exploatdren ska anlagga dagvattendamm eller del av vag inom allmén platsmark ska ex-
ploateringsavtal tecknas innan planen antas.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Pauline Sandberg pa Tillvaxtavdelningen i samarbete
med tjanstepersoner pd kommunens berdrda forvaltningar. Planarkitekt Sulaiman Ebra-
himzada har varit bitrddande handlaggare.

Planforfattare

Pauline Sandberg Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvéxtavdelningen Tillvéxtavdelningen
Kommunledningsférvaltningen Kommunledningsférvaltningen
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