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Nybyggnation av boende for fritids- och korttidsvistelse -
Parkgarden

Forvaltningens forslag till beslut

att ge AB Tranésbostidder i uppdrag att genomfora en nybyggnation av boende
for fritids- och korttidsvistelse (Parkgarden) enligt alternativ 2 i framtagen
forstudie.

Sammanfattning

AB Tranasbostidder har pa uppdrag av socialforvaltningen genomfort en
forstudie, fardigstalld 2021-05-03, for att utreda flytt och utveckling av
Parkgardens befintliga verksamhet. Socialforvaltningen férordar bestillning
enligt alternativ 2, som innebar en nyproduktion. Detta dr det sammantaget basta
alternativet sett till badde kostnad och utférande. Tankt placering ar pa fastigheten
Ekmarksberg 1:1, norr om Junkaremalsskolan. Gillande detaljplan behover
omarbetas for att tilldta den nya verksamheten. Planarbete pagar och den nya
detaljplanen berdknas gé upp for antagande vid arsskiftet 2024/2025.

For att AB Tranasbostiader ska kunna paborja projekteringsfasen med
efterfoljande byggnation behovs ett uppdrag fran kommunen.

Forvaltningens stallningstaganden
Forstudien har undersokt tva alternativ;

Alternativ 1: Ombyggnation av befintlig fastighet (Teaterladan inom Folketspark-
omradet) nuvarande Bergets forskola.

Alternativ 2: Nyproduktion pa annan tomt.

Socialférvaltningen har jamfort bada alternativen och kommit fram till att en
nyproduktion pa annan tomt ar det sammantaget basta alternativet sett till bade
kostnad och utférande. Nyproduktion enligt alternativ 2 medfor bade en lagre
investeringskostnad och en sidkrare projektekonomi. Dessutom gar det att
uppfylla samtliga krav gillande miljo och byggteknik, vilket ar ett mer
fordelaktigt alternativ bade for fastighetsidgare och hyresgast.
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Forstudien visar ocksa att hyreskostnaden for alternativ 2 blir 200 000 kr lagre
per ar dn alternativ 1. Utforandet av nyproduktion enligt alternativ 2 innebar
dven en besparing av personalkostnader da den nya byggnaden, enligt
verksamhetens 6nskemal, kommer att utforas som en enplansbyggnad.

Ekonomi

Vid en nybyggnation enligt alternativ 2 beriknas den totala hyreskostnaden till
1555 813 +/- 20% exkl. moms per ar. Enligt beslut i kommunfullmaktige 2021-
11-01 § 161 har socialnamnden beviljats utékad driftram med 0,6 mkr ar 2024 och
1,2 mkr fran ar 2025 i syfte att bekosta 6kad hyreskostnad efter byggnation av ny
verksamhetslokal for Parkgérden. Anledningen till att socialndimnden valde att
endast soka utokad ram motsvarande 1,2 mkr per ar och inte 1,5 mkr per ar enligt
forstudiekostnaden ar att socialndimnden gjorde bedémningen att utformningen
av den nya lokalen kommer att minska personalkostnaden med motsvarande
belopp, dvs 300 000 kr per ar. Socialnimnden nar da sammantaget, genom
minskning av personalkostnader och utékad ram, upp till forstudiekostnaden pa
1,5 mKkr.

Beslutsunderlag

Tjansteutlaitande kommunledningsfoérvaltningen 2024-03-22
Forstudie for Parkgarden 2021-05-03
Beslut i Socialnimnden 2024-02-21 § 15

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
Socialforvaltningen
AB Tranasbostader
Tillvixtavdelningen

Kommunledningsférvaltningen

Par Thudeen
Kommundirektor
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