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Enskilda fastighetsagare kan begéara att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked limnas inom fyra mana-
der fran det att en fullstdndig ansdkan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakédgare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Tranas Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstills i en s kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmote
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man &ter igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga syn-
punkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra fall 4r det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till sakidgare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina syn-
punkter om man ska ha ritt att 6verklaga. Forutom sakagare har berorda
hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor riknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkdnnagivits p4 kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s& vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Figur 1. Planomradets ldge i staden
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Planomradet ligger hogt beldget i de sydvistra delarna av Tranés titort, cirka 1,5 km soder
om jarnvagsstationen. Planomrédet ar en del av bebyggelsen i Holavedens Hembygdsgard
som ligger i naturreservatet Ekbergsparken. Trands kommun dger marken inom fastighet-
erna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1 men flera av de byggnader som finns i Ekbergspar-
ken star pa ofri grund. De tva byggnaderna som ingér i denna detaljplan dgs av ett foretag och
i byggnaderna bedrivs vandrarhemsverksamhet. Planomradet har avgransats sa att det end-
ast ar byggnaderna med vandrarhemsverksamhet som planlaggs och planomradet ar ca 375
kvm.

Detaljplanen syftar till att sdkerstilla att vandrarhemsverksamhet i befintliga byggnader kan

utvecklas genom att planlagga omradet enligt de verkliga férutsattningarna. Befintliga bygg-

nader ges markanvandningen kvartersmark-tillfallig vistelse och darmed mojliggors avstyck-
ning och upprattande av tomtréttsavtal. Planbestimmelser infors for att bevara de kulturvér-
den som finns i befintliga byggnader.

Planen ska ocksé skydda naturviarden som finns i omradet. Ekbergsparken ar ett Natura
2000-omrade av riksintresse. De prioriterade bevarandeviardena ar den manghundradriga
ekskogen samt forekomsten av laderbagge. Fem ekar som star nira bebyggelsen har identifie-
rats, dessa bedoms trots sin trangboddhet vara i gott skick. Detaljplanen bedoms inte med-
fora nagon skada pa nagra trad.

I samband med fastighetsreglering ska viagservitut upprittas mellan nybildade fastigheter
och allmén gata. Omradet ar idag planlagt som allmén plats -Park och for stor del av omradet
kommer den gillande planen fran 1982 kvarsta att gilla.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner och planens genomfo-
rande kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
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1. Kommunens namn: Tranas kommun

2. Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Asvallehult 2:9 m.fl., (Vandrarhemmet Ek-
bergsparken) i Tranés

3. Diarienummer: BMN 2022/16

4. Beslutsprotokoll om antagande: detaljplanen ej antagen

5. Datum for detaljplanens paborjande: 2022-05-23

6. Datum dé detaljplanen vann laga kraft: detaljplanen ej antagen

Planprocessen
Detaljplanen for del av Asvallehult 2:9 m.fl. i Trands, handliggs med standardforfarande en-

ligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Anledningen till valt forfarande ar att detaljplanen
ar forenlig med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allméinheten, eller i 6vrigt
av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Har ar vi nu
Figur 2. Standardférfarande.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2022-05-23
Beslut om samrad 2024-02-26
Samradstid 2024-03-06 till 2024-04-03
Beslut om underrittelse och granskning maj 2024
Granskningstid juni 2024
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljonamnden aug 2024
Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande - 2024
Planutredningar
Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
e Oversiktsplan, antagen 2022-06-13
e Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-02-15
e Sandlista

Grundkarta
e Grundkarta upprattad av Sweco 2024-02-06
e Fastighetsforteckning upprattad av Sweco 2024-02-13

Utredningar
e Triadutredning, Tranas kommun 2023-08-15
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Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om upp-
drag i bygg-och miljonamnden 2022-05-23.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla att vandrarhemsverksamhet i befintliga byggnader kan
utvecklas genom att planldgga omradet enligt de verkliga forutsiattningarna. Befintliga bygg-
nader ges markanvandningen kvartersmark-tillfallig vistelse och darmed maojliggors avstyck-
ning och upprattande av tomtréttsavtal. Planen ska ocksé skydda de kulturmiljé- och natur-
varden som finns i omradet.

Bakgrund

Tranis kommun #ger marken inom fastigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1 men
flera av de byggnader som finns i Ekbergsparken star pa ofri grund. De tva byggnaderna som
ingér i denna detaljplan dgs av Tor Protection Entreprenad AB. Lantmaéteriet har inte kunnat
genomfora onskad avstyckning da marken ar planlagd som allmén plats Park och fastighets-
bildning inte far ske i strid mot detaljplan.

Planomradet

Planomradet ligger hogt belédget i de sydvastra delarna av Tranas tétort, cirka 1,5 km soder
om jarnvagsstationen och omfattar cirka 375 kvadratmeter. Planomrédet 4r en del av bebyg-
gelsen i Holavedens Hembygdsgard som bestér av byggnader fran trakten kring Tranés och
Sommen. Totalt finns det 12 byggnader i hembygdsgéarden. Detaljplanen avser tva befintliga
byggnader i Hembygdsgarden som ligger i naturreservatet Ekbergsparken. Planomradet ar
uppdelat p4 tvA omraden och omfattar del av fastigheten Asvallehult 2:9 samt del av Asvalle-
hult 2:1.

Planomradet har avgriansats sa att det endast ar byggnaderna dar vandrarhemsverksamheten
bedrivs som planldggs. For 6vriga byggnader i hembygdsgérden sker ingen planéndring.
Dessa byggnader bedoms vara skyddade med gillande plan som anger allman platsmark-
park. Marken narmast byggnaderna dar det bedrivs vandrarhemsverksamhet (cirka 1,5-3 m
fran fasad) planliggs for att underlitta fastighetsskotsel. Ovrig mark i Ekbergsparken plan-
laggs inte, Ekbergsparken ar i géllande plan fran 1982 planlagd som allmén plats-Park. Na-
turreservatet Ekbergsparken ar sedan 2004 ocksé ett Natura 2000-omréde vars prioriterade
bevarandevarden ar den manghundradriga ekskogen samt forekomsten av laderbagge. Inom
planomradet finns inga trad, men de trad som star i nara anslutning till byggnaderna har ut-
retts.

Planomradet angors via Ekliden och parkering sker pa mark planlagd som allmén plats-
Park.

Markdgarforhallanden

Trands kommun iger fastigheterna Asvallehult 2:9 samt Asvallehult 2:1. I Ekbergsparken
finns flera byggnader som stér pa ofri grund. De tva byggnaderna som planlaggs ags av Tor
Protection Entreprenad AB. Det finns inget arrendeavtal for marken. Trands kommun har
ansokt om avstyckning av marken for att kunna upprétta ett tomtrattsavtal. Lantmaiteriet tog
ar 2021 beslut om Vilandeforklaring (direndenummer F21403) i drendet da fastighetsbildning
inte far ske i strid mot detaljplan. Omrédet ar planlagt som allmén plats-Park och Lantmate-
riet anger att iandamalet vandrarhem inte kan anses som allmén platsmark.
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Hela detaljplanen
Detaljplanen omfattar tva byggnader i Ekbergsparken dar det idag bedrivs vandrarhemsverk-

samhet. Endast marken dir de befintliga byggnaderna star samt cirka 1,5-3m av marken
narmast byggnaderna planldaggs. Marken kring byggnaderna planliaggs for att underlitta fas-
tighetsskotsel (pa denna mark finns exempelvis trappor). Planomradet bestar av tva delar,
Ekliden 16 B (ca 205 kvi) samt Ekliden 16C (ca 170 kvm).

Markanvandningen anges som kvartersmark Tillfallig vistelse. Detta mojliggor att nya fastig-
heter kan bildas och kommunen kan uppratta tomtrattsavtal, vilket mojliggor storre investe-
ringsmojligheter for 4garen av vandrarhemmet.

Byggriatten begransas dels av att det endast ar byggnaderna som planlaggs, samt genom be-
stimmelser om att marken inte far bebyggas. Detaljplanen ska med utformning- och varsam-
hetsbestimmelser samt rivningsforbud skydda de kulturviarden som bebyggelsen besitter.

Figur 4 utdrag ur plankartan Ekliden 16C
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Anvandning kvartersmark

O - Tillfallig vistelse

Markanviandningen som foreslas ar tillfillig vistelse (O). Anvandningen Tillfdllig vistelse kan
anvandas for omraden for tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem, camping eller lik-
nande. I anvindningen ingar ocksa olika typer av forlaggningsboenden, konferensanliagg-
ningar och lagenhetshotell. I anvindningen ingar sddan verksamhet som kompletterar den
tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor och restaurang.

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig ka-
raktdr. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandhaélla tillfalliga 6vernatt-
ningsmajligheter. Inom anvindningen &r det inte tillitet med varaktigt boende och inte hel-
ler fritidshus.

Motiv till regleringen: Markanviandning motiveras av planens syfte och i enlighet med 2
kap. 2 § PBL till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de iandamal som omra-
dena ar mest lampade for med héansyn till beskaffenhet, l14ge och behov.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

-

"L 0| Marken far inte forses med byggnadsverk

- - *

For marken i direkt anslutning till byggnaderna som planliggs, men dir det idag inte finns
nagra byggnadselement anges bestimmelsen Marken far inte forses med byggnadsverk
(prickmark).

Motiv till regleringen: Pa denna yta ar det inte lampligt med négon byggnad eftersom
kommunen onskar bevara byggnaderna i den omfattning som de har idag. Marken planlaggs
for att underlatta for fastighetsskotsel. Begransningen av markens utnyttjande gors med han-
syn till natur- och kulturvardena pa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

+ + + H
+ + + | Marken far endast forses med trappa och balkong
+ + + -+
For marken i direkt anslutning till byggnaderna som planldggs och dar det idag finns trappa
och balkong anges bestimmelsen Marken far endast forses med trappa och balkong (kors-
mark).
Motiv till regleringen: Pa denna yta ar det endast lampligt med de byggnadselement som
redan idag finns eftersom kommunen onskar bevara byggnaderna i den omfattning som de
har idag. Marken planlaggs for att underlitta for fastighetsskotsel och for att byggnaden inte
ska bli planstridig. Begransningen av markens utnyttjande gors med hansyn till natur- och
kulturvardena péa platsen (2 kap. 6 § 1 PBL).

Hojd pa byggnadsverk

h1 +o0,0 Hogsta nockhojd dr angivet vdirde i meter.

For Ekliden 16B anges hogsta nockhdjd +196,2 m och for Ekliden 16C anges +197.4 m. Detta
ar den inmétta nockhojden pa byggnaderna idag.

Motiv till regleringen: D4 kommunen onskar bevara byggnaden i den omfattning de ar
idag sa anges hogsta nockhojd till den nockhojd de befintliga byggnaderna har idag. Regle-
ringen av hojden gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturviardena pa plat-
sen (2 kap. 6 § 1 PBL).

Dnr BMN 2022-16
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Varsamhet

ki1— Kulturhistoriskt vdrdefull byggnad som ska bibehdllas till sin karaktdr med avseende
pa volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fdrgsdttning samt
detaljeringsnivd.

En beskrivning av respektive byggnads visentliga karaktarsdrag finns i avsnittet kulturmiljo.
Motiv till regleringen: For bada byggnaderna infors en planbestimmelse om varsamhet
for att precisera de krav som kravs for att folja kraven om varsamhet i 2 kap. 6 § tredje
stycket PBL. Varsamhetsbestammelsen i kombination med beskrivningen av byggnadens va-
sentliga karaktirsdrag syftar till att underlatta bedomningen vid eventuella framtida bygglov
(4 kap. 16 § 2).

Rivningsforbud

ri- Byggnad far inte rivas.

For bada byggnaderna infors en bestimmelse om rivningsforbud. Las mer under avsnittet
kulturmiljo.

Motiv till regleringen: Rivningsforbudet inférs med lagstod av 4 kap. 16 § 4 PBL da bygg-
naderna bedoms inga i ett sddant bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran kulturhi-
storisk synpunkt och inte far forvanskas enligt 8 kap. 13 § PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, vilket motsvarar 5 ar, fran det datum detaljplanen fatt
laga kraft. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen att gilla men den kan upphéavas
eller andras utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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Kommunala styrdokument och beslut

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullmiktige 2022-06-13,
ingdr planomradet som del av det strategiska utvecklingsomradet for Tranés tatort med be-
skrivningen: Expansionsomrdde for Trands tdtort med omrdaden for bostdder, verksam-
heter, friluftsliv mm. Planomradets markanvandning anges i 6versiktsplanen som gronom-
rade och som skyddad natur. Ekbergsparken, som planomradet ar beldget i ar utpekat som
hansynsomrade for Natura 2000 och for lokalt vardefull samt skyddad natur. Planomrédet
ingar dven i hdnsynsomrade for lokalt vardefull kulturmiljovard - Holavedens Hembygds-
gard.

“Egatan

Figur 5 Utdrag ur oversiktsplanen. Rod ring visar planomrddets ungefdrliga lokalisering. Gron skraffering vi-
sar hansynsomrade for Natura 2000, brun skraffering visar hdansynsomrade for lokalt virdefull kulturmiljo-
vard.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens intentioner. Planforslaget mojlig-
gor gor en utveckling i tatorten genom att skapa forutsiattningar for tomtrattsavtal och inne-
bar ingen utokning av bebyggelse jaimfort med den som redan idag finns i omradet. Detaljpla-
nen innebar en byggritt for den bebyggelsen som redan finns inom planomradet. Planforsla-
get sdkerstéller att befintliga byggnaders verksamhet kan fortga och bedoms inte paverka de
naturviarden som finns i Ekbergsparken. Detaljplanen tar hansyn till och innebir inte nagon
negativ inverkan pa omradets kulturmiljévarden.
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Gronstrukturplan

I Tranas kommun Gronstrukturplan fran 1999 viarderas Ekbergsparken som Omrdade av
hogsta virde. Omrddet skall bevaras.”, med motiveringen ”En omistlig stadsbiotop med
hoga biologiska och rekreativa vdrden, av betydelse for stadens identifikation.”

Detaljplan
For omradet giller Forslag till dndring av stadsplanen for Kv. Gumsen m.fl (Ekbergspar-

ken) som vann laga kraft 1982-08-09. Befintliga byggnader ligger pa allman plats-parkmark.
Genomforandetiden har gatt ut.

S B OMRADEBE TECKMINGAR
. , £ o : ALLMAN PLATS
:: ¥ it - : 3 [T cata resp park i
- _ - m ("\;\: BYGGNADSKVARTER
. . " S, E Bostader samt i vissa fall smdindustri’
] ndustri

o SPECIALOMRADEN

‘\EE I Farkering

L ) ..._,/\.

Figur 6. Utdrag ur gdllande plan, laga kraft 1982

Planbesked

Ansokan om planbesked inkom 2022-01-25. Bygg- och miljondmnden beslutade 2022-05-23
att limna uppdrag till Tillvixtavdelningen att uppritta forslag till detaljplan for del av Asval-
lehult 2:9 (Ekbergsparken) i Tranés.

Agenda 2030
Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens behov

utan att aventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”. Varldens
stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala méal som beskriver hur
varlden ska arbeta for hallbar utveckling. Tranas kommun ska bidra till de globala malen pa
lokal niva genom att implementera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Inriktning for till-
vaxt samt strategierna for social och ekologisk héllbarhet ar en konkretisering av vagen till
kommunvisionen.
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Inriktning for tillvaxt

Tranas kommuns Inriktning for tillvcxt ar antagen 2021-06-07 och giller tills vidare som
dokument for ekonomisk héallbarhet. Sett till den demografiska befolkningskurvan for Tranas
kommun sa behover andelen invanare 6ka i aldersspannet 30-50 ar for att kommunen ska fa
en jamnare aldersfordelning. Andelen invanare i arbete behover ocksa 6ka for att inkomstni-
vaer och sannolikt dven utbildningsnivaer ska kunna forbattras. Genom att mojliggora ar-
betstillfallen och forstarkning av befintlig turistniring sa bidrar denna detaljplan till kommu-
nens inriktningsplan for tillvaxt.

Strategi for social hallbarhet
Trands kommuns Strategi for social hallbarhet 2022-2035 innefattar sex malomraden dar
boende och narmiljo ar ett utav dessa. Det 6vergripande maélet ar att alla i Trands kommun
har en trygg, siker och stimulerande narmiljo som skapar framtidstro. I denna finns fem in-
riktningspunkter dar Tranés kommun bl. a. ska:

e arbeta for trygga och sakra inkluderande métesplatser.

e verka for att invAnarna kan vara aktiva i sin narmiljo, savél fysiskt som socialt.

Planomradet dr beldget i hembygdsparken som ar en populir rekreativ miljo och métesplats.
Detaljplanen mojliggor fortsatta investeringar i den befintliga vandrarhemsverksamheten,
vilket kan leda till mer aktivitet och rorelse i omradet vilket skulle kunna 6ka den upplevda
tryggheten. Eftersom det ar viktigt att omradet ar fortsatt tillgangligt for allmanheten har
planomradet begransats till att endast byggnaderna och marken narmast byggnaderna plan-
laggs som kvartersmark.

Strategi for ekologisk hallbarhet
Tranas kommuns Strategi for ekologisk hallbarhet 2022-2035 innehéller de fyra mélomra-
dena; var livsmiljo, klimat och energi, boende och kommunens utveckling, konsumtion och
avfall. Det 6vergripande maélet for boende och kommunens utveckling ar att ar 2035 har
Tranas kommun en héllbar stads- och landsbygdsutveckling som vixer i balans med véra na-
turtillgdngar, dar manniskor vill bo, leva och arbeta. I denna finns fyra inriktningspunkter
varav tva ar sarskilt relevanta i denna detaljplan.
¢ Kommunen har en héllbar och utvecklande samhillsplanering, dar vi bevarar och for-
starker gronstruktur och biologisk méngfald.
e Befintliga bebyggelsemiljoer utvecklas och vi visar miljohansyn vid om- och nybygg-
nation.
Planomradet dr beldget i ett omrade dar gronstrukturen, den biologiska méngfalden och den
befintliga bebyggelsemiljon ar viktig att bevara och skydda. Detaljplanen har utformats for
att fa sa liten inverkan som mojligt pa de befintliga forutsattningarna.

Barnkonventionen
Enligt barnkonventionen ska barns basta beaktas vid alla beslut. I detaljplanen anges ra-
marna for hur ett specifikt omrade kan anvindas och den paverkar dirmed barns livsmiljder.

Detaljplanen medger att allman plats Park 6vergar till kvartersmark for Tillfdllig vistelse. Da
omradet som planliggs redan idag bestar av byggnader med vandrarhemsverksamhet be-

doms det inte uppsta nagra negativa konsekvenser pa plats i omradet. Befintliga parkytor och
lekplats kommer fortsatt vara planlagd som allman plats och vara tillganglig for allmanheten.
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Riksintressen

Natura 2000

Planomradet ar beldget i Ekbergsparken som ar 2004 klassades som ett Natura 2000-om-
rade som ar av riksintresse. Syftet med Natura 2000 ar att sdkerstilla den langsiktiga over-
levnaden for Europas mest viardefulla och hotade naturtyper och arter. Natura 2000-omra-
dets bevarandeplan ar senast reviderad 2016-12-12. Bevarandeplanen beskriver bland annat
bevarandesyfte, bevarandemal och naturmiljoer.

I Natura 2000-omréadet Ekbergsparken ar de prioriterade bevarandeviardena den mang-
hundraériga ekskogen samt forekomsten av laderbagge. I omradets bevarandeplan finns fol-
jande motivering;:

“Omradet har mycket hoga varden knutna till naringsrik- och niringsfattig ekskog och till 14-
derbagge. I ekskogen finns vardefulla vidkroniga ekar, varav manga ar flerhundraariga
mulmtrad med stort viarde for omradets biologiska mangfald. Ekbergsparkens forekomst av
den rodlistade laderbaggen visar pa hoga naturvarden och signalerar omradets betydelse
aven for andra hotade arter.”

Bevarandeplanen beskriver ocksa att Ekbergsparken ar naturreservat och sé linge reservatets
foreskrifter och skotselplan f6ljs ses inga direkta hot.

Kommunen bedomer att planldggningen inte riskerar att skada Natura 2000-omréadet och
dess bevarandevarden, se mer under avsnittet Natur och rekreation.

Geotekniska forhallanden

Enligt kartvisaren "Fastmark” framtagen av SGU (Sveriges geologiska undersokning) ar mar-
ken inom planomréadet fast. Kartvisaren Fastmark” presenterar en starkt forenklad bild av
markens stabilitet. SGUs jordartskarta ” Jordarter 1:25 000 - 100 000” anger att marken vid
bebyggelsen i hembygdsgarden bestar av morén.

Halsa och sakerhet
Radon

Planomradet ligger delvis inom eventuellt hdgriskomrade for radon. Eventuell ny bebyggelse
ska byggas med radonsikert utforande. Radonmatning i befintliga byggnader planeras att ge-
nomforas vintern 2024.

Fororenad mark

Det finns inte nagra utpekade potentiella fororeningar inom planomradet. Ekbergsparken var
obebyggd fram till att Hembygdsféreningen flyttade dit byggnader med start 1924. Inga verk-
samheter som ger skil att misstdnka fororeningar har bedrivits pd omradet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som #ger eller brukar en fastighet, oavsett om omra-
det tidigare ansetts fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptacks en for-
orening pé fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
halsa eller miljon.

Omgivningsbuller

Sodra stambanan och viltrafikerade Sibyviagen ar beldgna ca 200 meter fran planomradet.
Hembygdsparken ar beldgen ca 15-20 m hogre dn jarnvig/vag. Linsmansgatan som gar ca
60 m fran planomradet ar en lokalgata med lagre trafikméngd. Omradet upplevs inte som
bullerstort.
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Risk for olyckor

Planomradet ar belédget cirka 200 meter fran S6dra stambanan som ar en led dar farligt gods
transporteras. Med anledning av avstdndet samt att planomradet ar beldget pa en hojd ca 15-
20 m hogre dn jarnviagen bedomer kommunen att nagon sarskild riskanalys inte behover tas
fram.

Risk for oversvamning

Planomradet ar inte utpekat som négot riskomrade for 6versvimning enligt den Gversiktliga
kartering som kommunen tagit fram. I den skyfallskartering som Tran&s kommun tagit fram
syns en begriansad lagpunkt vid entrén till Ekliden 16C, det beriknade maxdjupet bedoms
vara ca 0,1-0,2 m.

Asc

\ Hemb.gérd
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Figur 7. Utdrag ur skyfallskartering

Risk for erosion

Planomradet ar inte ett riskomrade for erosion.

Risk for ras och skred

Planomradet ir inte ett riskomréade for ras och skred.

Bebyggelse

Planomradet dr en del av bebyggelsen i Holavedens Hembygdsgard som bestar av totalt 12
byggnader. Bebyggelsen ar placerad pa en plan h6jd med omkringliggande 16vskogsbekladda
hojder. Nagra av traden star niara bebyggelsen som upplevs omgiven av gronska. Las mer om
bebyggelsen under avsnittet kulturmiljo.

Service

Bensinstation med mindre butik och postombud finns péa Sébyvigen cirka 400 m fran plan-
omradet. Storre livsmedelsbutik finns vid cirkulationsplatsen dar Sabyvigen Gvergar till Stor-
gatan, cirka 800 m fran planomradet.

Natur och rekreation

Planomradet dr beliget i Ekbergsparken som har hoga naturvirden. Ekbergsparken ar ett
cirka 15 hektar stort naturreservat sedan 1997, vars syfte ar att utifran omradets biologiska
och rekreativa kvaliteter bevara ett stadsnira ekbevuxet naturparksomréade med tillhorande
kulturmiljo. Ekbergsparken ar sedan 2004 dven Natura 2000-omrade och de prioriterade be-
varandevirdena ar den manghundraariga ekskogen samt forekomsten av laderbagge. I den
norra delen av parken ligger Holavedens hembygdsgard och Tranés vandrarhem.
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Ekbergsparken ar belagen pa Ekberget, vars hogsta punkt ar ca +202 m. Omradet angors via
Ekliden som vid infartens start har marknivan +180 m. Gatan har en relativt brant lutning
upp till bebyggelsen beldgen pa ca +190 m. Bebyggelsen ligger samlad i en bred dal med
hogre bergskullar runtomkring.

Planomradet omfattar endast de tva byggnaderna med vandrarhemsverksamhet och den om-
kringliggande marken som kravs for fastighetsskotsel. Inom planomradet bedoms det inte
finnas nagra hogre naturviarden. De trad som finns i narheten beskrivs nedan.

Tranas kommuns parkavdelning har 2023-08-15 tagit fram "Tradutredning till detaljplan
vandrarhemmet Ekbergsparken”. I utredningen identifieras fem trad av arten ek som paver-
kas och/eller paverkar narliggande byggnader. Utredningen har endast utrett de trad som
star i narheten av de tva byggnader som ingar i planomrédet. I utredningen beskrivs tradens
stamomfang, dlder, kronstorlek, rotstorlek och 6vergripande skick. Fyra av de fem traden be-
doms som risktrad for byggnaderna da tex krona vixer 6ver tak eller stam lutar mot byggna-
den.

De fem traden bedoms vara mellan 60-200 ar, och vixtplatsen ar paverkad av nérliggande
byggnader pa sa vis att de inte kan bre ut sig fritt. Traden ar trots sin trangboddhet i gott

ASVALLEHBLT
29 3

f
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|

Kommunen utgér fran att alla ekar i Ekbergsparken ar eller kommer att bli lampliga habitat
for laderbagge. Traden i Ekbergsparken far endast avverkas om det finns risk for person-
skada. De fem traden bedoms inte ha ndgon akut sakerhetsrisk. Med regelbunden 6versyn
och littare gallring enligt naturreservatets skotselplan bedéms traden kunna st kvar. Da
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byggnaderna redan idag finns bedomer inte kommunen att sjdlva detaljplanen och dess bygg-
ratt paverkar tradens majlighet att bevaras. Kommunen bedomer att vid exempelvis ombygg-
nad av vandrarhemmet som skulle kunna paverka triden kommer man att beh6va ansoka om
Natura 2000 tillstdnd fran Lansstyrelsen.

Rekreation och friytor

Ekbergsparken och hembygdsgarden ar ett populdrt bes6ksmal med hoga rekreativa varden.

I parken finns lekplats och stora grasytor samt stigar i l6vskogen. Detaljplanen omfattar end-
ast vandrarhemsbyggnaderna och resterande ytor i parken kommer fortsatt att vara tillgang-
liga for allménheten.

Naturreservat

Ekbergsparken ar ett cirka 15 ha stort 16vskogsomrade med ek, bjork och hassel som sedan
1997 ar naturreservat. Tranas kommun dger och forvaltar naturreservatet. Vid bildandet be-
skrevs malsattningen fOr reservatet vara att utifrdn omradets biologiska och rekreativa kvali-
teter bevara ett vardefullt stadsnira ekbevuxet naturparksomrade med tillhorande kultur-
miljo. Reservatsforeskrifterna innebar att det inom omradet ar forbjudet att avverka eller
skada trad utover vad som anges i skotselplan. Det ar dven forbjudet att utan tillstand upp-
fora eller andra byggnad. Att anlagga vag, stig eller parkering ar forbjudet.

Naturreservatets skotselplan anger att for den norra bergbundna delen (déar planomradet
finns) som domineras av storvuxen ek med inslag av tall, s behovs knappast nagon skotsel
alls. Omrédet ar Oppet och ljust, varfor det finns gott om foryngringsytor for att sikerstilla
nasta ekgeneration. Naturliga glantor skall dven fortsattningsvis hallas 6ppna till f{érméan for
vaxande ek.

I skotselplanen finns dven information om att om fara for personskada uppstar tillats avverk-
ning av trad.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.
Artskydd

Ekbergsparken ar Natura 2000-omrade bl.a. med anledning av férekomsten av laderbagge.
Laderbaggen ar fridlyst enligt artskyddsforordningen.

Kommunen bedémer att detaljplanen inte innebar négra negativa konsekvenser for laderbag-
gen da laderbaggens levnadsplats, de dldre ekarna, inte skadas iochmed planlaggningen.

Kulturmiljo

Planomréadet ar en del av bebyggelsen i Holavedens Hembygdsgéard som bestar av byggnader
fran trakten kring Trands och Sommen. Totalt finns det 12 byggnader i hembygdsgarden,
som flyttats till omradet mellan 1924 och 1960. Bebyggelsen ar placerad i en bred och plan
yta med omkringliggande héjder. Holavedens hembygdsforening dger de flesta av omradets
byggnader. Centralt i hembygdsgarden ligger prastgarden fran Norra Vi, en salsbyggnad fran
1700-talet. Byggnaden anviands som hembygdsgard och innehar en servering. Bland 6vriga
byggnader finns bland annat en marknadsbod frdn Lommaryd, ett soldattorp fran Blankhes-
ter och Uddebostugan dar Hembygdsforeningen har ett muséum. I en byggnad som &dgs av
scouterna bedrivs scoutverksamhet.

Ur Kulturhistorisk utredning och bevarandeforslag for Trands kommun, framtagen av Jonko-
pings lans museum mars 1983:
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120. Stg 59 B, 111 C, Holavedens hembygdsgard

112 A, 113 Am.fl. Hembygdsgarden ligger i Ekbergsparken, ett naturparksomréde i
sodra delen av Tranas. Hembygdsparken grundlades 1924 och
omfattar ett stort antal byggnader, hitflyttade fran trakterna kring
Trands och Sommen. Centrum i anldggningen ar prastgarden fran
Norra Vi, en salsbyggnad fran 1700-talet. Dartill finns bl.a. Ljung-
stugan, en mindre ryggasstuga, troligen fran tidigt 1700-tal, Hag-
stromska garden, en borgargérd fran det gamla Lovstad samt sol-
dattorpet Blankhemmet fran Blankhester.

Ur Trands kommun kulturminnesvardsprogram maj 1992:

”Kulturmiljo/kulturminne: Stg 59, 113 A Holavedens hembygdsgard (120)

Nuvarande skydd: Markanvandningen fastlagd i detaljplan. Vardas av hembygdsforening.
Forslag till atgarder:-

Ansvar: Holavedens hembygdsforening

Ovrigt: utredning om naturreservat pagar”

Figur 8 De tva byggnaderna som ingar i detaljplanen markeras i rott.

De flesta byggnaderna i hembygdsgéarden har idag rodfargade trafasader och roda tak (varav
manga ar av betongplattor). Tva av byggnaderna har tjarade fasader. En byggnad har vegetat-
ionstak. Fiargen pa dorrar och fonster varierar inom hembygdsgarden. Nagra av byggnaderna
har senare tillbyggnader i form av altan, trappa och balkong. Bebyggelsen i hembygdsgarden
har tillsammans kulturhistoriska virden bland annat for sin hoga alder och for den hem-
bygds- och samhallshistoria som bebyggelsen berattar.

De tva byggnaderna som ingar i planomradet innehar idag vandrarhemsverksamhet och ar

beldgna i nord-sydvéstlig riktning mittemot varandra, med ca 9o m avstand.
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Detaljplanen forsoker skydda de kulturvarden som finns genom att endast planlagga de bygg-
nader dar det finns behov av avstyckning och tomtréatt for att utveckla verksamheten. Bygg-
naderna som planliggs ska bevaras och skyddas med varsamhetsbestimmelser.

For byggnaderna som planliaggs infors dven rivningsforbud. Detta med anledning av att bygg-
naderna bedoms inga i ett bebyggelseomréade som ar sarskilt vardefullt. Tillsammans med de
andra byggnaderna i hembygdsgérden bildas kulturhistoriska virden som skulle riskeras att
skadas av att ndgon av byggnaderna rivs.
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Ekliden 16B-Prdstgard fran Saby

RitTning & gamia bygghnaden vid 54by prdsrgdrd
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Figur 9. urklipp fran bygglovshandlingar 1938 for Ekliden 16B

Byggnaden ar troligen fran 1700-talet och tjanstgjorde som prastgéard i Saby fram till borjan
av 1800-talet di den nuvarande prastgarden uppfordes. Pa 1930-talet flyttades byggnaden till
Hembygdsparken och anviandes forst av Tranas pojkscoutkar. I borjan av 1980-talet bevilja-
des byggnadslov for en storre omvandling fran scoutverksamhet till vandrarhem. Exteriort
tillkom bl.a. en killardorr pa byggnadens baksida. Sedan byggnaden ateruppfordes i Ek-
bergsparken har dven dorren pa framsidan blivit utbytt mot en mer modern dorr jamfort
med den dorr som syns i bygglovshandlingarna fran 1938.

Pa ett fotografi fran slutet av 1800-talet, nar byggnaden stod vid Saby prastgard, sa syns en
stdende fasadpanel i ljus farg. Byggnaden har idag en rodfargad liggande timmerfasad, med
synliga avsagade timmerknutar. Taket ar ett sadeltak med brutet takfall och ar beklatt med
roda takpannor (betongpannor). En takkupa ar placerad i mitten av taket pa byggnadens
baksida.

Ovanfor byggnadens entré finns en frontespis med ett halvmanefonster. Byggnaden har en
jamn fonstersattning med kvadratiska tvaluftsfonster med sprojs. Pa respektive gavel, nara
taket, finns tre sma runda fonster. Byggnadens fonsterkarmar och fonsterfoder ar i vit farg.
Pa fotografi frdn 2008 syns det att byggnadens fonsterfoder var i en mork farg, troligen svart.
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Byggnaden skyddas med varsamhetsbestimmelse och rivningsforbud.

Byggnadens visentliga karaktarsdrag:
¢ Den liggande timmerstommen ska vara synlig och slamfargad
e Taket ska ha ett brutet takfall
e Taktiackning ska vara rodfargade takpannor
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e Takfoten ska vara inkladd och ha en profilerad taklist

e Takkupa ska vara indragen, placeras symmetriskt och ej dominera taket

e Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga
e Fonster ska vara sprojsade tvaluftsfonster

e Fonsteromfattningen ska ha liknade utformning, se fotografier

Onskvirt:
e Kaillarfonstren bor malas i en ton nara sockelns.

e Framsidans entrédorr kan ha ett mer symmetrisk uttryck samt fonster 6ver dorren (se
bygglovshandlingar fran 1938)
e Takpannorna far girna vara av tegel
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Ekliden 16C- Hagstromska garden
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Byggnaden uppfordes troligen runt 1860 i narheten av nuvarande Storgatan 18 i Tranas. I
mitten av 1930-talet monterades huset ner och ateruppfordes av Holavedens hembygdsfor-
ening i Ekbergsparken. Byggnaden har anvints som vandrarhem med tillhérande vaktmas-
tarbostad. De senaste dren har marken niarmast byggnaden upplevts privatiserad.

P& husets baksida finns en tillbyggnad i form av balkong och trappa (fér nédutrymning) som
tillkom efter 2009. Framsidans entré har en vackert dekorerad bla dorr och utsmyckad dorr-
foder/dorrkarm. Ovanfor entrén finns en takkupa/takldtta med ett fonster placerat i fasaden
rakt ovanfor entrén.

Byggnaden har ett sadeltak med roda takpannor (betongpannor). Byggnaden har en jamn
fonstersattning med sprojsade fonster. Pa respektive gavel finns utover de symmetriskt pla-
cerade storre mittfonstren dven tva mindre trekantiga fonster med sprojs.

Pa ett fotografi nar byggnaden fortfarande stod pa Storgatan ar fasaden av en ljusare farg.
Fran ett annat fotografi pa byggnaden placerad i hembygdsgéarden, uppskattningsvis fran
2000-talet, ar fasaden gul och dérren gron eller brun. Fasaden bestar idag av liggande rod-
fargat timmer.

Byggnaden skyddas med varsamhetsbestimmelse och rivningsforbud.

Byggnadens vasentliga karaktarsdrag;:
e Den liggande timmerstommen ska vara synlig och slamfargad
e Byggnadens knutbrador ska bevaras i sin utformning, se fotografier
o Taket ska vara sadeltak
e Taktickning ska vara rodfargade takpannor
o Takfoten ska vara inkladd
e Takkupa ska vara indragen, placeras symmetriskt och ej dominera taket
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e Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga

e Fonster ska vara sprojsade tvaluftsfonster

e Fonsteromfattningen ska ha liknade utformning, se fotografier

e Framsidans entré ska ha en liknande utformning och detaljering av dérr samt 6ver-
ljusfonster

e Trappan av granit vid entrén ska till material vara lika ursprungliga

Onskvirt:
e Takpannorna far girna vara av tegel
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Fornlamningar
Om en fornldmning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas och fyndet anmalas till lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Ovrig kulturhistorisk [amning

De tva vandrarhemsbyggnaderna ar beldgna i Holavedens hembygdsgard vars hela omrade i
fornsok utpekas som omrade for Ovrig kulturhistorisk limning i form av Vigmirke L
1972:58, Vagmairke L 1972:59, Minnesmairke L 1972:60. Hembygdsgardens samlingar finns
inte i de byggnader som ingar i planomradet, och inte heller minnessten eller milstolpe finns
inom planomradet. Kommunen bedémer att den kulturhistoriska lamningen inte paverkas av
planldggningen.

Gator och trafik

Motortrafik

Planomradet angors via den befintliga gatan Ekliden som dr planlagd som Allmén plats Park.
Ekliden ar en cirka 4 m smal asfalterad gata. Nar nya fastigheter bildas for Ekliden 16B och
16 C sa ska dven vig-servitut skapas som ger tomtrattsinnehavaren ratt att anvinda gatan for
att na sina fastigheter. Kapaciteten pa Ekliden bedoms vara tillracklig dven for framtida tra-
fikmangder till de olika verksamheterna i Ekbergsparken.

Gang- och cykeltrafik

Via Ekliden sker angoring till omradet i blandtrafik. Det finns dven en géng-och cykelvag till
bebyggelsen i Ekbergsparken visterifran via Linsmansgatan, dock &r den ej asfalterad. Till
fots gar det att nd planomradet via flertalet stigar i naturreservatet. Tranas station nis med
cykel under 10 min och till fots pa cirka 25 min.

Kollektivtrafik

Det ar ca 300 m till narmsta busshéllplats Trands Bjorkgatan pa Sabyviagen. Strackan trafik-
eras av regionbuss 120, 150 och 160 med timmestrafik samt med halvtimmestrafik morgon
och eftermiddag. Tranés station nas med buss pa cirka 5-10 min.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering for de olika verksamheterna i Ekbergsparken sker idag pa allmén plats Park och
planforslaget innebar inte att ndgon ny mark for parkering tillkommer. Idag sker parkering
for vandrarhemmets géister pa den kommunala parkeringen i Ekbergsparken, totalt finns
plats for cirka 10 bilar. Parkeringsytan ar planlagd som allmén plats-park. En kommunal par-
kering med cirka 12 bilplatser finns aven strax soder om infarten till Ekbergsparken.

Enligt Boverkets byggregler ska parkering for rorelsehindrade vid behov kunna ordnas inom
25 meters gangavstind fran entrén. Detta sakerstills genom att servitut skapas for parkering
for rorelsehindrade pa befintliga hardgjorda ytor i narheten av respektive byggnaders en-
tréer. Denna yta ar idag planlagd som Allmén plats Park och kommer dven i fortsattningen
vara det da ytan inte ingar i planomradet.

Den befintliga utformningen av Ekliden och ytorna framfor byggnaderna med vandrarhems-
verksamhet majliggor leverans och varumottagning.

Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i samband med eventuellt bygg-
lov.
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Raddningstjanstens tillganglighet
Insatstiden till planomradet 4r mindre 4n 10 minuter. Riddningstjanstens krav for sikerhet,
utrymning m.m. behandlas vidare i samband med eventuellt bygglov.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Byggna-
derna ar anslutna till det kommunala VA-natet. Byggnaderna ar aven anslutna till kommu-
nala dagvattenledningar. Da detaljplanens genomforande innebar avstyckning och nya fastig-
hetsgranser sd kommer nya forbindelsepunkter att upprattas 0,5 m utanfor fastighetsgrans.

Dagvatten

Recipient for dagvatten inom planomradet ar vattenforekomsten Svartan: Sommen-Sa-
bysjon. Statusklassning for vattenforekomsten anger att den ekologiska statusen ar otillfreds-
stillande. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status.

SGUs jordartskarta ” Jordarter 1:25 000 - 100 000” anger att marken vid bebyggelsen i hem-
bygdsgarden bestar av moran vilket indikerar méttlig forutsattning for infiltration av dagvat-
ten. De tva byggnaderna som planldggs ar anslutna till dagvattenledningsnéitet. Da detaljpla-
nen inte medger néagra ytterligare hardgjorda ytor och planomrédet ar vid en héjdpunkt om-
given av naturmark bedoms inte genomforandet av detaljplanen innebira ndgon 6kning av
maingden dagvatten och dirmed finns inte nagot behov av dagvattenutredning.

Uppvarmning
Uppvarmning i de befintliga byggnaderna sker med bergvarmepump och vattenburet virme-

system.

El
Byggnaderna ar anslutna till elnétet.

Fiber
Byggnaderna ar anslutna till fibernatet.

Avfall

Avfallshanteringen sker i planomradet idag i sopkirl placerade ca 15-25 m fran respektive
byggnad. Sopbilen angor omradet via Ekliden, bilen behover backa for att komma runt men
platsen ar tillgdnglig. For att underlitta for avfallshantering och atervinning av férpackningar
ar en mojlig 10sning att ha ett gemensamt hamtstille for alla aktorer i hembygdsparken. En
sddan 16sning far diskuteras vidare vid planens genomférande. Sopkérlen star idag pa allman
plats Park och foreslas gora det dven i fortsattningen.

Miljo
Miljobedomning
En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram som en del av detaljplanear-

betet.

Undersokningen av planens paverkan visar pa att ingen strategisk miljobedomning eller mil-
jokonsekvensbeskrivning behover upprittas for planomradet da planens genomférande inte
bedoms innebira risk for betydande miljopaverkan.
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Den planerade markanvandningen bedoms som lamplig med hiansyn tagen till gidllande plan-
och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. De miljoa-
spekter som sarskilt uppmarksammas ar att planomradet ar lokaliserat i Ekbergsparken som
har hoga naturviarden och ar skyddat i form av naturreservat och Natura 2000.

Hansyn till dessa hoga naturviarden har tagits vid utformning av planomrédet och behover
uppmaéarksammas i hela detaljplaneprocessen. Utifran omradets verkliga forutsattningar be-
doms detaljplanens genomforande innebdra mycket begransad paverkan pa omradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestimmelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna
ar juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet. Mil-
jokvalitetsnormer finns for luft, buller och vatten.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft omfattar koncentrationen av partiklar (med partikelstorlek
PM2,5 och PM10) i luften samt koncentrationen av foljande amnen: Bens(a)-pyren, arsenik,
kadmium, nickel, bly, kvavedioxider, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon och ben-
sen. I centrala delar av Tranas tatort ligger koncentrationen av partiklar 6ver den sa kallade
utvarderingstroskeln vilket innebar krav pa kontinuerlig matning.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att gallande MKN for luft 6verskrids
inom eller utanfér planomradet da planens genomforande inte bedoms 6ka mangden trafik.

Buller

Trands kommun omfattas av normen for tagbuller och det ar framforallt i titbebyggda omra-
den langs jarnvagen (Trands, Sommen, Gripenberg) som manga paverkas. Se mer under ru-
briken omgivningsbuller i avsnittet hilsa och siakerhet.

Vatten

Recipient for dagvatten inom planomradet ar vattenforekomsten Svartdn: Sommen-Sa-
bysjon. Statusklassning for vattenférekomsten anger att den ekologiska statusen ar otillfreds-
stillande. Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte forsvira mojligheterna att klara MKN for vatten
da detaljplanen inte medger ndgon utokning av bebyggelse eller hardgjorda ytor jamfort vad
som finns i omradet idag.
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Konsekvenser for fastigheter och rattigheter

En del av detaljplanens syfte ar att ange markanvandningen kvartersmark-tillfallig vistelse
och dirmed mojliggora avstyckning och upprittande av tomtrattsavtal.

Rattigheter

Det finns inte ndgra befintliga ledningsrittigheter eller servitut inom eller i ndra anslutning
till planomradet

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Tranas kommun ar dgare till all mark inom planomradet. Planens syfte ar att mojliggora for
avstyckning och upprittande av tomtrattsavtal, upprattande av tomtrattsavtal kan endast go-
ras for hel fastighet. Marken som ingar i planomradet ska styckas av frdn de kommunala fas-
tigheterna Asvallehult 2:9 och Asvallehult 2:1. De tvA planomradesgrinserna foreslés bli de
nya fastighetsgrianserna.

Rattigheter

I samband med fastighetsreglering ska viagservitut upprittas mellan nybildade fastigheter
och allméan gata. Servitut for en parkeringsplats for rorelsehindrade ska bildas i narheten av
entrén till Ekliden 16B respektive Ekliden 16C.

*s

2N
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats
Detaljplanen omfattar inte nagon allméan platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga byggnaderna &r anslutna till vatten- och avloppsnitet. Da detaljplanens genom-
forande innebar avstyckning och nya fastighetsgrianser sa kommer nya forbindelsepunkter att
upprittas 0,5 m utanfor fastighetsgrans.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Detaljplanearbete och eventuella utredningar som tas fram i samband med planldaggningen
bekostas av den sokande enligt tecknat plankostnadsavtal.

Anslutningskostnader for VA och el mm ar redan erlagt.

Kommunen ansoker om fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten och tar forrattnings-
kostnaderna som uppkommer i drendet.

Efter genomford lantmateriforrattning upprattas tomtrattsavtal. Tomtrattshavaren far enligt
avtalet en arlig tomtrattsavgald.

Planavgift
Plantavtal har tecknats med vandrarhemsverksamhetens dgare Tor Protection Entreprenad
AB och darfor kommer ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Ersattningsansprak

Enligt 14 kap. 7 § PBL har fastighetsidgaren ratt till ersattning av kommunen for den skada
som rivningsforbudet eller det vigrade rivningslovet medfor. Ritten till ersiattning giller
dock endast om den skada som rivningsforbudet eller det viagrade rivningslovet medfor ar be-
tydande i forhéllande till vardet av den berorda delen av fastigheten. Kommunen gor bedém-
ningen att det inte ar aktuellt med erséttning i detta fall. Byggnaderna anviands idag och ge-
nom planldggning och tomtrattsavtal blir forutsattningarna for utveckling av verksamhet i
byggnaderna storre. Byggnaderna ar dessutom inte i behov av nagon storre upprustning. Fas-
tighetens vardering bedoms inte paverkas av att det 1aggs rivningsférbud for byggnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Néagot exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen har inte bedomts som nod-
vandigt da exploateringen inte kraver nagra investeringar pa allmén plats.

Tomtrdttsavtal

Trands kommun avser inte att forsilja de nybildade fastigheterna, eftersom det ar av stor vikt
for kommunen att bibehalla hog tillganglighet for allmanheten inom Ekbergsparken naturre-
servat. Samtidigt ar det aven i allas intresse att vandrarhemmet ges goda forutsattningar att
utvecklas. Med ett tomtrattsavtal som tydligt reglerar att anvandning ska vara tillfallig vis-
telse reduceras risken for privatiseras. Tomtrattsavtalet ska aven ha bestaimmelser om att be-
fintliga byggnader ska skotas vil och far ej rivas eller flyttas fran platsen.
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Kulturvarden

Rivningsforbud

Egenskapsbestimmelsen om rivningsférbud for byggnaderna inom planomradet medfor att
byggnaderna ska bevaras pa plats. Rivningsforbudet skyddar enbart byggnadens stomme.
Kommunens bedomning dr att byggnaderna ingéar i ett bebyggelseomrade som ar sarskilt var-
defullt. Tillsammans med de andra byggnaderna i hembygdsgarden bildas kulturhistoriska
viarden som skulle riskeras att skadas av att ndgon av byggnaderna rivs eller flyttas. Kommu-
nen hanvisar till plan- och bygglagens 4 kap 16 § i tillampning av rivningsforbudet.

Bevarandekrav

Detaljplanen innehaller inte ndgra egenskapsbestimmelser om skydd av kulturvarden. Kom-
munen bedomer att byggnadernas karaktarsdrag och varden varnas med de egenskapsbe-
stammelser om varsamhet som infors.

Upplysningar

Planomradet ar beldget inom ett Natura 2000-omrade och det kan behovas tillstand fran
Lansstyrelsen vid verksamhet eller atgird som kan paverka naturmiljon pa ett betydande
satt, tex om nagot trad riskeras att skadas.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Sofie Norin pa Tillvixtavdelningen i samarbete med
tjdnstepersoner pd kommunens ovriga forvaltningar. Planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada
har varit bitrddande handlaggare.

Planforfattare

Sofie Norin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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