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Tranasbostader
Nyproduktion Telefonen 15

Forstudie har utférts av Tengboms Arkitekter i Jonkoping pa uppdrag av AB
Tranasbostader for att utreda om forslag nyproduktion psykiatriboende inom fastigheten
Telefonen 15. Forstudien har utgatt ifran Tranas kommuns lokalprogram Psykatri daterat
2020-11-20.

Ytor

Lagenheter 8 st a’ 44,5 m?
Gemensamhetsytor 255 m?
Biyta Igh forrdd mm 193 m?

Totalt: 830 m2 BTA

Fakta 6ver byggnaden

1 plans byggnad enligt skissforslag Bilaga 1. ytskikt, kok och vitvaror inom byggnaden i
samma standard som nyproducerade LSS-boenden vid Sjogullsgatan 34 och 46.

e Boende sprinkler

e Brandlarm

e Helkaklade vatutrymmen

e Plastmattor med uppvikt sockel

e Gemensam entre” till respektive boendeenhet om 4 ldgenheter (egen
personalentre”)

e Gemensamt kdk och matplats

e Allrum samt aktivitetsrum

e Personalrum mm

e Biyta med Igh forrad och miljorum

Sammanfattning

Nuvarande placering av Aspagarden pa fastigheten Telefonen 15 &r mindre lamplig for
en nybyggnad i 1 plan. Alternativ placering inom fastigheten Backen 7 ar att foredra.
Andrad placering av verksamheten &r kostnadsneutralt fér Socialnamnden.

Ekonomisk analys

Nedan redovisas sammanstallning av investeringskalkylen for 2022 ars

prisniva

Investeringskalkylen har upprattats utifran nyckeltalsberdkning och erfarenhetsvarden
och ar i hyreskalkylen fordelad utifran kostnader harledda till rivningskostnad av
befintliga byggnader och kostnader for nyproduktion. Kostnader for eventuell evakuering
av hyresgaster ar inte beaktade i kostnadskalkylen utan tillkommer.

Beraknad total investreringsvolym 32 000 000 SEK exkl. moms
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Tranasbostader

Hyreskostnad 2022 ars prisniva
Nuvarande hyra 2022: 794 666 SEK exkl. moms

Tillkommande hyra: nyproduktion 1 523 000 SEK exkl. moms

Utifran eventuella programforandringar alternativt justeringar utifrdn material och
personalkostnader kan den tillkommande hyran justeras maximalt 20% uppat eller
nedat.

Nuvarande hyra justeras utifran KPI enligt géllande hyresavtal.

AB Tranasbostader foreslar att nytt avtal tecknas med en hyrestid om minst 15 ar om
projektet paborjas.

Delar av boendet klassificeras som bostad vilket medfor att AB Tranasbostéder inte
kommer att kunna dra full moms pa fastigheten. Momsutredning kommer att
genomfdras.

For kommunen borde det vara kostnadsneutralt da full moms borde kunna dras i det
kommunala momssystemet.

AB Tranasbostader

Magnus Nilsson
VD
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Bilaga 1

FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS

2022-04-19
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS
SITUATIONSPLAN KV. TELEFONEN 15
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS
PLAN 1
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS

PLAN 2
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS

PLAN 1 (YTOR)

SAMMANSTALLNING YTOR
BTA: 830 m?

] BOA: 356 m?

e LOA: 255 m?

] BIA: 193 m?2
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS

HALLBARHET

T—— — HALLBARHET OCH FLEXIBILITET OVER TID
Huset ar ritat utifran dagens lokalbehov och anpassat till
psykiatriboende.
: - KK Men planlésningen tillater en flexibilitet dver tid. Skulle
Lz behoven forandras, finns méjlighet att bygga om
gemensamhetsdelen till mindre bostader.
LGH LGH LGH
50,6 m? 46,0 m2 44,5m?
Det rekommenderas vid vidare projektering av byggnaden
e att ta hansyn till eventuella framtida ombyggnationer.
4;§H2 4;(3;;42 4;(5*!2 Tillganglighet, utrymningsvagar och tekniska utrymmen ska
' f Y Y aven kunna fungera vid framtida &ndringar.
I
I
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EXEMPEL FOR FRAMTIDA OMBYGGNAD TILL BOSTADER
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FORSTUDIE PSYKIATRIBOENDE TRANAS
VOLYMSTUDIE 1
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