Datum Vér beteckning
2024-01-10 Dnr BMN2022-20

TRANAS
KOMMUN

Bygg och miljonamnden har 2023-12-18 beslutat om samrad gillande:

Detaljplan for

Falkberget 27 m.fl. (Teliahuset) i Tranas

Trands kommun, Jonkopings 1an

Upprattad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Planens syfte ar att &ndra markanviandningen for fran allmant andamal (A) till bostader (B)
for att mojliggora flerbostadshus. For att sdkerstélla officialservitut (0687-2019/3.1), kom-
mer ocksa fastigheten Falkberget 15 att ingé i planomradet. Markanvindningen allmént an-
damal har utgatt och for Falkberget 15 blir markanvindningen tekniska anldaggningar (E).

Planomradet ar ca 1730 m2 och ligger hogt placerad vid Storgatans norra infart. Den centrala
lokaliseringen med infrastruktur, narhet till vard, service och kommunikationer gor platsen
fordelaktig for bostader.

I gallande oversiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullmaktige 2022-06-13,
anges att Trands centrum med sitt utbud av handel, service och moétesplatser ar av betydelse
inte bara for den egna kommunen utan dven for delar av grannkommunerna. Inriktningen
for centrum och Storgatan ska darfor vara att pa olika vis ytterligare forstiarka tatheten bade
med avseende pa bebyggelse och pa utbud. Fortitningen av bebyggelsen langst Storgatan bor
ske med hansyn till riksintresset och stadskaraktaren. Planforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen. Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Samradstiden pagar fran 2024-01-11 till 2024-02-27

Planhandlingarna finns tillgdngliga for samrad i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16 och
Tranas direkt, Storgatan 22.

Handlingarna finns ocksa pa kommunens hemsida www.tranas.se/detaljplaner
Information och upplysningar om planhandlingarna limnas av

planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada tel. 0140 — 681 69

e-post: sulaiman.ebrahimzada@tranas.se

Senast den 27 februari 2024 kan du framféra dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas

eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se
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Tid for Tid for Beslut om
samrad granskning antagande Planen bérjar
galla

Vi tar fram
ett forsta
planférslag

Vi reviderar Vi reviderar Tid for
forslaget forslaget overklagan

Enskilda fastighetsagare kan begéara att detaljplaner dndras.
Tillvixtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked ldimnas inom fyra
manader frén det att en fullstandig ansokan har kommit in till
kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebér nagon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan paborjas. Tiden mellan
planuppdrag och samrad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda sakigare
och myndigheter. De ges mojlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trands Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstélls i en s& kallad samradsredogorelse dar
kommunen beméter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stills efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfille att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de skriftliga
synpunkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte dr av principiell betydelse. I andra fall ar
det kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige som beslutar om
antagande av detaljplanen. En underrittelse om beslutet skickas till
sakiagare och myndigheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora sina
synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakégare har
berdrda hyresgister och boende ritt att 6verklaga detaljplaner. Staten
kan ocksa pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha
inkommit till kommunen inom tre veckor riknat fran den dag d&
justeringen av protokollet har tillkdnnagivits pA kommunens
anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor s& vinner detaljplanen laga
kraft. Har ndgon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Planens syfte ar att andra markanvandningen for fran allmant &ndamal (A) till bostéder (B)
for att mojliggora flerbostadshus. For att sidkerstalla officialservitut (0687-2019/3.1),
kommer ocksa fastigheten Falkberget 15 att inga i planomradet. Markanvandningen allmant
andamal har utgatt och for Falkberget 15 blir markanvandningen tekniska anldaggningar (E).

Bygg-och miljondmnden gav 2023-02-15 bygglov med avvikelse mot gillande plan att bygga
om befintlig byggnad i tva viningar med 10 moderna lagenheter med balkong. Ans6kan om
ny detaljplan gédllande mgjligheten att dessutom gora en tillbyggnad pa taket med ldgenheter
i ett och ett halvt plan vilket skulle tillskapa ytterligare 6 lagenheter med balkong och
terrasser.

Planomradet dr ca 1730 m2 och ligger hogt placerad vid Storgatans norra infart. Den centrala
lokaliseringen med infrastruktur, néarhet till vard, service och kommunikationer gor platsen
fordelaktig for bostiader.

Befintlig byggnad pé fastigheten Falkberget 27 uppfordes pa 50-talet och har tidigare inrymt
televerkets verksamhet. Byggnaden i sig ir ett tvAvaningshus med killare. Over entrén i sédra
gaveln finns ett mosaikkonstverk av Erik Ohlson, Halmstadsgruppen som forhoppningsvis
kan bevaras. Fasaden ar sliten och delar av putsen har fallit bort. En upprustning skulle
saledes Oka attraktiviteten pa Storgatan och for Tranas som stad.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Andra bilagor och underlag:

Riskbedomning avseende klorerade 16sningsmedel (Mitta 2023-03-17)
Bullerutredning (Soundcon 2022-12-20)

Solstudie (TVA Tranis kommun 2023-10-26)

VA-utredning (VA/Avfall Trands kommun 2023-12-04)

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i ovrigt av stor betydelse, och kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs dirmed med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Standardftrfarande
Samrad Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utldtande
Har ar vi nu

Planens syfte och bakgrund

Bygg- och miljonamnden beslutade 2022-10-24 att lamna uppdrag till Tillvixtavdelningen
att uppritta forslag till detaljplan for Falkberget 27 med handlaggningen enligt
standardforfarande (5 kap. 6 § PBL).

Planens syfte ar att indra markanviandningen fran allmant andamal till bostader.

Eftersom fastigheten har ett synligt 14ge vid norra infarten till Storgatan ar det 6nskvart att
byggnaden far en hog estetisk kvalitet.
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Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2022-06-13,
anges att Tranas centrum med sitt utbud av handel, service och métesplatser ar av betydelse
inte bara for den egna kommunen utan dven for delar av grannkommunerna. Inriktningen
for centrum och Storgatan ska darfor vara att pa olika vis ytterligare forstarka tatheten bade
med avseende pa bebyggelse och pa utbud. Fortitningen av bebyggelsen langst Storgatan bor
ske med hansyn till riksintresset och stadskaraktaren.

Riksintresse

Storgatan ar ett riksintresse av kulturhistoriska skél. Planomradet ingar inte i riksintresset
men ligger i anslutning Storgatan som ar av kulturhistoriskt riksintresse. For Storgatan galler
detaljplan upprattad 1996 samt ett gestaltningsprogram 2015 som sakerstaller det sena
1800-talets monumentala stadsbyggnadsideal med allé och stadsmassig bebyggelse. Vid
fortatning kravs det att sarskild hansyn tas till de kulturhistoriska vardena som finns
beskrivet i den 6vergripande kulturhistoriska utredningen fran 1993. Enligt
gestaltningsprogrammet giller att bebyggelsen langst med Storgatan uppfors i 3-5 vaningar
med fasader i sten och puts.

-
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Gidllande detaljplaner

For omradet giller stadsplan Mjolbyviagen-Ydreviagen samt kv. Knekten, Stenhuggaren m.fl,
laga kraft 1981-06-03, lantmateri id 06-TRS-615. Enligt gillande detaljplan utgors
markanviandningen av allmint andamal. Boverket beskriver vad allmént &ndamal innebar i
detaljplaneanvisningar fran 1976:

“Med allméan byggnad menas byggnader avsedda att tjina sddant andamal som det
tillkommer stat eller kommun att tillgodose, exempelvis hus for post och telegrafhus,

Dnr BMN 2022-20
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 7(18)



ambetsbyggnad, radhus...” Byggritten pa Falkberget 27 tillater maximalt 2 vaningar och
begrinsas av omgivande prickmark.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Svartén. Nar en ny detaljplan uppréttas aterintrader

strandskyddet. Kommunen avser att upphava strandskyddet med skalet att marken redan ar
ianspraktaget.
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Flgur 3. Strandskyddets utbrednlng Kartunderlag ur Trands kommunkarta

Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. Begreppet héllbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser
dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina
behov”. Virldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal
som be-skriver hur virlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat
om 16 miljokvalitetsmal.

Tranas kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att implementera
Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar i ett
héllbart samhalle. Inriktning for tillvaxt samt strategierna for social och ekologisk héllbarhet
ar en konkretisering av vagen till kommunvisionen.

Inriktning for tillvaxt

Tranas kommuns Inriktning for tillvixt ar antagen 2021-06-07 och géller tills vidare som
dokument for ekonomisk héllbarhet. Inriktning for tillvixt har en fokusgrupp i aldern 30-50
ar i arbete. Detta ar en grupp som vi 6nskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska
befolkningskurvan fér Trands kommun sa behover andelen invanare 6ka i aldersspannet 30-
50 ar for att kommunen ska fa en jamnare aldersfordelning.

Dnr BMN 2022-20
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For att na detta mal har kommunen tagit fram en atgardsplan som lagger fokus pa

1. Kraftig 6kning av bestandet av villor i omraden med olika beskaffenheter. Detta kan i
andra hand ockséd handla om villaliknande former typ radhus, parhus.
Upplatelseform: Aganderitt alternativt i andra hand bostadsritt.

2. Mattlig 6kning av lagenhetsbestdndet med upplatelseform bostadsratt/aganderatt i
syfte att stimulera flyttkedja samt som mindre komplement i nya bostadsomréaden for
blandad uppléatelseform.

3. Bibehalla och foradla befintligt bestand av hyresratter. Huvudprincip: nyproduktion i
syfte att foradla befintligt bestand eller som mindre komplement i nya
bostadsomraden for blandad upplatelseform.

I detta projekt planeras hyresratter och det ingér i en naturlig foradling av det befintliga
bostadsbestandet.

Social hallbarhet

Boende och narmilj6 ar en viktig komponent i ett socialt hallbart samhélle. Det kan bidra till
att bygga bort segregation och strukturella skillnader inom och mellan grupper och olika
delar av staden. Planomradets geografiska lage gor att man med latthet kan ta del av de
attraktiva sociala motesplatserna som finns i form av park och torg samt handel och service.

Ekologisk hallbarhet

Trands kommun arbetar for en hallbar stads- och landsbygdsutveckling som vixer i balans
med vara naturtillgdngar. I detta projekt innebar det att man fortdtar inom befintlig
bebyggelsemiljo och kan dirmed bevara jungfruligmark och biologisk mangfald samt att man
ateranviander den gamla byggnaden vilket sparar naturresurser.

Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s barnkonvention giller som
utgangspunkt for beslut som ror barn och unga, daribland beslut om samhaéllsplanering och
stadsutveckling. Planens genomforande och dess konsekvenser kommer att paverka barn till
stor del.

Sverige var ett av de forsta lander att ratificera Barnkonventionen (FN:s konvention om
barns rattigheter) som slér fast att alla barn har samma rattigheter och lika varde.
Huvudprincipen ar att barnets basta alltid ska komma i forsta rummet. Artikel 31 handlar om
barnets ritt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet.
Fréagestallningar som beror barn och barnens basta ar stindigt narvarande under
planeringsarbetet da de ar en forutsittning for god stads- och samhallsbyggnad. Viktigt i
planeringen ar dven en trygg trafikmiljo. Ett val utvecklat gang- och cykelnit ar viktigt for
alla, men framforallt f6r ungdomar och barn.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning om behovet att uppratta en strategisk miljobedomning har genomforts
2023-11-24. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL bedoms darfor inte vara nodvandig. Planbeskrivningens redovisning av
miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.
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Lage och avgransning
Planomradet ligger vid Storgatans norra infart, mellan Mjolbyvagen och Tranaskvarnsgatan.
Planomradet ar 1335 m=2.

Markagarforhallanden
Planomradet bestar av Falkberget 15 och Falkberget 27 som &dgs av privata fastighetsigare.

Mark och natur

I planomrédets sodra del star den gamla Teliabyggnaden fran 50-talet. Den norra delen av
planomréadet ar idag obebyggd och domineras av berg i dagen. Den lilla vixtlighet som finns
bestar av sly. Fastighetens topografi gor att den ar vildigt iogonfallande med sin hoga
placering vid Storgatans norra infart.

Bebyggelseomrade

De omkringliggande omradena bestar av flerbostadshus med enstaka verksamhet pa
bottenplan. Planomradets geografiska placering i centrala Tranas och speciellt vid Storgatan
innebar sarskilda krav pa gestaltning. Gestaltningsprogrammet fran 2015 lyfter att man bor
tillvarata och renovera befintliga byggnadsdetaljer och anvianda material och farger som ar
tidstypiska for alla byggnader och inte enbart for de kulturhistoriskt intressanta
byggnaderna. Byggnaden pa Falkberget 27 har ett fint mosaikkonstverk av Erik Ohlson,
Halmstadsgruppen som forhoppningsvis kan bevaras. Mosaikkonstverket hianger over sodra
entrén.

L]
Figur 4. Mosaikkonstverk av Ertk Ohlson. Bild tagen av Boo Nordin.

Dnr BMN 2022-20
10 (18) SAMRADSHANDLING Planbeskrivning



Arkeologi
Enligt Lansstyrelsens data finns inga arkeologiska fynd i omradets narhet.

Geoteknik

Berg i dagen angransar till planomréadets nordvéstra del, dirmed &r det skattade jorddjupet
pa fastigheten grunt. Den naturligt lagrade jorden utgors framst av isdlvsediment som
overlagts med fyllning samt moranjord. Bade isdlvsediment och moranjord anses generellt ha
bra barighet men kan ha radonhaltig jordluft vilket gor att sarskilda byggmetoder kravs.
Detta bor sdkerstéllas under bygglovsprocessen.

Fororenad mark
Planomradet har i sig inte haft ndgon verksamhet som skulle kunna generera féroreningar
men historiskt sett har angransade fastigheter hanterat klorerade 16sningsmedel.

Trafik och infrastruktur

Biltrafik

Bilister angor omradet via Tranaskvarnsgatan. Parkering loses inom fastigheten och fastig-
heten Falkberget 27 har fatt lov att spranga bort del av bergen i planomradets nordvistra del
for att skapa fler P-platser.

GC-vdgar
Planomradet har bra forbindelser med gang- och cykelbana bade langst med Storgatan och
Ostra Jiarnvigsgatan.

Kollektivtrafik
Niarmaste busshéllplats ligger 1angst med Storgatan ca 100 meter bort.

Kommersiell service
Kommersiell service finns i Tranas centrum, langs med Storgatan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens ledningsnét for vatten och avlopp. Dricksvattenser-
vicen har en lacka pa fastighetssidan inom Falkberget 27 och ar avstingd pa grund av att det
finns inget behov av vatten idag. Lickan maste lagas i samband med att ombyggnationen ut-
fors.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten och kommunens foreskrifter om avfallshante-
ring for Trands kommun ska foljas. En gemensam avfallsrum kommer att finnas i killarplan
och vara tillganglighetsanpassad. Avfallen sorteras och kommer att vid hdmning stillas ut pa
en lamplig plats vid parkeringen.

Elkraft
Planomradet ligger inom Tranés Energis elndtsomrade.

Fjarrvdarme
Fjarrvarme finns i omradet och mojligheten finns att ansluta sig till fjarrvarme.

Dnr BMN 2022-20
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Bredband
Det kommer att vara mgjligt att ansluta sig till Tranas energis fibernat

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Det finns ett flertal registrerade verksamheter form av kemtvittar med losningsmedel identi-
fierade soder om planomradet samt en verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel i
nordvist. I en riskbedomning upprattad av Mitta AB, 2023-03-17, konstateras spridningsris-
ken av klorerande l6sningsmedel, fran dessa verksamheter till planomréadet som lag.

Oversvdmningsrisk
Enligt skyfallskarteringen som kommunen har tagit fram gors bedomningen att det inte finns
nagon storre risk for 6versvimningar.

Radon

I samband med materialinventeringen utfordes en indikativ radonmaitning av fastighetens
alla vaningsplan. Forhojda radonhalter pavisades pa samtliga vaningsplan och darfor togs en
separat radonutredning fram av Planea Ost AB, daterad 2023-01-25. Utredningen visade att
radonhalten i alla plan 6versteg 200 Bq/m3, vilket ar stralsakerhetsmyndighetens (SSM)
gransviarde for radon i bostader. Enligt Boverket ska byggnader som uppfors pa hogradon-
mark ges ett radonsikert utférande, vilket bevakas i bygglovsskedet.

Buller

Det aktuella omradet paverkas framst av trafik pd Storgatan i dster och Mjolbyvagen vag 131
norr om planomradet. En trafikbullerutredning, daterad 2022-12-20, har tagits fram av
Soundcon AB for att berakna vilka trafikbullernivaer som kan forviantas upptrada inom plan-
omradet i framtiden.

En forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216 som utfardades 9 april
2015 och dndrades 1 juli 2017, innehaéller riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader
och ska tillimpas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt enligt miljobalken.
Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivderna utmed bostadsbyggnaden ar som hogst pa
fasad mot Storgatan och uppgar som hogst till 60 dBA. Det ar saledes inga bostader som har
fasader dar ljudnivaer 6verskrider riktvirdet 60 dBA och samtliga bostdder uppfyller riktvar-
det vid fasad.

Utredningen visar dven att riktvirden pa 50 dBA och den maximala ljudnivan pa 70 dBA for
uteplatser troligtvis inte kan uppfyllas for samtliga bostdders balkonger. Férordningen anger
att de bostader som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor kunna
erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dir detta uppfylls. En mojlig placering ar i
markplan pa den skyddade sidan.
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Ras och skred

Enligt SGU:s jordartskarta utgors den lagrade jorden av isalvsediment som overlagrats med
fyllning inom fastighetsomradet. Sammansattningen av fyllnadsmassorna pé Falkberget27 ar
inte kint men undersokningar fran narliggande fastighet visar att grusig sant och fyllning fo-
rekommer ned till 2,0 mumy. Darunder patriffas ett lager av siltig sand. Utifran detta kan
tolkas att jordarterna inom omradet klassas som genomslappliga.

Brand
Raddningstjanstens insatstid till planomradet ar ca 2 minuter och narmsta brandpost ar
lokaliseras 25 meter fran planomradet.

Farligt gods

Vig 131 ar Trafikverkets vag och ansluter fran Trands norra infart och gar igenom staden i
riktning mot Ydre. I samband med detaljplanen for Skytteln 19 pdpekade Lansstyrelsen att
det kan forekomma transporter av farligt gods pa viagen, framforallt ar det gods med flytande
brénsle i form av diesel och bensin.

Eftersom planomréadet ligger pa en h6jd (158 m) i forhéallande till vag 131 (155 m), sker
avrinningen bort fran fastigheten. Kommunen anser darmed att en riskutredning inte
erfordras.

Dnr BMN 2022-20
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 13 (18)



Kvartersmark

Markanviandningen for hela fastigheten Falkberget 27 ar bostader (B). I anviandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostiider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande
typer av boende som innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

Olika slags bostadskomplement, som kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sddant
som dr till for de boendes behov, ingar ocksa i anvindningen. Exempel pa
bostadskomplement dr garage, parkering, tvittstuga, gaststuga eller gistlagenhet, vaxthus,
lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Planomradet som ligger pa en hojd i forhallande till Storgatan kan bebyggas nagot lagre utan
att det paverkar Storgatans utformning och dignitet. Planforslaget mojliggor for en byggnad
pa Falkberget 27 med nockhd6jden 12 meter (h,).

Hogst tillatna utnyttjandegrad inom omradet ar 40 % av fastighetens area (e).

Figur 6. Forslagen bebyggelse pa Falkberget 27. Bild av Wennerlund Bygg AB.

Markanviandningen for hela fastigheten Falkberget 15 ar teknisk anldggning (E).
Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-,
TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om
annan teknisk anldggning. Anviandningen &r inte begriansad till befintlig teknik utan kan
anvandas for ny teknik som 6verensstimmer med bestammelsen i 6vrigt. Hogsta nockhojd
for byggnaden pa Falkberget 15 ar 8 meter (h.). Hogst tillditna utnyttjandegrad inom omradet
ar 40 % av fastighetens area (e).

Bebyggelse
Bebyggelsen narmast planomradet bestar av flerbostadshus med fasad i tegel och puts.
Byggnadshdjden varierar mellan 12-18 meter med olika takutformningar.
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Under planarbetet gjordes en solstudie i SketchUp for att se hur en hogre byggnad skulle
paverka platsen. Den visade att en byggnad med en nockh6jd pa 14 meter, enligt tidigare
ritningar, har ytterst liten paverkan pa omradet. Den visade dven att endast en liten del av
fastigheten Falkberget 23 paverkas negativt och att det ar endast under en kortare del pa
dygnet.

_V

Figur 7. Sol/skuggstudie visar att endast liten del av grannfastigheten pdverkas negativt vid
nybyggnation upp till 14 m (4 vaningar). Vardagsjimning kl 09:00

Gator, trafik och parkering

Vid ny exploatering berdknas antalet parkeringsplatser for bilar och cyklar enligt
parkeringsnormen for Tranés. For planomradet giller zon A vilket innebar ett parkeringstal
pa 0,4-0,7 bilplatser per lagenhet. Utover detta ska det finnas 0,1 parkeringsplats per
lagenhet for besoksparkering. Enligt inkomna bygglovshandlingar ska det byggas 10
lagenheter vilket innebar att inom fastigheten ska det finnas 4-7 parkeringar samt minst 1
parkeringsplats for besokare. Aktuell situationsplan visar att det kommer finnas 10
parkeringsplatser for de boende varav en kan bli en handikapparkering. Detta innebér att
man uppfyller Trands kommuns parkeringsnorm.

Tekniska anlaggningar
Fastighetens vatten och avlopp kan dteranslutas till kommunala VA-ledningar nar
fastighetsiagaren har atgardat lackan inom fastigheten.

Upphavande av strandskydd

Kommunen avser att man kan upphéva strandskyddet da planomradet dr genom en vag
(Storgatan) val avskild frAn omradet narmast strandlinjen. Bostadsbebyggelse i centrala delar
av Tranas stad ar angeldgen for kommunen. Fripassage vid strandkanten ar fortfarande
mojlig genom befintlig gdng- och cykelstrak mellan Svartan och Storgatan samt att marken
redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.
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Konsekvenser for genomforande av planen

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anviandas for det &ndamaél som anses vara mest lamp-
ligt utifrdn beskaffenhet, lage och behov. Planomradets lage centralt i Tranas tatort med nar-
het till handel och service samt behovet av nya bostader bedoms ge skal till att marken upp-
lats for bostadsbebyggelse. Planomradet har tidigare varit ianspraktaget och den nya mar-
kanvandningen bedoms inte medfora att det finns risk for betydande miljopaverkan. En mil-
jokonsekvensbeskrivning behover darfor inte goras.

Fastigheter och rdttigheter
Fastigheten Falkberget 27 far andrad anvindning i detaljplanen, fran allmant andamal (A)
till bostader (B).

Miljo

Planomradet har tidigare varit ianspraktaget och den nya markanviandningen bedoms inte
medfora att det finns risk for betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover darfor inte goras.

Ndarmiljo

Byggnaden ar vildigt iogonfallande med sin hoga placering vid Storgatans norra infart.
Fasaden ar sliten dir delar av putsen har fallit bort vilket ger ett daligt forsta intryck av
Storgatan. En upprustning kommer saledes 0ka attraktiviteten pa Storgatan.

Miljokvalitetsnormer
Fastigheten ingér i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Miljokvalitetsnormen
for vatten forsamras inte av planforslaget.

Hdlsa och sdkerhet
Planforslaget med foreslagna atgarder foljer Naturvardsverkets och Boverkets rad kring
trafikbuller vid bostdder. Manniskors hilsa paverkas inte negativt av planens genomforande.

Sociala konsekvenser

Foreslagen markanviandning, bostader, anses lampligt ur ett samhallsperspektiv.
Fortatningen med bostidder kan bidra till att omradet befolkas under storre delen av dygnet
och bidrar till 6kad trygghet. Ett genomforande av planen resulterar i positiva konsekvenser
genom att ett angeliget allmint intresse, behovet av bostéder i attraktivt och centralt lage,
kan tillgodoses.

Riksintresse

Forslagen utformning foljer kommunens gestaltningsprogram for Storgatan som sakerstaller
kulturhistoriskt vardefulla omraden och byggnader. Ett genomforande av planen far positiva
konsekvenser for Storgatan da man rustar upp en fastighet som under en langre tid varit for-
summad.

Landskapsbild
Planforslaget foljer kommunens gestaltningsprogram for Storgatan och paverkar darmed inte
landskapsbilden negativt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Rdttigheter
Fastigheten belastas av officialservitut (0687-2019/3.2) vilket ger fastigheten Falkberget 15
ratt att behalla, underhélla och férnya brandvagg. Det finns dven en ledningsratt (0687-
959.8) som ger Teliasonera ratt att for all framtid anvianda, underhalla och disponera
kallardel for att anldagga, behalla och underhélla telestationeutrustningen med tillbehor, samt
ratt till nodutrymning genom noédutgéng inom byggnad utmarkt med nédutgangsskyltar
samt erforderlig nodbelysning. Aven ritten att fista kabelstegar och annan utrustning for
ledningsrattshavarens behov inom utrymmet ingar i ledningsrétten. Vidare ger
ledningsritten Teliasonera Skanova access AB ritten till ett 8 meter brett omrade for
teleledningar och kanalisation for framdragande av teleledningar, samt tillhorande
anordningar inom omréadet. Ledningsritten far vidare upplétas enligt 11§ ledningsrattslagen.
Det finns dven ett officialservitut (0687-2019/3.1) pa fastigheten Falkberget 15 till forméan for
Falkberget 27 som ger ritt att anvinda ett 3 meter brett omrade for utfart till allmén vig
(Tranaskvarngatan).

T DOOTE132

Figur 8. Gdllande servitut inom planomradet. Kartunderlag ur Trands kommunkarta.

Tekniska fragor

Drift av vatten och avlopp

Dnr BMN 2022-20
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 17 (18)



Fastigheten ingér i det kommunala verksamhetsomrédet for dagvatten och kommunen
ansvarar for drift av allmdnna underjordiska VA-ledningar fram till fastighetsgrans.
Fastighetsdgaren ansvarar for VA-ledningar inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanearbete och eventuella utredningar som tas fram i samband med planldggningen
bekostas av den sokande.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetsigaren for
Falkberget 15 for detaljplanens kostnad.

Tidplan preliminar

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminara tidplan

Beslut om samrad i BMN 2023-12-18

Samrad 2024-01-11 till 2024-02-27
Beslut om granskning i BMN april 2024

Granskning maj 2024

Beslut om antagande i BMN augusti 2024

Laga kraft september 2024
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar (60 manader) fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Sulaiman Ebrahimzada pa Tillvixtavdelningen i
samarbete med planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvixtavdelningen.

Planforfattare

Sulaiman Ebrahimzada Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvdaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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