Datum Vér beteckning
2023-12-07 Dnr BMN2020-9

TRANAS
KOMMUN

Bygg och miljondamnden har 2023-11-20 beslutat om kungorelse och samrad géllande:

Detaljplan for

Norraby 3:3 m.fl. (Norrabynas)

Tranas kommun, Jonkopings lan

Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerbostadshus och mindre stugor for tillfillig vis-
telse samt mojlighet till en publik centrumverksamhet sa som restaurang. All bebyggelse ska
utformas med hinsyn till landskapsbilden och nirheten till sjon Sommen. Syftet ar ocksa att
forbattra allmanhetens tillgdnglighet till platsen genom en ny anslutningsvag fran norr och
ett nytt gangstrak pa brygga langs Svartan.

Planomradet giller del av Norraby 3:1 och hela Norraby 3:3 som ligger i Norraby vid Svartans
utlopp omgivet av sjon Sommen och Tranés golfbana.

Ett forslag till detaljplan har varit foremal for samrad. Planen har nu utékats med en allmén
vag och omradet langs Svartan, dar strandskydd ska upphévas. Planen ar forenlig med 6ver-
siktsplanen men eftersom det allménna intresset nu ar stérre handldaggs planen med utokat
forfarande enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.

Ett genomforande av planen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 §
Miljobalken, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte ska uppréttas.

Samradstiden galler fran 2023-12-19 till 2024-01-31

Planhandlingarna finns i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16, och hos Tranés Direkt.
Handlingarna finns ocksa pd kommunens hemsida www.tranas.se/detaljplaner

Information och upplysningar om planhandlingarna ldmnas av
arkitekt Susanna Alexandersson tel 0140 — 681 74 (deltid)
e-post: susanna.alexandersson@tranas.se

Senast den 31 januari 2024 kan du framfoéra dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvixtavdelningen
Besoksadress Stadshusplan 1
573 82 Tranis

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se
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Planbeskrivning

Detaljplan for
Norraby 3:3 m.fl., (Norrabynas) i Tranas
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Res e =

Befintlig bostadsbebyggelse pd Norraby 3:3 sett fran oster.

Agaren till fastigheten Norraby 3:3 har fétt ett positivt planbesked. En ny detaljplan ska upp-
rattas for att mojliggora ett flerbostadshus, pa denna tomt vid Svartans mynning till sjon
Sommen. Befintligt hus ska rivas och erséttas av ett flerbostadshus med en exklusiv karaktar
och en utformning som passar i miljon vid sjon Sommen och Golfklubben. Planen kommer
medge en byggnad i 5 vaningar med ett suterrdngplan mot vattnet.

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora flerbostadshus och mindre stugor for tillfallig vis-
telse samt mojlighet till en publik centrumverksamhet sa som restaurang. All bebyggelse ska
utformas med hansyn till landskapsbilden och nirheten till sjon Sommen. Syftet ar ocksa att
forbattra allmanhetens tillganglighet till platsen genom en ny anslutningsvag fran norr och
ett nytt gdngstrak pa brygga langs Svartan.

Ett forsta planforslag var foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen under ti-
den 2022-06-07 till 2022-09-27. Planforslaget har omarbetats med hansyn till inkomna syn-
punkter under samréadet. Bygg- och miljonamnden har 2023-03-28, § 49 beslutat att utreda
mojligheten att utvidga planomradet att gilla hela fastigheten Norrby 3:3. Planomradet uto-
kas med omradet ldngs Svartdn med befintlig anslutningsvag. Planforslaget forandras i sa
hog grad att ett nytt samrad genomfors.

De storre andringar som skett sedan forsta samradet ar att planomréadet utokats for att méj-
liggora en ny anslutningsvag fran norr och en stugby i vaster langs Svartins strand samt att
bostadsindamalet kompletterats med centrumandamal.
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Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning Plankarta med bestimmelser

Sandlista Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning Grundkarta

Samradsredogorelse

Andra bilagor och underlag:
Oversiktsplan 2022

Planprocessen
Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och antas inte medféra en betydande miljopaver-

kan, men bedoms kunna vara av betydande intresse for allmdnheten med avseende pa plat-
sens synliga ldge vid Svartdns mynning i Sommen, och upphévande av strandskydd inom om-
radet.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt 5 kap. 7 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Pa grund av stora forandringar i planforslaget genomfors ett nytt samrad.

Utokat forfarande
Kungérelse Samrid Samrdde- Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
redogbrelse utldtande
Har ar vi nu

Planens syfte och bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora flerbostadshus och mindre stugor for tillfallig vis-

telse dar all bebyggelse ska utformas med héansyn till landskapsbilden och néarheten till sjon
Sommen. Syftet dr dven att forbattra allméanhetens tillganglighet till platsen genom ett nytt
gangstrak och mojlighet till en publik centrumverksamhet s som restaurang. Planen mojlig-
gor en ny anslutningsvag fran norr.

P4 fastigheten finns sedan 1930-talet en stor villa som byggts ut i omgangar. Fran borjan var
det en lakarvilla men i mitten av 1980-talet 6vertogs den av foretaget Stiga AB for represen-
tation och vd-bostad. Nuvarande &dgare tilltridde 2003 men vill nu utveckla fastigheten for
flera bostéder.

Bygg- och miljonamnden beslutade 2021-03-22 om planuppdrag for Norraby 3:3 och planar-
betet paborjades under 2021.

Bygg- och miljonamnden har 2023-03-28, § 49 beslutat att utreda mojligheten att utvidga
planomradet att gélla hela fastigheten Norraby 3:3. Planomrédet har utokats med strandom-
radet langs Svartan med befintlig anslutningsviag.
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Oversiktsplan
I tidigare 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2011 beskrivs hela Norraby som ett

omrade som successivt bor omvandlas mot ett omrade for bostadsbebyggelse och rekreat-
ionsdndamal. I den nya 6versiktsplanen, som blev antagen 2022-06-13, ingar hela Norraby-
omradet i tatortsutvecklingen. Sjdlva Norrabynés ar inte sarskilt utpekat men maéste anses
inga i omradet. Detaljplanen bedoms forenlig med 6versiktsplanen.

Riksintresse
Sjon Sommen har sddana varden att den ar av riksintresse for naturvard och det rorliga fri-

luftslivet. Denna detaljplan ligger inom det generella strandskyddsomradet men paverkar
inte allmanhetens tillgang till det rorliga friluftslivet da strandomrédet redan ar iansprakta-
gen av en privat tomt.

SpunS - samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen
Programmet, framtaget av kommuner och lansstyrelser runt sjon Sommen, konstaterar att

tillkommande bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyggelse och
ta hansyn till kdnsliga natur- och kulturviarden liksom allméanhetens tillganglighet till strand-
omraden. Programmet ar positivt till 6kat aret runt boende kring sjon. Betraffande utokning
av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anlaggningar.

\

\ B OMRADESBETECKNINGAR
\  ALLMAN PLATS
[T vagresp.park

BYGGNADSKVARTER

7

B | Bostader
C | Samlingslokaler
‘ SPECIALOMRADEN
N [Ra___ Fritidsomrdde
—————i——: | : e «
S —— —_..—J . + Rn K Naturpark
A" ] Vattenomréde
OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
7771 Mark som icke far bebyggas
u Ledningsomrdde
F Fristdende hus
1 Antal vdningar
w Overgdingsbestammelse
A5 Taklutning, maximal vinkel
n Férbud mot vindsinredning *

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
-——— llustrationslinje

Utklipp ur byggnadsplan 06-TRS-616 ddr Norraby 3:3 ingdr.

Gidllande detaljplaner
For Norraby 3:3 géller en byggnadsplan fran 1981, 06-TRS-616. Genomforandetiden ar ut-

gangen. Fastigheten ar bebyggd med ett enbostadshus. Planen tillater idag bostadshus i tva
vaningar dar byggratten ar begransad med prickmark (mark som icke far bebyggas).

Det finns strandskyddsdispens for det uppforda bathuset. Marken norr om Norraby 3:3 ar
planlagd for fritidsomrade och omfattas inte av strandskydd da planen ingick i en general-
plan som antogs av Kommunfullmiktige 1972. Den vistra delen av planomradet ar inte de-
taljplanelagd sedan tidigare men omfattades av generalplanen fran 1972 dar det i Norraby
ska finnas en skola och pd 1990-talet bo ca 200 personer, vilket innebar att detta giller som
omradesbestimmelser.
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Strandskydd

Fastigheten omfattas inte av strandskydd och inte omgivande mark heller d& detta omrade
ingick i generalplan fran 1971. Vid upprittande av en ny detaljplan intrader strandskyddet
och nir den nya detaljplanen vinner laga kraft upphivs strandskyddet enligt de administra-
tiva bestimmelserna som aterges pa plankartan.

Gronstruktur
Gronstrukturen i Tranés tatort praglas av centrala parker och naturomraden som l6per langs

Svartin, med Ekmarkspark och Ostandparken som mest utmirkande. Svartin har sitt utlopp
vid planomrédet och ar ett sammanhéngande strék av vatten och gronska som har betydelse
for hela tatorten. Detta gronstrak paverkas inte av den nya detaljplanen.

Vattenstatus, Sommen-Vastra
Vattenmyndigheten har berdknat aktuell status och
riskklassning for kommunens storre sjoar, vattendrag
och grundvattenforekomster. Den ekologiska statusen
baseras pa biologiska kvalitetsfaktorer som beskriver
vaxt- och djurlivet i vattenférekomsten, sdsom vilken
fauna som éaterfinns, rddande syreférhallanden, grad
av 6vergodning eller forsurning och mojligheten for
vaxt- och djurliv att sprida sig upp- och nedstroms.
Planomradet dr omgivet av vattenomradet Sommen —
Vistra med ekologisk status klassad som mattlig. Ska-
let till att omradet inte uppnar god ekologisk status ar
framforallt narsaltbelastning (6vergodning). Malet ar
att uppna god ekologisk status 2033.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan
En undersokning om behovet att upprétta en strategisk miljocbedomning har genomforts

2022-04-06. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL bedoms darfor inte vara nédviandig. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning.
Planbeskrivningens redovisning av miljokonsekvenser bedoms som tillracklig.
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3.Forutsattningar

Lage och avgransning
Norraby 3:3 ligger vid Svartans ut-

lopp och dr omgivet av sjon Sommen
och Tranés golfbana.
Planforslaget giller hela fastigheten
Norraby 3:3, som ar 2012 utokades
med 3444 kvm, ett omrade som ar
ianspraktaget for befintlig anslut-
ningsvag. Fastigheten har nu en [ _ PN
areal pd 8810 kvm. I planomradetin- /|~ PR P P\
ir ocksd den nya anslutningsvigen | ( .\ s ’ﬂ"’w
gar oc \ gsvig \ : e i\
frin norr med plats for vindplanpd '\ - - IR
del av Norraby 3:1. Planomrédets \ R
areal ar 11 632 kvm (1,2 ha).

Markagarforhallanden

Norraby 3:1 och vattenomradet dgs
av Trands kommun. Fastigheten ) N ;
Norraby 3:3 ar privatigd och be- _’q T <. T e 1
byggd med ett enfamiljshus. | '

Bilden visar planomrddet.

Mark och natur
Pa Norraby 3:3 finns en stor villa med tillhorande

bathus och bryggor. Det finns ett flertal plante- : o ;d?”‘tg':m
rade trad bl.a. gultall, svarttall och Weymouthtall. ‘ i ¥

\

Markvegetationen bestar av klippt grasmatta som
inramas av storre trad i ytterkanterna. I norra de-
len av tradgarden finns flera mindre frukttrad och
intill huset star vintergrona buskar. Langs vistra
och norra sidan 16per en stenmur, som kan ha bio-
logiska varden.

Vid husets entré star en stor hastkastanj och infar-
ten i sydviastra hornet omgardas av tva rodekar.
Manga av traden norr om dessa ar i daligt skick.

Overlag har tomten en klassisk tridgardskaraktir
med tydlig inhdgnad, klippt grasmatta, planterade
trad, bathus och brygga.

Anslutningsvigen langs Svartén ar asfalterad. Den | - # T strson

ar omgiven av klippt grasmatta och kantas av en : ' L

tradallé av pelarasp. Mot golfbanan avgransad Bild ger en dverblick av tomten och dess trdd.
med staket.

Norr om Norraby 3:3 ligger korthalsbanan, med nigra tradrader i grans mellan banorna.
Strandbrinken ar ganska hog, med synliga stenar, och blandad buskvegetation.
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Bebyggelseomrade
Villan uppfordes i slutet av 30-talet som en likarbostad. Ar 1958 fick byggnaden en andra va-

ning. 1973 byggdes huset ut med en pooldel och en stor terrass i sydvistlage. Byggnaden har
kallats Stigavillan da den dgdes av Stiga AB och var bostad for direktoren. Sedan 2003 har
villan haft en privat fastighetsigare.

Omradet kring fastigheten priglas av sjon Sommen, Svartans utlopp och golfbanan, dir kort-
hélsbanan omger fastigheten. Narmaste bebyggelse ligger cirka 200 meter norrut och bestar
av villor samt hotell och konferensomrade ldngs Sommens strandlinje. Dérefter ett storre
flerbostadshus i tre vaningar. I 6vrigt domineras omréadet av enfamiljshus. Vaster om fastig-
heten ligger Tranas golfklubbs lokaler med tillhérande restaurang.

Arkeologi
I omradet finns inga arkeologiska fynd enligt Lansstyrelsen data.

Geoteknik
Planomradet bestar av moran med goda forutsattningar for bebyggelse. Eftersom ny bebyg-

gelse planeras bli hogre och storre dn idag behovs en geoteknisk utredning for att ge svar pa
basta sattet for grundlaggning i dessa markforhéllanden.

Fororenad mark
Omradet har inte historiskt haft nagon verksamhet som skulle kunna generera fororeningar
varav inga misstankar finns om féroreningar i marken.

Trafik och infrastruktur

Biltrafik

Anslutning till fastigheten sker idag via en smal vig fran Norrabyvagen over golfklubbens fas-
tighet Norraby 3:2. Vagen passerar en parkering och fortsitter genom golfbanan dar hal 10:s
bana korsar kérbanan. Efter en kort striacka 6ver Norraby 3:1, kommunen fastighet, nar den
Norraby 3:3. Norraby 3:3 har ett servitut for att anvinda viagen 6ver Tranas Golfklubbs och
Tranas kommuns fastighet sedan fastigheten avstyckades 1931.

Bild visar infartsvdgen till planomrdadet.
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Parkering

Pa Norraby 3:3 finns mgjlighet till parkering pa fastigheten. Trands kommun har tagit fram
en parkeringsnorm som dnnu inte ar politiskt antagen. Dar berdknas antalet parkeringsplat-
ser for bilar och cyklar vid ny exploatering beroende pa geografisk lokalisering och boende-
storlek. Planomradet ligger inom zon C (6vriga orter och landsbygd) och riknas som flerbo-
stadshus i kategorin normalstora ldgenheter. Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom
den egna fastigheten. Om huset planeras for 18 lagenheter, behovs det mellan 13 och 18 p-
platser for bil till boende samt 2 platser for besokare. For cyklar minst 36 platser for boende
och 9 for besok. Parkering for rorelsehindrade ska ligga inom 25 meters gangavstand fran
byggnadens entré. Parkering behover dven anordnas pa kvartersmark for stugbyn.

Gang- och cykelvagar
Liangs Norrabyvigen finns en géng- och cykelbana som férbinder hela Norraby bostadsomra-
det med Tranas centrum.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger cirka 1 km bort.

Battrafik

Fastigheten ligger vid Svartans utlopp, med farleden till inre hamn. Vid utloppet finns en
brygga med béthus som tillhor fastigheten. P4 denna brygga finns en fyr som ska leda battra-
fiken ratt vid morker. Fyren skots av Sommens sjorad och det finns dven ett servitut som ger
mojlighet till drift och skotsel.

Kommersiell och kommunal service
Fastigheten ligger drygt tva kilometer fran Tranas centrala delar med den kommersiella ser-

vice som finns dar. Forskola finns inom cirka tva kilometers cykelavstand, och det gor daven
Granelundsskolan med arskurs F-6 som invigs ar 2025.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och ar anslutet till kom-
munalt vatten och avlopp. Vid exploatering beh6ver nya ledningarna anliaggas for att kunna
hantera ett storre flode av vatten och avlopp. En ny pumpstation behovs for att klara det
okade flodet fran det nya bostadshuset. Helst ska denna ligga pa fastigheten men far placeras
norr om fastigheten pa Norraby 3:1. Nar laget ar faststillt soks bygglov och eventuell strand-
skyddsdispens.

Dagvatten

Planforslaget medger en storre byggratt och andelen hardgjord yta kan utokas nagot. Bygg-
ratten ligger pa det hogst beldgna omradet vilket mojliggor naturlig avrinning mot sjon med
olika typer av rening, till exempel infiltrationer eller 6versilning innan vattnet nér recipien-
ten. Med fordel kan nya takytor tickas med sedumvéxter, vilket fordréjer mangden dagvat-
ten. Ett annat alternativ ar att dagvattnen leds in till ett underjordiskt avsattningsmagasin via
brunnar och ledningar, dir det f6rdrojs och renas, fraimst genom sedimentation.

Med de mojligheter som finns for rening av dagvattnet sd bedomer kommunen att miljokvali-
tetsnormen for vattnet inte kommer att forsamras utifran dagens situation.
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Avfall

Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Gemensamma utrymmen
och anordning for avfallshantering ska vara tillgdnglighetsanpassad samt utformas sa att kra-
ven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Kommunen férordar krantommande sy-
stem for insamling av hushallsavfall fran flerbostadshus. Kommunens féreskrifter om avfalls-
hantering for Tranas kommun ska foljas.

Elkraft
Fastigheten ar ansluten till Tranas Energis ledningsnat. En ny byggnad med flera bostdder
kan krava ledningar med utokad kapacitet.

Fjarrvarme
Det finns idag ingen nira anslutning till fjarrvirmenitet.

Bredband
Fastigheten ar kopplad till fibernit som beridknas klara det 6kade behovet.

Halsa och sakerhet

Oversvimningsrisk

Eftersom planomrédet ligger bade
mot Svartdn och sjon Sommen far
hoga floden i Svartan vildigt liten ef-
fekt for omradet. Enligt 6versvam-
ningskarteringen for Svartan kom-
mer inte berdknade hogsta flode pa-
verka omradet mer dn langs strand-
kanten. Planerad bebyggelse paver-
kas ej av hoga vattenfloden i Svartan.

Markerat omrade visar vattnets utbredning ddr Svartdans flodes
ar som hogst.

Skyfall/avrinning

P& tomten finns endast en storre lag-
punkt, vid husets garage. Avrinningen
fran omgivningen sker framst ut i
Sommen norr om fastigheten samt en
del i omrédet mot Svartan dar vagen
gar. Omradet runt fastigheten bestar
nastan uteslutande av grasytor dar
storsta delen av vatten tas om hand.

Radon

Utredningar av markradon i omgi-
vande markmiljo har visat att radon-
halten #r hog. Ar 2004 gjordes en ra-
donmitning pa byggnaden som visade Kartan visar ldgpunkter samt avrinningsvdgar.
laga viarden. I samband med ny bebyg-

gelse ska radonhalten kontrolleras.
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Buller

Norrabyvigen ligger cirka 230 meter fran planerad bebyggelse. Enligt trafikmatning fran i
maj 2021 ir medeldygnstrafiken 1526 fordon. Norr om planomradet byggs ett nytt bostads-
omrade, med cirka 60 bostider, vilket kommer leda till 6kad trafik pa Norrabyviigen. Aven
med den 6kning av trafik som det nya bostadsomradet genererar, bedoms Norrabyvigen
ligga for 1angt ifrdn planerat flerbostadshus for att bullernivderna ska paverka utformningen
av bebyggelsen.

Ras och skred

Langs fastighetens sodra del, langs Svartan,
har strandremsan stabiliserats efter att till-
fartsviagen paverkats av erosion. Denna
skapas framforallt av svallvdgor som uppstar
av accelererande och inbromsande battrafik.
Strandlinjen har i 6vrigt forstarkts med na-
tursten.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar
under 10 minuter. Brandvattentillgang finns
i kommunens brandpostnét. Alla byggnader
ska vara lattillgingliga med raddningstjans-
tens fordon. Tillfartsvigen bedoms klara de B
krav som stills for stegbil. Bild visar strandlinjen mot oster.

Rattigheter

For Norraby 3:3 och omgivande fastighet finns servitut gillande vag, avlopp, jordviarme
gangvig med mera.

Vagservitut 0687-15.1

Servitutet giller vigen som forbinder Norraby 3:3 med Norrabyvigen. Vigen gar igenom
Tranas golfklubbs parkering och langs korthalsbana. Vagservitutet inrattades 1931 och full-
bordades 1933. Syftet var att dgaren av Alsnas, numera Norraby 3:3, for all framtid skulle
kunna angora frdn hemmanet Norrabys vag, Norrabyvigen. Viagen har fram till 2004 legat pa
kommunens mark, Norraby 3:1, men efter ett markbyte med Tranas Golfklubb ligger vigen
med vagservitut over fastigheten Norraby 3:2 som &dgs av golfklubben. Detta finns noterat i
forandringsbeslutet (2004 akt 0687-630). n

2012 utokades Norraby 3:3 mark for den del av vigen som l6per langs Svartan. Syftet var att
fastighetsdgaren skulle bekosta och genomfora underhall av vagen som skadats av vagsvall.
Detta innebar att vagservitutet giller fran Norrabyvéagen fram till den nya fastighetsgransen
for Norraby 3:3, en stracka pa cirka 200 meter.

Jordvarmeservitut 0687-15.1
Rittighet for Norraby 3:3 att inom omradet behélla, underhélla och férnya ledningar och
andra anordningar till en jordvirmeanliggning pa Norraby 3:1.

Avloppsservitut 0687-15.1
Rittighet for Norraby 3:3 att nedlagga, underhélla och fornya avloppsledning med tillh6-
rande brunnar pa Norraby 3:1.

BMN 2020-9
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 11 (24)



Gangservitut 0687-631.2
Réttighet for Norraby 3:1 att ha gangvag fram till befintlig angorningsfyr, langst ut pa udden.

Servitut elkabel 0687-631.3
Raéttighet for Norraby 3:1 att bibehéalla och férnya befintlig elkabel fran bostadsbyggnaden pa
Norraby 3:3 fram till angoringsfyren.

Avtalsservitut 20202-00093383:1.1

Ett digitaliserat avtalsservitut gillande en skotselvag pa Norraby 3:1. Servitutsomradet far
anvandas som drift- och skotselvag for Norraby 3:3. Servitutsomradet dr 6 meter fran fastig-
hetsgrans och rattighetshavaren far inom upplatet omrade anldgga, bibehélla, utfora tillsyn
och underhaélla vag.

Jordvarmeservitut
0687-631.2

Servitut elkabel
0687-631.3

Avtalsservitut
Drift-, skotselvig
2020-00093383:1.1

Avloppsservitut
0687-631.2

—

| Vigservitut 0687-15.1 |

/

| Géngservitut 0687-631.2 |

De olika servituten inritade pa karta
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ksl "W At q Allman plats

: —=5 : ‘ p Ny anslutningsvig fran

3 ’ﬂ_.__.-_._'...'.__.\;_j\ sy norr, planldggs som all-

N\ min plats, gata (GATA), och
i ingdr i planomradet. Vig-

W “ omradet planliggs

il 6 meter brett, tanken ir att

- ——

i
\ = anlagd vag kan halla en
: || |‘ ‘ bredd péa 3,5 meter och ha
il ' ‘ minst en métesplats. Vid
'—"\‘L-"\ o= _f,_.y.f?ﬁ‘.\ Norraby 3:3 planlaggs for
+ + ‘-\, 73.:?-"‘-""' i\ att kunna anldgga en vand-
e Y plan.

NORRABY 3\ \ \ o

Viagomradet passerar ge-
nom ett omrade planlagt for
fritidsandamal i byggnads-
plan 06-TRS-616 och om-
fattas inte av strandskydd.
Inom omrade kan vand-
slinga och P-plats for all-
méanhetens behov anlidggas.
TRANAS SATER 11 Tillgdngligheten for fritids-
andamal kan forbattras ge-
nom stigar, trappor och
brygga vid stranden.

I forlangningen av vagen,
frdn nordvistra hornet av
Norraby 3:3, planldggs mar-
ken, pa Norraby 3:1, som
kvartersmark for tillfallig
vistelse, stugby, for att
medge en anslutningsvig till
Norraby 3:3. Marken far
inte forses med byggnad
(prickmark) och utgor ocksa
markreservat som tillater
allmin gangtrafik, ett x-om-
rade. X-omradet fortsitter
over Norraby 3:3 ner mot
Svartans strand och langs
denna mot vister, bade pa
strandkant och pa brygga
over vatten.

N el JA"?’V/& frucle

; o 2

X X planlgd 67 byms 35 mbred
X 1 eller 2 mikifikes-

Bilden visar en illustration med exempel pd vindplan, gdngstrdk och
bryggor.
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Kvartersmark
Planforslaget foreslar anviandning bostader samt centrum, (BC). Inom anvandning centrum

kan bostidder kompletteras med kontor, spa, restaurang eller liknande. Byggnaden far uppfo-
ras inom avgransat omrade med en hogsta byggnadsarea pa 1500 kvadratmeter (e,) vilket
motsvarar cirka 28 % av den ursprungliga tomten. Med den nya anslutningsvigen finns
ingen anledning att begrinsa antalet ligenheter.

Tillaten hogsta nockhojd varierar fran +167 till +163,5 meter 6ver nollplanet (h,, h.) med
lagsta hojden i sodra och Ostra delen. Det skapar variation i byggnaden och en vanligare av-
slutning mot udden och sjon. Hojden medger 5 vaningar och en suterrangvaning mot vattnet
i syd och 6st medger hojden 4 vaningar. Befintlig markniva ar 150 — 152 meter. Byggnadsde-
lar for ventilation, hiss eller liknande far vara hogre an nockh6jden. Planen medger att dessa
byggnadsdelar far sticka upp max 3 meter 6ver taknock och inte 6verstiga mer dn 10 % av un-
derliggande byggnadsarea (f;). Denna bestimmelse medfor en viss flexibilitet i byggnadssat-
tet utan att tillata att ytterligare ett helt vaningsplan byggs.

Innanfor fastighetsgrins i vister och norr far ett omrade med en bredd pa 4 meter fran fas-
tighetsgrans inte forses med byggnad (prickmark). Syftet ar att skapa ett skyddsavsténd till
befintlig stenmur och underlitta skotsel av byggnad inom egen fastighet. Det minskar dven
paverkan for markanviandning pa intilliggande fastighet.

Ovrig del av fastigheten tilliter endast komplementbyggnader (6,), exempelvis forrad, uthus,
paviljong och cykelgarage. Storsta byggnadsarea ar 150 kvadratmeter sammanlagt (e.), men
arean ska fordelas i mindre byggnader med storsta byggnadsyta pa 50 kvm och hogsta till-
latna nockh6jd ar 3,5 meter (hs).

Langs strandlinjen finns trid som ska bevaras. De har ett varde for platsen och landskapsbil-
den. Traden far endast tas ner om de ar sjuka eller utgor en sidkerhetsrisk (n,), men marklov
maste anda sokas for fallning (a.).

I planomradets syddstra del finns en pir och ett bathus som ar uppfort med strandskyddsdis-
pens. Inom detta omrade far marken forses med bastu, bathus, sjobod eller kallbadhus (6-).

Langs Svartan planlaggs marken for tillfallig vistelse, stugby (O,). Den sammanlagda bygg-
nadsarean far uppga till 400 kvm men ska delas upp i enheter pa hogst 50 kvm, hogsta till-
latna nockh6jd ar 6,5 meter.

Langs den norra griansen, mot golfbanan, far byggnad inte uppforas pa en bredd av 4,5 meter
(prickmark). Lings Svartan sparas ett omrade pa 4 meter som planldaggs for allmannyttig
gang- och cykeltrafik, x-omrade, och mark dér far bryggor och tradack uppforas (korsprick-
admark).

Inom hela kvartersomradet foreslas att strandskyddet upphévs (a,).

Vattenomrade
Befintligt bathus ar byggt over vatten. Omradet planlaggs med (W,) som tilldter detta.

Aven for denna yta upphivs strandskyddet (aj).

Vattenomradet langs Svartan omfattas av strandskydd i vattnet. Det finns en ansokan om att
bygga brygga langs stranden. Vattenomréadet planlaggs med en bredd pa 3 meter for att
kunna bygga 6ver med brygga (W.) och ska vara tillganglig for allmén géng- och cykeltrafik
(x). For vattenomradet foreslas att strandskyddet upphéavs (as).
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TRANARK AB 5

Bilden dr en tidig illustration fran exploatéren som visar forslag pa uthyrningsstugor lings
Svartan. Illustrationen dr inte helt uppdaterad med plankartan, exempelvis kommer stu-
gorna att placeras minst 4 meter fran strandkanten enligt planforslaget.

(Illustration: Tranark AB)

TRANARK AB

Bilden dr en tidig illustration fran exploatoren som visar ett forslag till visuell uppdelning
av byggnadsvolymen i flera huskroppar. Utformning av byggnaden kommer att detaljeras
och provas vid bygglov. (Illustration: Tranark AB)

Bebyggelseforslag

Efter samradet har fastighetsigaren efter diskussioner inkommit med ett nytt skissforslag till
bebyggelsens utformning. Byggnaden delas upp i tre volymer med olika h6jd. Mellan dessa
placeras trapphus med dagsljus och genomsikt. Detta ger en variation i den langa fasaden och
en nedtrappning av h6jden mot udden. Langs befintlig anslutningsvag foreslas sex uthyr-
ningsstugor i 2 vaningar med en ho6jd pa 6,5 meter. Uteplatser placeras mellan stugorna och
pa tradack i trappsteg ner mot gangbryggan langs Svartan. Gransen mellan uteplats och
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gangbrygga bor markeras med niva skillnad och/eller staket sé att det tydligt framgar att
bryggan ar tillginglig for allman gangtrafik.

Planbestimmelserna detaljerar inte exakt utformning av nya byggnader utan medger en flex-
ibilitet for olika lI6sningar som foljer planens syfte att all bebyggelse ska utformas med hén-
syn till landskapsbilden och nirheten till sjon Sommen. Det kan innebira en utmarkande
men valgestaltad byggnad likval som en byggnad som anpassas i form, farg och material for
att smalta in pa platsen. Bebyggelsens utformning for att uppné planens syfte provas i bygg-
lovsskedet.

Parkering
Parkeringen for de boende planeras i ett underjordiskt garage med utrymme for cyklar. Par-
kering for stugorna 16ses inom egen fastighet.

Tekniska anlaggningar
For att klara det utokade behovet att ta hand om avloppsvatten behover en pumpstation an-

laggas. Kommunens VA-avdelning har anvisat en lamplig plats som ligger norr om Norraby
3:3 dir marknivan ar lagre an flerbostadshuset och tillganglig for framtida underhall. Pump-
husets utformning bor anpassas till omgivande miljo for att smaélta in. Nar den slutliga place-
ringen ar bestamd soks bygglov och eventuell dispens fran strandskyddet.

Strandskydd

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att ur ett langsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgang till
strandomradet, och att skydda goda livsvillkor for det vaxt- och djurlivet som finns bade pa
land och i vattnet. For att kunna avgora om upphéavandet ar lampligt méste en beskrivning av
planomradets varden, utifran strandskyddets syften giallande naturvarden och allmanhetens
tillganglighet goras.

I samband med framtagande av en ny detaljplan aterintrader strandskyddet. Detta uppgar till
100 meter fran Svartans och Sommens strandlinje vid normalt vattenstand vilket omfattar
nastan hela planomradet. Nar den nya detaljplanen vinner laga kraft ar strandskyddet upp-
havt for ny anslutningsvag och kvartersmark, vilket regleras med administrativ grans och be-
stammelser i plankartan.

Omrade for upphidvande

Allmdn plats - Anslutningsvdg

For att skapa en ny anslutningsviag maste mark inom ett omrade planlagt for fritidsandamal
tas i ansprak. Detta omrade omfattas inte av strandskydd da det ingar i en generalplan fran
1971. Marken &r lagligen i ansprak tagen for anlagd golfbana, med klippta grasytor och nagra
tradrader.

Strandskyddet ska upphivas for den delen som ligger inom strandskyddsomrédet. Vagen kan
inte placeras pa annat siatt. Men skil for upphavande ar att marken ar i ansprak tagen. (Mil-
jobalken 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1)

Den nya vagen okar allmanhetens tillganglighet till stranden och passage 6ver Norraby 3:3.

Kvartersmark - Bostad — Centrum

Den ursprungliga tomten, som ligger inom befintlig detaljplan, avgransas av en stenmur mot
land och &r lagligen i ansprak tagen sedan 1930-talet. Tomten ar bebyggd med ett bostadshus
med tillhérande tradgard, planterade trad och klippt grasmatta. Runt bostadshuset finns en
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etablerad hemfridszon som inte varit tillginglig for allménheten. P4 en mindre vattenyta,
som idag ar 6verbyggt av ett bathus, kommer ocksa strandskyddet att upphévas.

Det sérskilda skilet for att upphéva strandskyddet ar att marken och vattenomradet redan ar
i ansprak tagen pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (Miljo-
balken 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1)

Kvartersmark - stugby

Den sedan tidigare inte planlagda delen av fastigheten med befintlig anslutningsvig omfattas
idag inte av strandskydd da den finns redovisad i en generalplan fran 1971. Fastighetsiagaren
har sokt bygglov for uthyrningsstugor och brygga langs Svartdn. Nu planlidggs marken for
stugby. Marken ir i ansprak tagen med belagd vag, planterade allétrad, klippta grasmattor
och omgiven av staket. Stranden mot Svartan ar utsatt for paverkan av svallvagor nar batar
saktar in farten. Kanten har stabiliserats med stenar. Strandskyddet ska upphivas nir detalj-
planen vinner laga kraft.

Det sérskilda skilet for att upphéva strandskyddet ar att marken redan ar i ansprak tagen pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (Miljobalken 7 kap. 18 c §,
punkt 1).

Vattenomrdden
Vid Svartdn av den ursprungliga tomten ar en mindre vattenyta 6verbyggd med ett bathus.
Bathuset ar uppfort med strandskyddsdispens. Strandskyddet ska upphévas.

Det sérskilda skalet for att upphéva strandskyddet ar att marken redan ar i ansprak tagen pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. (Miljobalken 77 kap. 18 ¢ §,
punkt 1).

Langs fastighetens strand mot Svartan planeras en lingsgaende gangbrygga. Vattnet omfat-
tas av strandskydd. Vattenomradet planlaggs for brygga 3 meter ut 6ver vattnet. Strandskyd-
det foreslas upphivas av det sarskilda skilet att en sddan anlaggning maste ligga vid vatten
(Miljobalken 7 kap. 18 ¢ §, punkt 3).

Naturviarden

Naturviarden som djur- och vixtlivets livsvillkor bedoms inte paverkas pa ett negativ eller
oacceptabelt sitt av aktuell plan da omraden som berdrs redan r i ansprak tagna och saknar
hoga naturvarden. Befintlig stenmur planeras att vara kvar och omradet kring muren forses
med prickmark for att skapa ett skyddsavstéand. De storre traiden mot sjosidan som &r inplan-
terade skyddas i planen. Efter att kommunen beviljat marklov far endast de trdd som ar sjuka
eller utgor en sidkerhetsrisk tas ner.

Allméinhetens tillganglighet

Norr om Norraby 3:3 d4r marken planlagd for fritidsomrade, Ra, i byggnadsplan 06-TRS-616
fran 1981. Med den nya anslutningsvigen blir omradet mer tillgingligt for allmanheten. Det
finns ett gillande bygglov for batbryggor ldngs stranden. Strax norr om Norraby 3:3 foreslas
att en viandslinga anordnas och en p-plats som kan betjana bryggor och allmanhet som vill
promenera. Da denna plan ingick i en generalplan fran 1971 omfattas den inte av strand-
skydd. For vigen som ingar i planomradet ska strandskyddet upphévas. Tillganglighet for all-
mianheten forbattras pa ett tydligt sitt.

Den ursprungliga tomten pa Norraby 3:3 har varit en privat bostadstomt sedan 1930-talet
och avgriansas av en stenmur mot land. Tradgarden ar anlagd med planterade trad, stensatta
ytor och grasmatta. Tomten har inga inslag av naturomréden som skulle kunna upplevas som
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ett allemansrittsligt omrade. Langs strandlinjen finns en brygga och ett bathus. Tomten ar
lagligen i ansprak tagen och utformning med inhdgnad bostadstomt med anlagd tradgard vi-
sar tydligt att platsen inte ar allmént tillgdnglig.

Agaren till Norraby 3:3 ir positiv till att 6ka allmiinhetens tillgng till stranden och medger
att ett x-omrade for allmiin gangtrafik planliggs 6ver den vistra delen av fastigheten. Over
Norraby 3:3 planliggs ett omréde tillgangligt for allman géngtrafik, x-omrade, som tillater
allmanheten att passera del av Norraby 3:3 langs nuvarande anslutningsvag &t sydviast samt
att anvianda planerad gangbrygga langs Svartan.

Samlad bedomning

Sammantaget kommer planforslaget tillvarata laget vid vattnet dar fler far mgjlighet att bo-
sétta sig 4n idag. Tranas kommun efterstravar attraktiva boendeplatser for att locka nya inva-
nare vilket detta ar ett exempel pa. Bebyggelsen i den vistra delen begrinsas till uthyrnings-
stugor pa cirka 50 kvm. Med utgangspunkt att omradet ar lagligen i ansprak taget samt att
inga hoga naturvirden bedoms paverkas anser Tranas kommun att strandskyddet kan upp-
hévas for de bedomda omréadena enligt punkt 1 och 3.

Konsekvenser for genomforande av planen

Kulturhistoria

Byggnaden uppfordes pa 1930-talet men har genomgétt till- och ombyggnader. Fran att ha
varit ett envaningshus med vinkel, har huvudbyggnaden, i vit puts, fatt tva vaningar och i vin-
keln en stor terrass med loggia. Denna blev senare ett poolrum, i modern stil, med roda tegel-
pelare och stora lutande glaspartier. I kdllaren finns garage. Mot sjon 6vergar terrassen i
klippta grasmattor ner mot bryggan vid sjon. Byggnaden var lange en direktors- och repre-
sentationsvilla for Stiga AB. Byggnaden har en intressant historia men har med alla ombygg-
nader inte nagot sarskilt kulturhistoriskt varde. Befintlig byggnad kommer att rivas.

Fastigheter och rdttigheter
Planens genomforande innebar inga fastighetsregleringar.

Den nya anslutningsvigen, utgor allman plats, och forlaggs i norra kanten av golfbanan, som

inte paverkar golfspelet i samma utstrackning som befintlig. Den blir ett intrang pa den mark
som arrenderas av Tranas Golfklubb och paverkar 4 korthalsbanor. Nir den nya anslutnings-
vagen ar byggd behover Norraby 3:3 inte langre nagot servitut for anslutning fran Norrabyva-
gen genom Tranas golfklubbs fastighet Norraby 3:2 och detta kan upphévas.

I forlangning av den allmédnna viagen anliggs ett x-omréade, tillgingligt for allmén gangtrafik,
vilket 6kar allménhetens tillgdnglighet till stranden. Ett servitut for x-omradet méste upprét-
tas.

Miljo

Planen medger inte nagon verksamhet som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Det
ar befintlig bostadstomt som tas i ansprak. Planen mojliggor storre byggnader pa befintlig be-
byggd tomt som ar i ansprak tagen. Befintlig anslutningsvag ar mark som idag ar i ansprak
tagen, att har tilldta en stugby berdknas inte ha betydande negativa konsekvenser for djur-
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och naturmiljon. Genom att tillata tiatare bebyggelse utnyttjas markens resurser och infra-
struktur pa ett mera ekonomiskt sétt. Trad med sarskilt naturvirde skyddas genom planbe-
stimmelse.

Narmiljo — Landskapsbild

Planforslaget kommer till viss del paverka landskapsbilden. Hur stor paverkan blir beror pa
den slutliga utformningen — framférallt hur byggnaden delas upp i volym samt fasadmaterial
och kulér. Planbestammelserna detaljerar inte exakt utformning utan medger en flexibilitet for
olika l16sningar som foljer planens syfte att all bebyggelse ska utformas med hansyn till land-
skapsbilden och nérheten till sjon Sommen.

Norrabynas ligger avskilt frin annan bebyggelse. Platsen dr unik, pa udden, vid Svartans
mynning till Sommen. Nuvarande byggnad syns i fonden pa langt hall nir man niarmar sig pa
Norrabyvagen fran soder. Byggnaden ar omgiven av trad men utanfor fastighetsgriansen finns
golfbanan, ndgot kuperad, med 6ppna gréasytor. Byggnaden ar orienterad med utsikt mot 0s-
ter, ut 6ver sjon, mot Blavik. Byggnaden ar omgiven av trad pa bada sidor.

En ny byggnad kommer att vara storre i hojd och utbredning. Befintliga trad har en ungefar-
lig hojd som planerad byggnad. Fran sjosidan kommer huset upplevas hogre da det gar att
bygga en suterringvining mot sjén. Aven mot sjon finns flera stérre triid som mildrar ut-
trycket av huset i landskapet. De storre traden mot strandlinjen kommer att skyddas i planen.
Husets hojd ar hogre an de befintliga hus som ligger langs strandkanten norrut.
Fastighetsidgaren har lamnat in en ny skiss pa hur en planerad byggnad kan utformas. Bygg-
naden delas upp i tre delar med varierad h6jd som ger en vinligare 6vergang mot stranden.
Forslaget visar ocksa hur byggnaden kan gora ett lattare intryck genom mellanliggande verti-
kala partier som innehaller trapphus och tilldter genomsikt. De olika forslagen har haft olika
tyngd och kulor. For att tona ner byggnadens volym kan man vilja en kulor som i ljusstyrka
blir mera diskret, alltsa inte lysande vit. Sedan 1930-talet har udden haft en byggnad som
statt helt solitart, den nya byggnaden blir storre men stér fortfarande som en solitar.

Sociala

Ett genomforande av planen med ny anslutningsvag i norra kanten av golfbanan kommer
inte att paverka golfspelandet pa ett betydande satt. Om trafiken upplevs som en storning
kan staket mot vigen monteras eftersom vigen inte korsar ndgon golfbana. Detta bidrar till
en okad trygghet for oskyddade trafikanter. Tranas golfklubb kan utveckla sin nirhet till
Svartdn med en brygga for gaster till Tranas Golfklubb och restaurangen, vilket dock inte in-
gér i denna plan.

Exploatorsforslaget innebar 18 exklusiva lagenheter i attraktivt sjonira lage samt sex stugor
for tillfallig vistelse (uthyrning). Detaljplanen begransar omfattningen pa byggnationen men
inte antalet lagenheter eller stugor vilket kan innebéra olika sociala konsekvenser beroende
pa vad som slutligen byggs. Ett exklusivt bostadshus pa udden skulle kunna innebara ett till-
stangt och privat omrade. Om det blir en publik verksamhet i del av byggnaden kan omradet
delvis 6ppnas upp for allmanheten och bli en social métesplats i Norraby, som det ar fa av
idag. Med x-omréadet som tillater allmin gangtrafik fran norr, ner till Svartins strand och in
mot vaster, okar tillgangligheten for allménheten jamfort med idag och det kan pa sikt moj-
liggora ett gangstrak langs vattnet. Gangstraket ska utformas for att vara tillgangligt for alla,
oavsett funktionsnedsattning. Hur stugbyn utformas och antal stugor kan paverka om plat-
sen upplevs privat eller allmant tillganglig.
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Platsens liage vid sjon ger en vacker boendemiljo som ligger enskilt men dnda relativt nara be-
fintliga bostadsomraden i Norraby och ar anslutet till gang- och cykelbana fran befintlig gata.
Skola finns inom cykelavstand vilket innebar en majlig rorelsefrihet for barn att sjilva ta sig
dit. Planomradet ar omgirdat av golfbana som begransar rorelsefriheten i naromradet. Na-
turomradet Malingskog med stigsystem ligger pa cirka 300 meters gangavstand fran planom-
radet och ger mojlighet for lek och promenader. Narlek och uteplatser anordnas inom egen
fastighet men det kan aven finnas mgjlighet for narlek pa gronomradet norr om bostadsfas-
tigheten (idag golfbana). Kommunal lekplats finns cirka 9oo meter fran planomradet.

Platsen ar vindutsatt men befintliga trad ger visst vindskydd. Mikroklimatet med sol- och
vindforhallanden paverkas av hur bebyggelsen och utemiljon utformas.

Trafik

Med flera bostader 6kar trafiken till och fran fastigheten. Nar végen ar placerad i norra kan-
ten av golfbanan paverkar detta inte golfspelet som befintlig anslutningsvag.

For att uppskatta hur mycket trafik 18 nya ldgenheter genererar kan man utga fran att varje
lagenhet genererar i snitt 4 resor per dygn. Utover detta berdaknas nyttotrafiken (service-,
godstransporter och besokstrafik) till 15 %. Detta genererar cirka 83 fordonsrorelser per
dygn. Man beraknar att under den timme pé dagen som har mest trafik (maxtimme) berak-
nas att 11,4 % (Vdgar och gators utformning — stodjande kunskap, Trafikverket) av den to-
tala trafiken sker da. Det skulle innebéra att hogst trafikflode ar att cirka kl. 9-10 fordon pas-
serar under en timme. Denna timme brukar vara vardagar efter arbetstid kl. 16-18.

Mellankommunalt
Planforslaget paverkar inte mellankommunala intressen.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Strandskydd
Strandskyddet kommer upphivas inom planomrédet, det blir ingen paverkan d& omradet
idag inte har strandskydd och ar lagligen i ansprak taget.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresset for naturvard och det rorliga friluftslivet som inte paverkas
da omradet redan ir i ansprak taget med en privat tomt.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Ett genomforande av planen kraver ingen ny fastighetsindelning.

Rattigheter

Ny rittighet ska anordnas for allménnyttig gang- cykeltrafik, omrade markerat med x pa
plankartan. Rattigheten ger allménheten ratt till gaingvag och tillgang till Strandlinje utmed
Svartans inlopp.

Gangvag 0687-631.2

Rittigheten avser gangvag for drift och skotsel av angorningsfyr for batar, vid inloppet till
Svartan. Rittigheten ersatts delvis av ny rattighet for allméan gangvag markerat x pa kartan
samt delvis av rattighet frdn x markerat omréade fram till angérningsfyr.
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Angorningsfyr 0687-631.3
Réttigheten avser angorningsfyr for batar vid inlopp till Svartan. Rattigheten kvarstar.
Vag/Avlopp/Jordviarme 0687-15.1

Réttigheten avser bland annat vag och avlopp till Norraby 3:3. I samband med anldggande av
ny allmén gata och ny anslutning till det kommunala va-nitet upphor rattigheten att gilla.
Rattighet for jordvarme avses att justeras till att omfatta ny anlaggning.

Avtalsservitut D202000093383:1.1

Rattighet utgors av viag som ger Norraby 3:3 ratt att skota stenmur och dtkomst till fastig-
heten. Denna kan behova justeras.
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LT TRAMAS SATER 1:1

Inlosen

Den nya anslutningsvigen ar planlagd som allmén plats, vag., 6ver mark som arrenderas av
Tranas Golfklubb. Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen
ska anviandas for en allméan plats som kommunen ska var huvudman for (6 kap. 13 § PBL).
Marken dr kommunens men arrendet maste 16sas in. Tranas Golfklubb har rtt till ersatt-

ning. Fyra stycken korthéalsbanor berors. Lantmiteriet bistdr med berdkningar for en skalig
ersattning.
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Avgrinsning av omrade
som &r féremal fér inlésen
av markarrende

\ Y . NORRABY 3:2

— TRANAS SATERI 1:1

Tekniska fragor

Vatten och avloppsanlaggning

Norrabynis 3:3 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp, dvs att
kommunen ansvarar for utbyggnad och anslutning av fastigheten till det kommunala va-na-
tet. Nuvarande ledningsnét har ej kapacitet for planerad bebyggelse och ska ersittas. Ny
pumpstation behovs i narhet av Sommens strandlinje och ska ha anpassad utformning till
kringliggande miljo.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Trands kommun ansvarar for utbyggnad av det kommunala va-natet. Detta finansieras ge-
nom anslutningsavgift.

Trands kommun ansvarar for utbyggnad av allméin gata. Finansiering av gata ska ske med
50% av kommunala investeringsmedel och med 50% genom exploateringsavtal med fastig-
hetsagare till Norraby 3:3.
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Tranas kommun ansvarar for ansokan/overenskommelse om dndringar i rattigheter som ge-
nomforande av planen medfor. Trands kommun finansierar lantmaiteriforrattningarna med
max 60 000 kr. Overstigande, 60 000 kr finansieras av fastighetsigare till Norraby 3:3.

Anldggande av ny allmén gata sker pa kommunigd mark, men medfor intrang pa arrendet
for Tranés Golfklubb. Klubbens korthallsbana paverkas. Intrangsersattning till klubben ska
bekostas av fastighetsigare till Norraby 3:3. Storleken pa ersattningen avgors i lantmaterifor-
rattningen.

Exploateringsavtal
Mellan Trands kommun och fastighetsagare till Norraby 3:3 ska exploateringsavtal tecknas
innan detaljplanen far antas.

Avtalet ska reglera ansvar- och kostnadsfordelning for anldggande av allmén gata, brygga och
inlosen av markarrende.

Fordelningen ska vara enligt beskrivning under avsnittet Planekonomi och omfattar projekte-
ring, upphandling och utbyggnad av gata. For eventuell tillkommande parkering ska respek-
tive part erldgga i kostnad proportionellt vad den far tillgang till. Va-ledningar anlaggs i gata
och sedvanlig fordelning av kostnaderna for gata respektive VA ska ske. Va-ledningar be-
kostas av VA-kollektivet.

Inlosen av markarrende ska erliaggas av fastighetsagare till Norraby 3:3 till Tranés Golfklubb.

Brygga och gangvig till brygga som ska vara tillgidnglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik,
markerat med x pa plankartan, ska bekostas av fastighetsigare till Norraby 3:3.

Planavgift

Planavtal ar tecknat mellan Tranas kommun och fastighetsigaren till Norraby 3:3 for detalj-
planens kostnad. Bygglov pa Norraby 3:3 i enlighet med denna detaljplan ar befriad frén pla-
navgift.

Tidplan preliminar
Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminara tidplan:
Beslut om planuppdrag i bygg- och miljonamnden 2021-03-21

Efter diskussioner om viganslutning och Bygg- och miljondmndens beslut att utvidga plan-
omradet ar forandringarna sa stora att ett nytt samrad planeras.

Kungorelse och Samradstid 2 januari 2024
Beslut om underrittelse och granskning (preliminar) april 2024
Granskningstid (preliminar) maj 2024
Beslut om antagande kan tas av BMN (preliminar) augusti 2024
Laga kraft (preliminér) september 2024
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.
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Planarbetet har utforts av planarkitekt Linus Leion-Welin pa Tillvaxtavdelningen och sedan
av Susanna Alexandersson, arkitekt SAR/MSA pa Tillviaxtavdelningen i samarbete med 6v-
riga inblandade forvaltningar.

Planforfattare

Susanna Alexandersson Tom A Johannesen

Arkitekt SAR/MSAt Tillvixtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvixtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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