Datum Var beteckning

TRANAS 2023-10-26 Dnr BMN2021-19
KOMMUN

Bygg och miljonamnden har 2023-10-23 beslutat om samrad géallande:

Detaljplan for

Kompaniet 4 i Tranas

Tranas kommun, Jonkdpings lan

Uppréttad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Planomradet ar belaget nordvést om Tranas stadskérna och gréansar i oster till jarnvagsomra-
det, i norr till Holavedsvéagen, i vaster till Vastra vagen samt i sdder till Trehérnavéagen. Syd-
vast om Trehornavagen ar kommunens kraftvarmeverk belédget. Fastigheten Kompaniet 4 &r
cirka 3 hektar.

Fastighetsagaren har inkommit med en ansékan om en ny detaljplan for Kompaniet 4. Det
finns ett tidsbegransat bygglov fram till 2025-10-01 for pagaende skolverksamhet for vuxna -
Trands Vux. Tranas Vux delar byggnad med EFG:s och Bosch industri-, lager- och kontors-
verksamhet. Planens syfte ar att &ndra markanvandningen for att tillata skolverksamhet for
vuxna. Markanvéandningen andras aven fran industri till verksamheter for att félja kommu-
nens oversiktliga inriktning pa omradet.

I géllande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2022-06-13 in-
gar omradet i vastra utvecklingsomradet. Kommunens bedémning ar att detaljplanens ge-
nomfoérande inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Samradstiden pagar fran 2023-11-01 till 2023-11-24

Planhandlingarna finns tillgangliga for samrad i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16 och
Tranas direkt, Storgatan 22.

Handlingarna finns ocksa pa kommunens hemsida www.tranas.se/detaljplaner
Information och upplysningar om planhandlingarna lamnas av

planarkitekt Klara Nilsson, tel 0140 — 681 80

e-post: klara.nilsson@tranas.se

Senast den 24 november 2023 kan du framftra dina synpunkter pa detaljplanen till
Tranas kommun, Tillvéaxtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvaxtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranas

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se
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Fastighetsagaren har inkommit med en ans6kan om en ny detaljplan fér Kompaniet 4. Det
finns ett tidsbegransat bygglov fram till 2025-10-01 for pagaende skolverksamhet for vuxna -
Tranas Vux. Tranas Vux delar byggnad med EFG:s och Bosch industri-, lager- och kontors-
verksamhet. For att bevilja bygglov behover detaljplanen dndras for att tillata skolverksamhet
for vuxna. Planens syfte ar att andra markanvandningen for att tillata skolverksamhet for
vuxna. Markanvandningen andras aven fran industri till verksamheter for att félja kommu-
nens oversiktliga inriktning for omradet.
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Figur 1. Planomradets lage i staden. Bakgrundskarta lantmateriets topografiska karta.
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Planhandlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista

Fastighetsforteckning

Grundkarta

Andra bilagor och underlag:

Riskbeddémning detaljplan, kv Kompaniet 4, 2022-02-21 WSP
Mifo fas 2, Trands Kompaniet 4, 2023-03-28 Sweco
Tagbullerutredning, 2015-08-21, Soundcon
Tagbullermatning, 2016-06-20, Soundcon

PM tagbuller 2023-08-17, Soundcon

Oversiktsplan 2022

Planforfarande
Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for aliménheten,

eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs darmed med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-la-
gen (PBL 2010:900)

Samrad Underréttelse Granskning f:;::‘;zg*' Antagande

Har ar vi nu

Figur 2. Standardférfarande.

Planens syfte och bakgrund
Fastighetsagaren har inkommit med en ansdkan om en ny detaljplan for Kompaniet 4. Det

finns ett tidsbegransat bygglov fram till 2025-10-01 for pagaende skolverksamhet for vuxna -
Tranas Vux. Tranas Vux delar byggnad med EFG:s och Bosch industri-, lager- och kontors-
verksamhet. For att bevilja bygglov behover detaljplanen dndras for att tillata skolverksam-
het. Planens syfte ar att andra markanvandningen for att tillata skolverksamhet for vuxna.
Markanvandningen andras aven fran industri till verksamheter for att félja kommunens
oversiktliga inriktning pa omradet.
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Oversiktsplan
I gallande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen av kommunfullméktige 2022-06-13 in-

gar omradet i vastra utvecklingsomradet. De inre delarna av vastra industriomradet &r ett ut-
vecklingsomrade for fortatning och utrymme for fler verksamheter. Genom att kunna erbjuda
plats for bland annat sallankdpshandel skapas ett attraktivt alternativ till externa etable-
ringar som samtidigt kan fungera som dragare till centrum.

Riksintresse
Omréadet ligger inom riksintresset for kommunikationer Sodra stambanan. Befintlig jarnvag

ar 30 meter fran fastighetsgrans. Sodra stambanan ar av internationell betydelse. Banan
stracker sig fran Stockholm till Malmé och ar mycket viktig for person- och godstrafik. Banan
ingar aven i det utpekade strategiska godsnétet. Forslaget bedoms inte paverka riksintresset
da forslaget ligger i befintlig byggnad, samt att foreslagen atgard inte ar av sadan karaktar att
trafiken pa jarnvagen paverkas negativt.

Gallande detaljplaner

For storsta delen av fastigheten géaller Forslag
till &ndring av stadsplanen fér kv. Kompaniet
och kv. Asen i Trands tatort, Laga kraft 1986-
11-11. Lantméteriets id 0687-TRS-913. An-
vandningen for fastigheten &r industri med en
hogsta byggnadshajd pa 12 meter. I planbe-
skrivningen namns att omradet far anvandas
for industriandamal av sddan beskaffenhet att
narboende ej vallas olagenheter med hansyn
till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bo-
stader far dock anordnas i den utstrackning
som fordras for tillsyn och bevakning av an-
laggning inom omradet.

Xn 5700

For en liten del nordvast av Kompaniet 4 galler
Detaljplan for Braxen 2, 4 och 5 m.fl. i Tranas
tatort, Laga kraft 2002-07-01. Lantméteri id
0687-P244. Denna delen planlades for
industriandamal for att expandera och for-
béattra ytorna fér transporter inom fastigheten.

Figur 3. Utdrag gallande Stadsplan fran 1986

Agenda 2030
Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-

miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som "en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att aventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov”.
Varldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur varlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
jokvalitetsmal. Trands kommun ska bidra till de globala malen pa lokal niva genom att imple-
mentera Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar
i ett hallbart samhalle. Inriktning for tillvaxt samt strategierna for social och ekologisk hall-
barhet ar en konkretisering av vagen till kommunvisionen.
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Inriktning for tillvaxt

Tranas kommuns Inriktning for tillvaxt ar antagen 2021-06-07 och galler tills vidare som do-
kument for ekonomisk hallbarhet. Inriktning for tillvaxt har en fokusgrupp i aldern 30-50 ar
i arbete. Detta &r en grupp som vi dnskar 6ka i kommunen. Sett till den demografiska befolk-
ningskurvan for Trands kommun sa behdver andelen invanare 6ka i ldersspannet 30-50 ar
for att kommunen ska fa en jamnare aldersfordelning. Andelen invanare i arbete behover
ocksa oka for att inkomstnivaer och sannolikt dven utbildningsnivaer ska kunna forbattras.
Genom att mojliggora for utbildning och arbetstillfallen sa bidrar detta omrade till kommu-
nens inriktningsplan for tillvaxt.

Social hallbarhet
Tranas kommuns strategi for social hallbarhet géaller for aren 2022-2035. Ett av kommunens

sex malomraden ar utbildning/arbete och sysselsattning. Sambandet mellan utbildningsniva
och arbetsloshet ar mycket tydligt ju hégre utbildning desto lagre arbetsléshet och samban-
det syns dven mellan arbete, halsa och en god arbetsmiljo. Nagra av inriktningarna ar att
Tranas kommun ska arbeta for en hojd utbildningsnivd. Kommunens organisation ska arbeta
systematiskt for att framja halsa, forebygga ohélsa och olycksfall samt for att uppna en god
och sacial, organisatorisk och fysisk arbetsmiljo. Genom att mojliggéra for vuxenutbildning
och verksamheter pa fastigheten bidrar detta till att fa manniskor i arbete.

Ekologisk hallbarhet
Trands kommun ska till 2035 bli en fossilfri kommun med hallbara kommunikationer som

suddar ut granser mellan stad, landsbygd och omvarld. Transporter och resor star idag for
den storsta andelen av lanets utslapp av vaxthusgaser och energianvandning. En av inrikt-
ningarna ar att vi reser hallbart och har stallt om till ett klimatneutralt samhalle. Fastigheten
ligger centralt i Tranas narhet till stationen vilket underlattar pendling och narhet till stadens
service. Det ar dven viktigt att ha goda och sékra gang- och cykelvagar och goda parkerings-
platser for cykel.

Barnkonventionen
Enligt barnkonventionen ska barns béasta beaktas vid alla beslut. | detaljplanen anges ra-

marna for hur ett specifikt omrade kan anvandas och den paverkar darmed barns livsmiljoer.
| detaljplaneprocessen handlar barns rattigheter bland annat om att skapa goda livsmiljéer
for alla barn att kunna utvecklas och méa bra i. Barn ar experter pa sin egen narmiljo och har
enligt barnkonventionen ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad. Detaljplanepro-
cessen innehaller flera skeden déar det finns ett stort varde av att involvera barn.

Varje detaljplan ar unik och varje enskilt arende styr darfor vilken paverkan en detaljplan far
for barn. Nar en detaljplan beror barn &r det viktigt att principen om barns béasta enligt arti-
kel 3 i barnkonventionen ingar i processen med att ta fram eller andra en plan. For att kunna
skapa goda livsmiljoer fér barn och unga finns det darfor ett stort varde i att initialt alltid
utga fran att detaljplanen beror barn. Pa sa satt kan barns basta utredas och det finns ingen
risk att ga miste om viktiga kvaliteter for barn och unga i detaljplanen.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan
En undersdkning om behovet att upprétta en strategisk miljobeddémning har genomforts

2023-09-26. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL beddms darfor inte vara nddvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonse-
kvenser beddms som tillracklig.
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Lage och avgréansning
Planomradet ar belaget nordvéast om Tranas stadskérna och gréansar i oster till jarnvagsomra-

det, i norr till Holavedsvagen, i vaster till Vastra vagen samt i soder till Trehérnavagen. Syd-
vast om Trehdrnavagen ar kommunens kraftvarmeverk belaget. Fastigheten Kompaniet 4 ar
cirka 3 hektar.

Markagarforhallanden

Planomradet bestar av Kompaniet 4 som &gs av privat fastighetsagare. Planomradet gransar
vid Holavedsvagen och Trehérnavagen till den kommunalt dgda fastigheten Angaryd 4:1. |
oster, vid jarnvagen, gransar planomradet till fastigheten Saby 7:1 som &gs av Trafikverket. |
nordvést gransar planomradet till Angen 3, som &gs av privat fastighetséagare.

Mark och natur

Storsta delen av fastigheten ar hardgjord med mindre grasbekladda ytor. Tradraden utmed
Holavedsvéagen och parkeringen &r av arten ask med tre storre trad och flertalet mindre trad
som fortsatter vid Vastra vagen. Sydvast om omradet pa kommunens mark finns en mindre
bergsknalle dar majoriteten av vaxtligheten bestar av bjork och asp. Nagra korsbarstrad och
mindre ekar, mycket slyuppslag vid vastra delen. Vid 6stra delen uppe pa hojden finns flera
tallar. Dar ar det mer 6ppet mellan traden och mycket gras och ortvegetation. Vid 6vernatt-
ningsbostaderna inom Kompaniet 4, finns en mindre innergard med ett dppeltrad, tva
rosbuskar och hack. Grasmatta utanfor entrén pa fastigheten med l1ag buxbomshéck.

Figur 4. Tradraden utmed GC-vagen vid Holavedsvéagen.

Verksamhet
Fastigheten bestar i huvudsak av en storre byggnad samt tva mindre friliggande byggnader.

Den storre byggnaden inrymmer EFG European Furniture Group AB:s verksamhetslokaler
med lager, montering och produktion av kontorsmobler och kontorsinredning. | sédra delen
har Bosch verksamhet med lager och hantering av virmepumpar. | den sédra delen bedriver
ocksa Tranas kommuns vuxenutbildning, Vux Tranas. De erbjuder yrkesutbildningar samt
enstaka kurser och dven SFI-undervisning. Inom lokalerna fér vuxenutbildning vistas som
mest 300—400 personer, EFG har drygt 160 anstallda och Bosch cirka 15 anstéllda.
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Bebyggelseomrade
AB Mobelindustrikompaniet bildades 1907 och redan pa nyaret 1908 stod den nya fabriks-

byggnaden, i tre vaningar, fardig precis vaster om jarnvéagen. Byggnaden brandharjades men
blev ateruppford. Foretaget blev sedan Kagéns industrier och numera ar det EFG som produ-
cerar kontorsmébler. Fasaden byggdes i tegel men ar numera putsad och har en gra kulor.

En ny huvudentré byggdes pa sodra gaveln pa 1990-talet. Fabriken har byggts till i omgangar.
1975 ritades tillbyggnaden mot nordvést av Lars-Carlssons arkitektkontor i Tranas. Sa sma-
ningom kunde man riva ett enbostadshus intill Holavedsvagen och uppféra lagerbyggnaden
med utlastning i lattbetong.

Inom omradet finns en villa och ett flerbostadshus i tva vaningar som nu anvands for konfe-
rens och dvernattning. Villan ar byggd 1962.

Lokalerna anvands idag for Tranas Vux skolverksamhet med tidsbegréansat bygglov. Skol-
verksamheten omfattar cirka 3 400 kvm for vuxenutbildning, uppdelat pa cirka 20 lokaler for
undervisning, en matsal, tio lokaler for kontor- och personalutrymme. Skolverksamheten ar
beldgen pa det andra vaningsplanet i en byggnad med tre vaningar. Entré och trapphus med
hiss till skolan finns mot Trehdrnavagen. Tranas Vux delar byggnad med EFGs industri- och
kontorsverksamhet som nar sina lokaler fran ett annat trapphus. Pa forsta vaningsplanet har
EFG lager och kontor och pa tredje vaningsplanet kontorsplatser.

Figur 6. Villa och ett flerbostadshus som anvands for konferens och évernattning.
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Geoteknik

Enligt SGU:s kartvisare jordartskarta bestar jordarten inom fastigheten av fyllning med un-
derliggande isélvssediment. Enligt SGU:s kartvisare jorddjup uppskattas jorddjupet till 1-3
meter inom fastigheten.

Fororenad mark
Fastigheten ar markerad i lansstyrelsens data som en potentiellt férorenad fastighet med

riskklassning 3. Enligt material fran EBH-stodet och tidigare utford MIFO fas 1 s& har det an-
vants trikloretylen i lokalerna. Med anledning av att det bedrivs undervisningsverksamhet i
lokalerna har en déversiktlig undersékning av féroreningssituationen enligt MIFO fas 2 utforts
pa fastighetens sodra del. | denna undersokning har provtagning av porgas, inomhusluft,
dricksvatten, jord och grundvatten utférts. Pa grund av tidigare anvandning av trikloretylen
misstanktes fororening av klorerade I6sningsmedel.

Analysresultaten indikerar laga halter av klorerade I6sningsmedel i porgas och grundvatten.
Resultaten fran undersokning av porgas indikerar aven férorening av naftalen under "lack-
kallaren” och fd triavfettning i kéllaren vid byggnadens centrala del. | jord har PAH-halter
over KM patraffats utanfor pannrummet i provpunkt SW22J1 och i grundvatten uppméttes
benso(a)pyren i motsvarande mattligt allvarligt tillstand i en punkt.

En kompletterande utredning rekommenderas genomféras av den PAH-férorening som pa-
traffats i anslutningen till pannrummet innan markarbeten eller ombyggnationer gors i an-
slutning till pannrummet. Halterna av trikloreten i porgas som har patraffats ar laga vid
samtliga tre provtagningstillfallen. Antalet provpunkter ar fa och det gar inte att utesluta att
det kan finnas hogre halter i andra delar av byggnaden. Resultaten fran den genomférda
undersokningen beddms inte utgéra nagra hinder for detaljplaneandringen. Da anvand-
ningen som foreslas i detaljplanen &r verksamheter och vuxenutbildning sa ar det kraven for
MKM som ska uppnds. Detta forutsatter att enbart vuxenutbildning ar aktuellt i planen. Om-
radet ar inte lampligt for skolverksamhet for barn och unga.

Trafik och infrastruktur
Holavedsvagen har sedan forbifart Tranas 6ppnades 1996 blivit stadens norra infartsvag och

varit foremal for upprustning och miljoforbattrande atgarder. Ut- och infarter for varuhamt-
ning och lamning pa fastigheten sker via den nordvastra delen av fastigheten samt den sodra
delen. Kommunen har fatt uppgifterna BN\ - -
att det i dagslaget ar cirka 120 lastbils- :
transporter till och fran fastigheten

per vecka. Vid fastighetens sodra del Kimmarp f
dar vuxenskolan har sina undervis- : . ;j;ff-‘

ningslokaler har &ven Bosch varu- . st
transporter till sitt lager pa forsta va- - .
ningen. | snitt har Bosch cirka 5 varu- ‘ 0 X’
transporter per dag. . ,_/ 24
Biltrafik ' N N=L
Trafikméatningar har utforts pa Hola- A\ 7/
vedsvagen, vag 131, av Trafikia ar 2021 i
i

7 Dygnstrafik:
5520 f/d (2017)

5
&
,\é)

A

/

{

med 838(") fordon/per Ejyg_n. Pa lea— \ ;
gatan utfordes trafikmé&tningar vaster g \

om cirkulationsplatsen under ar 2019, Figur 7. Trafikmatning kring Kompaniet 4.
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dessa visade att trafikflodet var 5419 fordon/dygn. Pa Trehdrnavagen uppmattes 648 for-
don/dygn ar 2019.

Bade vég 131 och Dalagatan ar hastighetsbegransande till 50 km/h. Vagarna ar inte utpekade
som rekommenderade vagar for farligt gods.

Parkering

Personalparkering finns langsmed fastigheten vid Trehdrnavagen och dven narmast Hola-
vedsvagen finns utrymme for parkering. Idag backar bilar fran p-platsen ut pa Trehdrnava-
gen. Ny utformning pa parkeringsplatserna kravs. Parkering ska ske inom den egna fastig-
heten.

GC-vagar

Langs Holavedsvagen, vag 131, finns pa sodra sidan en separerad gang- och cykelbana som
leder forbi planomradet i norr. Pa Dalagatans sodra sida finns en separerad gang- och cykel-
bana. Gang- och cykelférbindelserna till planomradet ar goda.

Kollektivtrafik

Pa andra sidan av jarnvagen ligger Tranas Resecentrum. FOr att ta sig till stationen gar man
cirka 300meter och sedan genom en tunnel under jarnvagen. Norr om fastigheten, langsmed
Holavedsvagen, finns en busshallplats dar man kan ta stadsbuss och regionbusstrafik.

Kommersiell service
Omradet ligger cirka 500 meter fran Trands centrum.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens ledningsnét for vatten och avlopp.

Dagvatten

Stora delar av planomradet kommer fortsatt att vara hardgjort och dagvatten tas omhand via
dagvattenledningsnéatet. Mottagande kommunal dagvattenledning bedoms ha tillrackligt stor
kapacitet att ta emot dagvattnet fastigheten.

Avfall

Tranas kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Avfallshanteringen ska ske
inom fastigheten. Gemensamma utrymmen och anordning for avfallshantering ska vara till-
ganglighetsanpassad samt utformas sa att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren
uppfylls. Kommunens foreskrifter om avfallshantering for Tranas kommun ska foljas.

Elkraft
Omradet ligger inom Trands Energis elnatsomrade.

Fjarrvarme
Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.

Bredband
Fastigheten ar ansluten till Tranas Energis fibernat, Traman.
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Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk
I kommunens skyfallskartering fran 2022-06-14 kan vi se att fastighetens norra och syd-
vastra del blir paverkat av ett 100-arsregn.

r
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Figur 8. Maximala vét.te.ndjup vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Efter det lokala skyfallet som intraffade i omradet juli 2021 resulterade i hoga vattenstand
med likheter som skyfallskarteringen visar och kallaren pa fastigheten blev 6versvammad.
Forslaget for att forhindra att fastigheten blir versvammad igen ar att forlanga muren till
kallaren. En dagvatten- och skyfallsutredning kommer att tas fram under planprocessen som
visar om denna atgéard ar tillracklig eller om forslag pa andra typer av atgarder kravs.

= -

Figur 9. Forslag pa forlangning av mur.
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Radon

Risken for radon finns redovisad i 6versiktlig prognoskarta for markradonrisker, Tranas
kommun daterad 2012-12-03. Kompaniet 4 ligger inom radonriskomrade férhojd stralning.
Nya byggnader ska uppforas radonsékert.

Buller

Pa ny skolas skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar av-
sedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA un-
derskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer motsvarar de nivaer som enligt 3 § i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor underskridas pa en uteplats vid nya bo-
stadsbyggnader for att forebygga olagenhet for manniskors héalsa. En malsattning kan vara
att 6vriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den
maximala nivan 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme.

Del av skolgard Ekvivalent Maximal
ljudnivé for dygn ljudniva
(dBA) (dBA, Fast)
De delar av garden som ér avsedda
for lek, vila och pedagogisk 50 70
verksamhet

Ovriga vistelseytor inom
skolgarden 55 70"

"Nivan bér inte verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett érsmedeldygn?, under den tid
da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Figur 10. Riktvarde for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard (frifaltsvarde)

I samband med ombyggnad for vuxenutbildning 2015-08-21 togs berakning fram for vilka
trafikbullernivaer som kan forvéantas att upptrada vid byggnadsfasaderna. Utifran dessa ni-
vaer dimensionera fasadkonstruktioner for att uppfylla gallande riktvarden avseende trafik-
buller inomhus i aktuella lokaler.

For situation framtidsprognos 2030 ar ekvivalenta ljudnivan som mest 47dBA och maximala
63 vid fasad mot en innergard som skulle kunna géras om till en ny skolgard. Detta innebar
att kraven uppnas inom det som kommunen beddmer ar évriga vistelseytor inom skolgarden.

De utférda berdkningarna visar att de maximala nivaerna éverskrider de ekvivalenta med
mer &n 15 dB och de blir darmed dimensionerade fér inomhusnivaerna.

Darefter har tdgbullermétning tagits fram 2016-06-20 for méatning av ljudnivan fran tagtrafi-
ken inne i ett klassrum for att undersoka om gallande riktvarden uppfylls.
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12:31, X2000 45 dBA ~ 50dBA

12:35, Godstag | ~ 45dBA ~ 52dBA
12:36, X2000 ~ 45dBA 52 dBA
12:55, Pendeltag  45dBA ~ 45dBA
13:04, Pendeltag " 45 dBA ~ 45dBA
13:37, X2000 ~ 45dBA ~ 52dBA

Figur 11. Uppmatt varde vid tAgpassage inom en timme.

Med dagens trafik ligger man pa gransen till att man har 5 passager inom en timme.

Enligt trafikverkets nu redovisade prognos for 2040 som man laddar ner fran deras hemsida
ligger inga snabbtag med pa strackan. Det hanger ju ihop med planerade andringar av stam-
banorna som dock stoppades i slutet av 2022, sa for narvarande finns bara godstagen kvar
som dimensionerande tag avseende maxnivaerna for 2040. Dessa anges i prognosen for
2040 till 50 st ADT (72 st i prognosen for 2030 i tidigare utredning). Baserat pa detta be-
doms att tidigare utredning och méatningar ar relevant fortfarande, dvs man har 6verskridan-
den vid passager av godstag och snabbtag, men de sker inte oftare &n max 5 ggr/h, varken nu
eller inom Overskadlig framtid baserat pa gallande prognoser, och att BBR krav for utbild-
ningslokaler avseende trafikbuller darmed uppnas.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Skydd mot brandspridningen
mellan byggnader enligt BBR 5:7 ska beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-
gang finns tillganglig i kommunens brandpostnét. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med
raddningstjanstens fordon.

Farligt gods

En riskbeddmning avseende bebyggelse intill transportleder for farligt gods har tagits fram
for fastigheten 2022-02-21. Kortaste avstandet mellan byggnaden som inrymmer vuxenskola
och Sodra stambanan uppgar till cirka 14 meter.

Utifran rapporten bedéms att markanvandningen vuxenskola inom planomradet ar accepta-
belt ur ett riskhanseende med hansyn till riskpaverkan fran Sédra stambanan forutsatt att
foljande skyddsatgarder vidtas:

« Entréer till vuxenskolan ska ligga pa motsatt sida fran jarnvagen. Vidare ska vuxenskolan
minst ha en utrymningsvag som inte vetter mot jarnvagen.

« Ytan mellan jarnvagen och husfasaden ska utformas sa att den inte uppmuntrar till stadig-
varande vistelse. Ytparkering kan dock tillatas inom detta omrade da denna typ av markan-
vandning inte medfor stadigvarande vistelse.

e Friskluftsintag till byggnader med stadigvarande vistelse inom planomradet ska placeras pa
oexponerad sida, dvs. vanda bort frdn Sédra stambanan. Vidare ska det vara mojligt att nods-
toppa ventilationen fran en central plats i byggnaden.
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« Fasader som vetter mot och ligger inom 30-50 meter fran jarnvagen ska utféras i obrann-
bart material och glaspartier (samt andra ingdende komponenter) ska utforas i lagst brand-
teknisk klass E 30.

« Fasader som vetter mot och ligger inom 30 meter fran jarnvagen ska utféras med brand-
skyddad fasad. Detta innebér att fasaden ska utforas i obrannbart material samt i lagst
brandteknisk klass El 30. Vidare ska dérrar och glaspartier som vetter mot jarnvagen utféras
i lagst brandteknisk klass EI 30.

Holavedsvagen (vag 131) ar Trafikverkets vag och ansluter fran Tranas norra infart och gar
igenom staden i riktning mot Ydre. Pa samma vag som gar forbi planomradet fast ca 1 km
sydvast genomfordes en riskutredning gallande farligt gods pa vag. Det var i samband med
detaljplanen for Skytteln 19 som Lansstyrelsen papekade att det pa Ydrevagen (véag 131) kan
forekomma transporter av farligt gods. Vag 131 ar inte en rekommenderad vag for transpor-
ter av farligt gods men enligt MSB passerar 3 riskklasser forbi planomradet vid Skytteln 19,
framforallt &r gods med flytande bréansle i form av diesel och bensin. Vid planering av byg-
gande inom 150 meter fran rekommenderad led ska en riskbedémning goras. En riskutred-
ning har genomforts av Tyréns (2021) gallande farligt gods pa Ydrevéagen (vag 131). Utred-
ningen visar att planomradets individ- och samhallsrisk ar acceptabla och att skyddsatgarder
inte erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad med farligt godsolyckor pa Ydre-
vagen.

Det har konstaterats att olyckor med ADR-klass 3 (brandfarliga vatskor) bidrog med den
storsta, men acceptabelt laga, individrisken till planomradet. Kommunen anser att bedom-
ningen ar likvardig for Kompaniet 4 eftersom Skytteln 19 har liknande markanvandning
(mindre kanslig markanvandning) samt vagens avstand till bebyggelse. Med resultat fran ris-
kutredning for Skytteln 19 bedémer kommunen att utredningarna visar att planomradets sa-
kerhetsrisk med avseende av farligt gods langsmed Holavedsvéagen och in pa planomradet ar
acceptabla och skyddsatgarder inte erfordras for att ytterligare reducera risken forknippad
med farligt gods fran Holavedsvagen.
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Kvartersmark
Markanvandningen for hela fastigheten Kompaniet 4 ar Verksamheter (Z). Anvandningen

Verksambheter tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsélj-
ning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Det
ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader.

Utbildningar med behov av stort utrymme som exempelvis utbildningar inom byggteknik kan
inrymmas i anvandningen. | anvandningen ingar aven komplement till verksamheten, sa som
parkering och kontor. Villan och flerbostadshuset som finns pa fastigheten ar till for verk-
samhetens behov som kontor, konferens och enstaka dvernattning. Tillfallig 6vernattning
sker idag i dessa byggnader och denna detaljplan syftar inte till att forhindra att tillfallig
dvernattning kan tillatas aven i framtida bygglov. I den stora byggnaden déar verksamhet bed-
rivs ar det inte lampligt med dvernattning.

For sodra delen av fastigheten ingar, utéver anvandningen Verksamheter (Z), aven anvand-
ningen Vuxenutbildning (S,). Syftet med bestammelsen &r att den padgdende anvandningen
ska bli planenlig. Anvandningen ar preciserad da skolverksamhet for barn till och med gym-
nasieniva inte ar lampligt for omradet.

Fran Holavedsvagen finns ett omrade pa 12 meter med begréansning av markens utnyttjande
dar marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det géller d&ven 10 meter fran Véastra
vagen och 6 meter fran Trehornavéagen. Mellan jarnvagen och befintlig byggnad ar stérsta de-
len begransad till att marken inte far férses med byggnad.

Tva omraden dar kommunala ledningar gar pa fastigheten ar markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u,). Utifran riskbeddmningen har tre bestammelser tagits fram for
skydd mot stérningar. Fasader mot jarnvag ska utforas med brandtaliga material (m;) En-
tréer ska aven finnas pa motsatt sida fran jarnvagen (m.). Friskluftintag ska placeras pa mot-
satt sida fran jarnvagen (ms)

Bebyggelse
Hogsta nockhojd ar 14 meter pa hela fastigheten forutom i sodra delen dar 18 meters nock-

hojd galler pa trapphus och hisschakt.
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Figur 12. Fasad mot Oster
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FASAD MOT SODER

Figur 13. Fasad mot sdder.

Gator, trafik och parkering
Parkering ska ske pa egen fastighet. Utfartsforbud finns langsmed fastigheten med nagra

slapp in pa fastigheten. Det kravs ytor for loss och lastning inom fastigheten.

Grénomrade
Det finns fatal grona ytor pa fastigheten men de grona ytor och trad som finns har ett stort

varde. Tradraden med sju trad utmed Holavedsvagen ar av arten ask. Da de ar vid entrén till
Tranas centrum vill kommunen bibehalla tradraden darmed finns en bestammelse fér mar-
kens anordnande och vegetation. Trad ska bevaras utmed Holavdesvagen. Trad far tas ned
om det drabbas av sjukdom eller utgor fara for manniskor (n:). Marklov kravs aven for fall-
ning av trad utmed Holavedsvagen (ai). Nyplanteringen ska bekostas av den som ger upphov
till att tradet tas ner. De fyra trad vid fastighetsgrans till Angen 3 ingar ej i lovplikten.

7’ \

PUMPEN 8

Figur 14. Markerade sju trad dar marklov kravs for fallning
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Konsekvenser for genomférande av planen

Miljokonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Gallande markanvadning industri ersatts med verksamhet. Vilket ar positiv att omradet som
har ett centralt lage innebéar begransad omgivningspaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Omréadet ligger inom ett strak dar hansyn till miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten behover
tas hansyn till. Svartan-Sabysjon har otillfredsstéallande ekologisk status. Det finns risk for
oversvamning vid skyfall enligt skyfallskarteringen for Tranas. Detaljplanen medger ingen
storre byggratt an tidigare detaljplan. Anvandningen verksamheter ersatter tidigare anvand-
ning industri. De nya anvandningarna ska inte férsamra miljokvalitetsnormer for vatten mer
an tidigare anvandning.

Halsa och sakerhet

Riksintresse

Forslaget bedoms inte paverka riksintresset for Sodra stambanan negativt da anvandningen
pa fastigheten redan &r etablerad. Foreslagen anvandning ar inte ar av sadan karaktar att tra-
fiken pa jarnvagen paverkas negativt.

Sociala konsekvenser

Att planlégga fastigheten for anvandningarna verksamheter och vuxenutbildning ger mojlig-
heter for foretagen att utvecklas och chans att arbetstillfallen bibehalls och eventuellt 6kar.
En trafikseparerad gang- och cykelvag finns langs Holavedsvagen med god forbindelse till
bostadsomraden och stadens centrum. Det finns goda mojligheter att ta sig till omradet med
kollektivtrafik dd omradet gransar till Trands station.

Barnperspektivet

Ur ett barnperspektiv medfor framtaget planforslag ingen storre paverkan pa barn inom om-
radet da foreslagen markanvandning inte ar en malpunkt for barn. I samband med den nya
detaljplanens framtagande forvantas en forbattrad trafiksdkerhet gallande parkeringslos-
ningen i soder, vilket saledes minskar olycksrisken for fysisk skada for saval barn som vuxna.

Landskapsbild

Den nya detaljplanen medger nagot hogre hojd (14m samt i soder 18 m nockhojd) &n gal-
lande detaljplan (12 m byggnadshojd). Detta bedoms inte paverka landskapet namnvért. De
befintliga bostadshusen norr om Holavedsvéagen bedéms inte fa nagon negativ paverkan gal-
lande skuggning eller forsdmrad utsikt/kvallssol.
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Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

e Officialservitut 0687-736.1 Tradsakring. Servitut for ratt att tradséakra jarnvagen pa
strackan Frinnaryd-Sommen av stambanan Stockholm-Malmo. Rétt att avverka och
réja trad och buskar omkring jarnvégen for att skydda sparanlaggningen och jarn-
vagsdriften.

e Ledningsratt 0687-4.1 Vatten. Till forman Trands kommun upplates ledningsratt av-
seende underjordiska ledningar for vatten med en diameter av 150 mm.

e Ledningsratt 448.1 Tele. Till forman for Trands kommun. Fiberkabel for datakommu-
nikation.

e Ledningsratt 0687-270.1 Starkstrom. Till forman for Tranas Energi AB upplates led-
ningsratt avseende underjordiska elledningar.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor avstyckning fran Kompaniet 4, eftersom det inte finns nagra planbestam-
melser som férhindrar detta. Detta medfor troligen ett behov att bilda flera rattigheter for att
ny fastighet ska bli lamplig.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetséagaren for
Kompaniet 4 fér detaljplanens kostnad.

Tidplan preliminar
Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2021-09-27
Beslut om samrad 2023-10-23
Samradstid 2023-11-01 till 2023-11-24
Beslut om underréttelse och granskning januari 2024
Granskningstid minst 2 veckor
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden april 2024
Laga kraft ca 4 veckor efter antagande

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson och bitradande planarkitekt Sofie Norin
pa Tillvaxtavdelningen.

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvéxtavdelningen Tillvéxtavdelningen
Kommunledningsférvaltningen Kommunledningsférvaltningen
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