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TRANAS

KOMMUN

Bygg- och miljonamnden har 2022-12-19 beslutat om samrad géallande:

Detaljplan for

del av Tostas 2:1 i Tranas

Tranas kommun, Jonkdpings lan

Uppréttad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, med fokus pa villabebyggelse
enligt "Inriktning for tillvaxt”. Omradet kompletteras med grupphus i olika former samt en
storre fastighet som tillater kommunal verksamhet, skola eller boende. Det finns plats for 50
till 80 bostader beroende pa fordelning mellan villor, grupphus och flerbostadshus. Ny be-
byggelse i omradet ska ha fokus pa aganderatter men aven évriga upplatelseformer, storlek
och prisnivaer.

Planomradet omfattar cirka 16,3 hektar och ligger séder om befintligt bostadsomrade i
Tostas, cirka 3 kilometer fran Tranas centrum. | dster finns kommunens storsta friluftsom-
rade, lllerns naturreservat och i vaster begransas omradet av Majmalavagen och Hjalmaryds
industriomrade.

Samradstiden galler fran 2023-01-10 till 2023-02-28

Samradsmote for sakagare och allméanhet

Torsdagen 2 februari kl 18.00
i Froafallskolans matsal, Snévadersgatan 1, Tranas. Valkomnal

Planhandlingar finns att hamta i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16 och hos
Tranas direkt, Storgatan 22. Handlingarna finns ocksa pa kommunens hemsida,
sok pagaende detaljplaner eller ange www.tranas.se/tranas-kommun/
bo-miljo-och-trafik/samhallsplanering/detaljplanering/pagaende-detaljplaner

Information och upplysningar om planhandlingarna lamnas av
planarkitekt Klara Nilsson tel 0140 — 681 80
E-post: klara.nilsson@tranas.se

Senast den 28 februari 2023 kan du framfora dina synpunkter pa detaljplanen till
Tranas kommun, Tillvéaxtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via E-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvaxtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranas

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se


mailto:tillvaxtavdelningen@tranas.se
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Vi reviderar Vi reviderar Tid for
férslaget forslaget dverklagan

Enskilda fastighetségare kan begara att detaljplaner andras.
Tillvaxtavdelningen gor da en bedomning om kommunen ska inleda ett
planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas inom fyra méana-
der fran det att en fullstandig ansokan har kommit in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen ett
planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en detaljplan antas.
Beskedet bekraftar bara att ett planarbete kan pabdrjas. Tiden mellan
planuppdrag och samréad varierar beroende pa omradets forutsattningar
och kommunens prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planférslag vilket skickas ut till ber6rda sakéagare
och myndigheter. De ges mdjlighet att inom en viss angiven tid inkomma
med skriftliga synpunkter. Samradshandlingarna kan ses pa stadshuset,
pa kommunens webbplats samt pa Trandas Direkt. De synpunkter som
inkommer sammanstalls i en sa kallad samradsredogorelse dar kommu-
nen bemoter dessa. Kommunen kan ocksa bjuda in till ett samradsmote
for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella andringar stélls efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att lamna
skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstélls de skriftliga syn-
punkterna i ett s kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljonamnden far anta detaljplaner som har stod i 6versikts-
planen eller som inte &r av principiell betydelse. I andra fall &r det kom-
munstyrelsen eller kommunfullméktige som beslutar om antagande av
detaljplanen. En underréttelse om beslutet skickas till sakégare och myn-
digheter.

Senast under granskningstiden maste man skriftligen framféra sina syn-
punkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Forutom sakagare har berérda
hyresgéaster och boende ratt att éverklaga detaljplaner. Staten kan ocksa
pa eget initiativ 6verprova en plan. Ett 6verklagande ska ha inkommit till
kommunen inom tre veckor raknat fran den dag da justeringen av proto-
kollet har tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen laga
kraft. Har nagon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de 6verpro-
vande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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https://www.tranas.se/kommunpolitik/saharstyrstranas/digitalanslagstavla.8863.html
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Figur 1. Planomradets lage i staden. Bakgrundskarta lantmateriets topografiska karta.
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, med fokus pa villabebyggelse
enligt "Inriktning for tillvaxt”. Omradet kompletteras med grupphus i olika former samt en
storre fastighet som tillater kommunal verksamhet, skola eller boende. Det finns plats for 50
till 80 bostader beroende pa fordelning mellan villor, grupphus och flerbostadshus. Ny be-
byggelse i omradet ska ha fokus pa dganderatter men aven inblandning av 6vriga upplatelse-
former, storlek och prisnivaer.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Andra bilagor och underlag:

e Arkeologisk rapport 2020:17. Jonk6pings lans museum

e Arkeologisk rapport 2020:28. J6nk6pings lans museum

e Mifo fas 1 for Tranas Cementvarufabrik pa Borrsvangen 1 2022-05-05, VOS

e Geoteknik - PM Oversiktlig undersékning for detaljplan del av Tostas 2:1 Tranas kom-
mun 2020-08-21 Tyréns

e Naturvardesinventering Tostas Tranas kommun 2020 Ornborg Kyrkander Biologi &
Miljoé AB

o Trafikbuller utredning, 2022-09-12, Brekke strand

e VA-utredning Borrsvangen/Tostas 2021-08-27 Norconsult

e Utredning av fagelfaunan i omradet vid Tostas 2022-09-13, Ornborg Kyrkander Bio-
logi & Miljé AB

e Inventering av fladdermdss i Tostas, Trands kommun, 2022-08-25, Nattbakka Natur

e Planprogram Tostas 2:1 Tranas stad, Samradsredogorelse 2022-02-03

e Parkeringsstrategi Tranas 2022-03-14, Norconsult

e Parkeringsnorm Tranas 2022-03-14 Norconsult

e Inriktning for tillvéxt, Antagen av kommunfullmaktige 2021-06-07 § 86

e Oversiktsplan 2022, Trands kommun

Planforfarande

Detaljplanen for del av Tostas 2:1, handlaggs med uttkat forfarande enligt plan- och byggla-
gen (PBL 2010:900). Samradet kungors med annons och handlingar skickas till sakagare
som paverkas av planens genomforande och till Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten och
Trafikverket. Syftet med samradet ar forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap
och synpunkter pa forslaget.

Ett utdkat forfarande ska tillampas om planférslaget inte ar forenligt med éversiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller &r av betydande intresse fér allmanheten, eller
i ovrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan. | denna de-
taljplan anser kommunen att det ar av betydande intresse for allménheten da ett storre na-
turomrade som gransar till bebyggelse kommer att planlaggas for bostader.

Har ar vi nu

Samréide- _ Gransknings-
Kungtirelse Samrad redogorelse Underrttelse Granskning e Antagande

Figur 2. Utdkat forfarande
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt bostadsomrade, med fokus pa villabebyggelse
enligt "Inriktning for tillvaxt”. Omradet kompletteras med grupphus i olika former samt en
storre fastighet som tillater kommunal verksamhet, skola eller boende. Det finns plats for 50
till 80 bostader beroende pa férdelning mellan villor, grupphus och flerbostadshus. Ny be-
byggelse i omradet ska ha fokus pa dganderatter men aven inblandning av évriga upplatelse-
former, storlek och prisnivaer.

Lokalgator och bebyggelse ska utformas och placeras genom att utnyttja omradets topografi
och ta tillvara naturvarden. Allmanhetens tillgang till omradets naturmiljoer ska sékerstallas,
bade for befintlig och ny bebyggelse med fokus pa hallbara I6sningar. | planomradets nord-
vastra del reserveras en yta for torrdamm som kan fordrdja och rena dagvatten innan det leds
vidare till Svartan.

Den huvudsakliga vaganslutningen blir fran Majmalavagen, med en fortsatt vagkoppling till

Savangsvagen. Denna ar utformad som en matargata i Tostas sedan 1980-talet och planerad
for en fortsattning. Storre delar av omradet har frigjorts nar en luftledning fatt en ny strack-

ning och lagts ner i marken med kabel.

Detaljplanen har forgatts av ett planprogram.

Oversiktsplan
I gallande 6versiktsplan for Tranas kommun, antagen 2022-06-13, ar omradet ett utveckl-
ingsomrade. Det ar utpekat for bostader med blandad bebyggelse som ska komplettera det
befintliga utbudet i omradet. Sarskilda hansyn ska tas till omradets tatortsnara natur med be-
tydelse for rekreation och friluftsliv, framférallt i de 6stra delarna. Partier med hdga natur-
varden och potentiella spridningssamband fran séder och ut langs fastigheten Asen, mot
Illerns naturreservat. Hansyn maste tas avseende buller och 6vrig paverkan fran Hjalmaryds
industriomrade i vaster.
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Figur 3. Utdrag ur gallande 6versiktsplan fran 2022.
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Inriktningsplan for tillvaxt

Tranas kommuns "Inriktning for tillvaxt”, antagen 2021-06-07, géller tills vidare som doku-
ment for ekonomisk hallbarhet. Denna samt strategierna for social och ekologisk hallbarhet
ar en konkretisering av vagen till kommunvisionen.

"Inriktning for tillvaxt” har en fokusgrupp i aldern 30-50 ar i arbete. Detta ar en grupp som vi
Onskar 6ka i kommunen. Gruppen 6nskar att bo i villa- och villalikanande bostader, som
overensstammer med inriktningen foér detta projekt, som dessutom erbjuder kvalitéer, som
narhet till natur och service, som attraherar denna grupp. Flyttningsstatistik visar ett positivt
flyttnetto for de narliggande och liknande omradena Froafall och Tostas-Kallas, framforallt i
gruppen 30-39 ar.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Gallande detaljplaner

Planomradet &r inte tidigare planlagt forutom en liten del i anslutning till Sdvangsvégen, dar
omradet ar planlagt som park eller plantering enligt Forslag till utvidgning av stadsplan for
del av Tostas i Tranas kommun, 06-TRS-537, med laga kraft 1978-04-13.

Planprogram

Detaljplan har foregatts av ett planprogram, som var foremal for samrad under tiden 2021-
09-21 till och med 2021-11-02. Yttranden under samradet sammanstélldes i en samradsredo-
gorelse som utgér underlag for fortsatt detaljplanearbete enligt beslut i Bygg- och milj6-
namnden.

Ett samradsméte for allmanheten holls 12 oktober 2021. Ett 30-tal deltog under métet och
minnesanteckningar fordes. Manga av de synpunkter som framfordes pa motet har inkommit
som yttranden.

Agenda 2030

Tranas kommun stravar efter en langsiktigt hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekono-
miskt. Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som “en utveckling tillgodoser dagens
behov utan att aventyra kommande generationers majligheter att tillgodose sina behov”.
Varldens stats- och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som be-
skriver hur vérlden ska arbeta for hallbar utveckling. Sveriges riksdag har beslutat om 16 mil-
jokvalitetsmal.

Tranas kommun ska bidra till de globala méalen pa lokal niva genom att implementera
Agenda 2030 i det strategiska arbetet. Implementeringen av Agenda 2030 resulterar i ett
hallbart samhalle.

Inriktning for tillvaxt samt strategierna for social och ekologisk hallbarhet &r en konkretise-
ring av vagen till kommunvisionen.

Kommunvision 2040

Kommunvision 2040 - Tranas tar initiativet, ar en fardplan for framtiden och ska anvandas
vid den strategiska planeringen av Tranas utveckling. Tillsammans med Tranas kommuns ut-
vecklingsstrategi, som revideras varje mandatperiod, a&r kommunvisionen en viktig utgangs-
punkt for de prioriteringar som redovisas i 6versiktsplanen. En handlingskraftig kommun
med minst 25 000 invanare.
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Barnkonventionen

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. FN:s barnkonvention galler som ut-
gangspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland beslut om samhallsplanering och
stadsutveckling. Planens genomforande och dess konsekvenser kommer att paverka barn till
stor del.

Sverige var ett av de forsta lander att ratificera Barnkonventionen (FN:s konvention om
barns rattigheter) som slar fast att alla barn har samma rattigheter och lika varde. Huvud-
principen ar att barnets basta alltid ska komma i férsta rummet. Artikel 31 handlar om bar-
nets ratt till lek, vila, fritid samt att delta i det kulturella och konstnarliga livet.

En kommunal verksamhet som en forskola ska mojliggéras i omradet. Det ar darmed viktigt i
planeringen att placeringen har ett lage med goda forutsattningar for lek och upplevelser vil-
ket framjar sociala aktiviteter och barnens utveckling. Aven kring bostadsomréadena ar det
viktigt att planera for de gréna ytorna som ska vara tillgangliga for barnen.

Fragestallningar som berdr barn och barnens basta ar standigt narvarande under planerings-
arbetet da de ar en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad. Viktigt i planeringen ar
aven en trygg trafikmiljo. Ett val utvecklat gang- och cykelnat ar viktigt for alla, men framfor-
allt fér ungdomar och barn.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersdkning om behovet att upprétta en strategisk miljébedémning har genomforts
2022-11-25. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL beddms darfor inte vara nédvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljékonse-
kvenser beddms som tillracklig.

Dnr BMN 2022-24
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Lage och avgransning

Planomradet ligger cirka 3 kilometer soder om Tranas tatort och omfattar cirka 16,3 hektar.
Omradet begransas i norr av befintligt bostadsomrade Tostas. | vaster av Majmalavagen och
Hjalmaryds industriomrade. | 6ster finns kommunens storsta friluftsomrade Illerns naturre-
servat.

Markagarforhallanden
Tranas kommun ar fastighetsagare till all mark som ingar i planomradet.

Mark och natur

Storre delen av omradet sluttar mot nordvast och bestar huvudsakligen av skog med stort in-
slag av lovtrad. Langre at sydost avbryts sluttningen av en skarp brant som bildar naturlig
grans for expansion. Naturen i omradet har en relativt god tillganglighet och ar ett populart
strovomrade for framforallt omkringboende.

Omradet ar tradbevuxet med olika bestand som varierar i sammansattning vad galler trad-
och buskslag, tathet m.m. Enda egentliga undantaget fran detta ar en liten aker i 6stra delen,
men den haller dock pa att vaxa igen. Rakt genom omradet har det gatt en luftledning, denna
ar anledningen till att skogen inte har tillatits vaxa i en 25 meter bred korridor.

Bebyggelseomrade

I norr gransar omradet till bostadsomradet Tostas. Villaomradet byggdes successivt ut under
senare delen av 1970-talet. | detaljplanen angavs inga sarskilda krav pa gestaltning. Framst
ar det fristdende hus i tva vaningar men dven sammanbyggda hus. Centralt inom bostadsom-
radet finns ett stérre gronomrade. | vaster, som narmast 150 meter fran planomradet, finns
Hjalmaryds industriomrade.

Arkeologi

Under april manad 2020 genomfordes en arkeologisk utredning som skulle faststélla eventu-
ell forekomst av forn- och kulturlamningar inom omradet. Den inledande kartstudien och fal-
tinventeringen foljdes av en sokschaktning pa utvalda omraden. | den véstra delen patraffa-
des anlaggningar av forhistorisk karaktéar, en hard, 17 stolphal och tre nedgravningar.

I 6vrigt karterades knappt 100 rojningsrosen. Nagra av rojningsrosena gav intryck av aldre
karaktar, dessa var ett fatal och bildade inte ett sammanh&angande omrade. Nar det galler
omradet med réjningsrésen, kan inte fornlamning konstateras och Lansstyrelsen bedémer
att ytterligare antikvariska atgarder inte kravs for den delen. Dock ska hansyn tas enligt Mil-
jobalken sé langt som mojligt for att undvika onddig skada pa den fossila dkern. Ar inte detta
mojligt for att verkstélla detaljplanen, far de tas bort. For det kravs inget tillstand fran Lans-
styrelsen.

En arkeologisk férundersokning av omradet med stolphal och hard genomfordes i september
2020 av Jonkopings lans museum. Den visar att omradet har anvants av och till under lang
tid, fran aldre stenalder till dldre jarnalder alltsa drygt 6000 ar.

Lansstyrelsen bedomer att det inte kravs nagon ytterligare undersokning i det utredda och
forundersokta omradet.
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Lansmuseets notering om den tradrida och stig som ligger vid villatomterna norr om under-
sdkningsytan, visar att det finns risk for dolda anlaggningar. | det fall den ytan ska tas i an-
sprak, for ytterligare exploatering, i samband med den nya bostadsbebyggelsen, ska kommu-
nen kontakta Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Naturvardesinventering

Naturvardesinventeringen identifierar fyra naturvardesobjekt med férhdjda naturvarden. Ett
omrade hade naturvarden motsvarande klass 3 (patagligt naturvarde) och tre hade naturvar-
den motsvarande klass 4 (visst naturvarde). En viktig grund for klassningen ar att det ar ett
I6vdominerat omrade med inslag av adellovtrad och hassel dar det forekommer aldre exem-
plar av trdd och buskarna. Den rikliga méangden dod ved i sodra delen hojer vardet i det om-
radet, men dod ved forekommer dven i andra delar och bidrar till naturvardena.

Omraden som inte bedomts na upp till naturvardesklass 4, bestar av den lilla akern, kraftled-
ningsgatan som delar omradet pa mitten, en tat granskog samt en remsa mellan kraftled-
ningen och villorna.

Landskapsanalys

En landskapsanalys av omradet konstaterar att inventeringsomradet hor till det I6vtradsrika
strak som stracker sig soder- och vasterut fran Tranas. Traden inom inventeringsomradet
kan pa sikt starka upp det natverk av vardefulla ekar och andra skyddsvarda trad som finns i
omradets direkta narhet. Inom omradet finns ocksa manga haltrad, framforallt av asp, samt
en stor mangd haltrad i naromradet ger forutsattningar for starka populationer av halhack-
ande faglar, fladdermdss och inte minst insekter.

Teckenfdrklaring

Naturvardesobjekt (NVO)
Klass 3 - P&tagligt naturvarde
Klass 4 - Visst naturvarde
[ inventeringsomréde

Figur 4. ldentifierade naturvardesobjekt inom inventeringsomradet.

Dnr BMN 2022-24
10 (26) SAMRADSHANDLING Planbeskrivning



Artskydd

Fladdermaoss

I naturvardesinventeringen Tostas 2020 namns att inom inventeringsomradet finns en hog
tathet av haltrad, framforallt av asp, som tillsammans med en stor mangd haltrad i naromra-
det ger forutsattningar for starka populationer av halhackande faglar, fladdermdss och inte
minst insekter. Darefter togs en inventering av fladdermadss fram i Tostas. Syftet med inven-
teringen ar att ta reda pa vilka fladdermusarter som finns i omradet under yngelperioden
(maj-juni) och pa vilket satt omradet nyttjas i form av fodosok och eventuella boplatser, samt
att rekommendera atgarder for att gynna fladdermusfaunan.

Sammanlagt identifierades fem olika fladdermusarter stdrre brunfladdermus, nordfladder-
mus, dvargpipistrell, brunlangéra och mustasch/tajgafladdermus. Alla arter av slaktet Myotis
ar svara att skilja pa ljud, sarskilt mustasch- och tajgafladdermus, vilka oftast anges som en.
Aven vattenfladdermoss som flyger éver land kan blandas ihop med dessa och det &r inte
omoijligt att ndgon av dessa inspelningar ar en sadan.

De vanligast férekommande arterna var storre brunfladdermus och nordfladdermus, vilka
forekom 6ver hela omradet och var sarskilt aktiva éver den lilla &ngen. Antalet inspelningar
speglar inte antal individer utan ar snarare ett matt pa aktivitet. Sammanlagt ror det sig om
enstaka individer av varje art. Ingen fladdermus anlande inom 45 minuter fran solnedgang.
Det &r alltsa troligt att de bor nagon annanstans och bara jagar inom omradet. Det aktuella
omradet kan ses som en viktig passage och plats for jakt inom ett storre omrade.

Omradet ar litet och i regional skala paverkas fladdermuspopulationerna troligen lite. Mer
lokalt riskerar dock jaktomraden och flygvagar att forsvinna. Bade nordfladdermus och brun-
langora ar rodlistade. Den forra ar dock fortfarande en av vara vanligaste arter men ar under
minskning. Den senare drabbas hart av exploateringar nar belysning och 6ppna ytor breder
ut sig pa bekostnad av skog och bryn. Darfor rekommenderas att exploateringen tar hansyn
till detta och bibehaller stora delar gronyta samt arbetar med faunavanlig belysning. Sarskilt
viktigt ar att det fortsatt finns lankar med omgivande landskap, sa att fladdermdssen fortsatt
kan utnyttja ett storre omrade.

Fagelfaunan

Omradet har inventerats genom en forenklad revirkartering. Inventeringen utformades pa
sadant satt att en sa komplett artlista som mojligt for omradet prioriterades framfor en hog
precision av antalet hackande par. Tre faltbesok gjordes, datumen for dessa var 16 april, 10
maj och 14 juni. Utifran resultatet av inventering samt tidigare observationer (fran Artporta-
len och SLU Artdatabanken) har en bedémning gjorts av vilken paverkan den planerade ex-
ploateringen kan fa pa fagelfaunan.

Sammanlagt noterades 32 fagelarter i omradet under de tre faltbesoken 2022. Sett till vilka
landskapstyper som &r av betydelse for dessa arter s ar skog av stor betydelse for i princip
samtliga. Spillkraka och mindre hackspett har pekats ut som sarskilt intressanta arter. Av
dessa gjordes inga observationer av spillkraka men daremot noterades mindre hackspett vid
samtliga besok och vid tredje bestket kunde det konstateras att den hackade pa tva platser
inom inventeringsomradet.
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En exploatering av det aktuella inventeringsomradet i sin helhet kommer oundvikligen pa-
verka fagellivet. For de flesta av de arter som noterades kommer en exploatering innebéra
minskat livsutrymme och en lokal tillbakagang da skog ar en landskapstyp av stor betydelse
for dem. Entita, mindre hackspett och rodvingetrast ar arter som har konstaterats eller be-
doms hacka i omradet och som samtidigt ar rodlistade och/eller prioriterade i Skogsvardsla-
gen, samtliga dessa kommer missgynnas av en exploatering som innebar att de tatare skogs-
partierna och doda, staende trad forsvinner. Mindre hackspett ar mycket ortstrogna och en
individ som en gang borjat hacka i ett omrade lever oftast dar resten av livet, vilket gor arten
kanslig for forandringar.

For andra arter som svartvit flugsnappare som ofta hackar i manniskors narhet, behover en
exploatering inte innebéra lika stor paverkan om anpassningar gors genom att spara lampliga
haltrad eller satta upp holkar.

Eventuell anpassning av detaljplanen sa att vissa mer viktiga miljoer undantas kan medfora
att paverkan inte blir sa stor. Den vag som anlagts i sydost i samband med nergravning av
40kv koncessionskabel har sannolikt redan haft en negativ paverkan.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning for omradet har tagits fram. Omradet visar att jord-
lagren Gversiktligt bestar av ett ytligt skikt organisk jord ovan friktionsjord. Den organiska
jorden bestar av mulljord som 6verlag har en méktighet pa ca 0,2 meter. Lokalt inom omra-
det forekommer organisk jord ned till cirka 0,5 meter. Friktionsjorden bestar av sand och
sandmoran. Enligt utférda hejarsonderingar ar lagringstatheten i friktionsjorden generellt
sett fast till mycket fast, bortsett fran den dversta halvmetern narmast markytan.

Djup till berg har ej undersokts. Bergfritt djup enligt utférda undersdkningar ar minst 4 me-
ter. Enligt SGU:s 6versiktliga kartverk uppgar djup till berg inom omradet till mellan 10-30
meter.

Jordbruksmark

Oster om planomradet finns
en aker pa cirka 3000 kvm
inom kommunaléagd mark.
Marken har ingatt i kommu-
nens langsiktiga markinne-
hav for exploatering framst
bostéader. Den lilla akern har
ej brukats sedan flera ar till-
baka och ar idag igenvaxt.
Den kommer ej att planléaggas
i detta skede men kan komma
att utnyttjas som aktivitetsyta
da det ar en plan 6ppen yta
for aktiviteter som lek och
bollplan.

Figur 5. Bild dver akern.
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Fororenad mark
Marken inom planomradet &r inte klassat som ett potentiellt fororenat.

Det finns flera identifierade objekt pa angransande fastigheter inom cirka 100—200 meters
avstand vid Hjalmaryds industriomrade. Flera av dessa objekt antingen hanterar eller har
hanterat bland annat drivmedel och klorerade l6sningsmedel. Kommunens bygg- och milj6-
forvaltning har gjort en utredning om eventuella féroreningar pa Bagfilen 1. I samrad med
handlaggare pa Lansstyrelsen andras det till verkstadsindustri utan halogenerade 16snings-
medel i EBH-stodet. Alltsa har risken for potentiell férorening minskat betydligt.

For Borrsvangen 1 ar en Mifo 1 utredning gjord 2022-05-05 dar noteras att lokalisering av
fororenad mark teoretiskt kan férekomma kring dieselcistern och vid forvaringsplats for olja
och cement etc. som visas pa bifogad karta. Det skulle kunna forekomma féroreningar av
olja, diesel eller cement. Inga féroreningar har dock konstaterats och det finns inga uppgifter
om storre spill eller lackage.

Dieselcistern har funnits pa samma plats sedan mitten pa 1970-talet och invallningen &r tro-
ligen gjord tidigt 2000-tal. Cisternen ar placerad under skdrmtak. All 6vrig forvaring av ke-
mikalier och produkter (oljor, inblandningsmedel, cement etc.) har skett inomhus under hela
perioden. Farligt avfall férvaras i container med uppsamling.

Om det finns fororeningar som klorerade l6sningsmedel och drivmedel i Hjalmaryds indu-
striomrade sa anser kommunen dock att det ar osannolikt att dessa fororeningar kan ha spri-
dit sig 13 meter uppat i terrangen till planomradet i Tostas.

Pa flygbild fran 1960 utgérs omradet av en aker men pa bild fran 1975 syns byggnader i om-
radets nordvastra del. Byggnaden finns redovisad pa grundkartan till stadsplan (06-TRS-
537) for Tostas fran ar 1977. Det finns inget noterat i stadplanens beskrivning eller i bygglo-

varkivet.

Vid intervjuer har det framkommit att
byggnaderna anvéndes av byggfirman
Brdderna Karlsson. Under 1970-talet
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Trafik och infrastruktur

Sdvangsvagen utgdr angoring for cirka 150 bostader och kommer vara en av anslutningsmoj-
ligheterna till det nya bostadsomradet vid Tostas. Trafiken méttes en vecka i maj 2019 vid
Savangsvagen och uppgick da till 986 fordon/dygn med 3,2% tung trafik. Skyltad hastighet
50 km/h.

Vid Majmalavagen mattes trafiken 2021 av Trafikverket med 620 fordon/dygn varav 6,4% av
dessa bestar av tung trafik.

Fran trafikbullerutredningen har trafikdata for Majmalavagen och Savangsvagen tagits fram
med berakningar att det nya omradet kommer att generera cirka 650 nya rorelser per dygn. |
berakningssyfte ar det antaget att cirka 60% av de nya rorelserna per dygn kommer att vara
pa Majmalavagen och att cirka 40% kommer att vara pa Savangsvagen. Andel tunga fordon
antas forbli den samma.

Kollektivtrafik
Avstand till busshallplats ar som narmast 500 meter.

GC-vagar

Langs Majmalavagen finns idag ingen cykelvag. Gang- och cykelvag till Tranas centrum eller
Froafallskolan gar langs Savangsvagens och ar separerad fran korbanan med en tradallé i
vaxtbadd.

-

Figur 7. Gang- och cykelvag langs Savangsvagen.
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Luftledning
Genom omradet gar en kraftledningsgata Teckenforklaring
med en 45 kV luftledning som ska rivas
nar den nya markforlagda kabeln séder
om planomradet tas i bruk. Detta har va-
rit forutsattning for att planlagga omra-
det. Ovanpa den nya markkabeln kom-
mer ett nytt strak for promenad och rid-
ning att anlaggas.

Kommersiell service
Narmaste kommersiell service finns i
Tran&s centrum.

Vinterstorp

Teknisk forsorjning

En VA-utredning har gjorts 6ver Tostas
2021-04-12. Markhojden inom omradet
varierar fran cirka +220 meter i syd till
+175 meter i nordvast. Utlopp for dag-
vatten fran befintliga omraden i Tostas (norr om planomradet Tostas) sker via ledningsnat
och diken till tva utloppspunkter, strax oster respektive vaster om bropassagen Sveagatan
och vidare till Svartan.

Kiosteras

Figur 8. Karta visar den nya markkabelstrackningen samt luftled-
ning som ska rivas.

Dagvatten fran utbredningsomradet Tostas avrinner i huvudsak ytledes i nordvastlig riktning
medan mindre delar i nordostra avleds i nordéstlig riktning. | bada fallen avleds dagvattnet
slutligen till Svartan. Malsattningen ar att en stor del av dagvattenvattnet leds i 6ppna diken.

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnétet. Det
planerade bostadsomradet delas upp i tva avrinningsomraden, vastra och 6stra for spillvatten
och dagvatten med traditionell ledningsdragning med sjélvfall. Teknisk I6sning for vattenfor-
sorjning blir hogtryckszon med anslutning fran Savangsvagen. Spillvatten fran véstra delen
ansluts med sjalvfall till befintlig spillvattenledning som korsar Majmalavégen. Spillvatten
fran ostra delen ansluts med sjalvfall till befintlig spillvattenledning i Savangsvagen.

For 6stra avrinningsomradet foreslas en 6ppen dagvattenlosning nerstroms exploaterat om-
rade at norr 6ver stora naturytor som kan tjana som stora éversilningsytor med mycket trog
avrinning dar inget ytvatten nar Svartan utan att forst genom perkolation na grundvattnet.
Oversvamningsrisken bedoms vara obefintlig men ska d&nda kontrolleras i detaljprojektering
dar eventuell risk kan tas bort med enkla atgarder.

For vastra avrinningsomradet forslas att i samband med detaljprojektering underséka moj-
ligheter till att utdver traditionell ledningsdragning utfora dppna lésningar, troligen i form av
back och biofilter. Direkt efter det planerade bostadsomradet finns utrymme och lamplig to-
pografi for ppna dagvattenanlaggningar som t.ex. torrdamm och vatdamm. For férorenings-
berakningar har exempel med torrdamm féljd av vatdamm anvands. Efter dammarna slapps
dagvattnet vidare i dike som 6vergar till 6versilning av naturytor och vidare i kort rér genom
Majmalavégen for vidare éversilning av naturytor ner emot industriomradet. Fore industri-
omradet kommer planomradets dagvatten att ansluta till stor och djup séanka dit aven en
back fran annat omrade rinner. Vid behov kan inlopproret till industriomradet goras mindre
och dérmed utnyttja sGnkans mycket stora volym for att ytterligare fordrdja stérre skyfall. Di-
rekt efter industriomradet mellan Majmalavagen och Tostasvéagen finns ytterligare en sanka

Dnr BMN 2022-24
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 15 (26)




dar dagvatten fran industriomradet passerar som éppen l6sning. Denna foreslas utvecklas for
rening av dagvatten vilket skulle reducera fororeningar fran bade planomradet och industri-
omradet.

Programmet StormTac har anvands for berékningar pa floden, fordréjningsvolymer samt for-
oreningar. Det finns utrymme for att ta hand om och férdrdja dagvatten. For detta har befint-
lig situation med 10-arsregn jamforts med exploaterad situation med 10-arsregn med klimat-
faktor. Dar konstateras aven att fororeningsmangder kommer 6ka oavsett vilka l6sningar for
rening som anvands i och direkt efter planerat bostadsomrade. Méjligheter finns langre ner-
stroms att bygga om 6ppen dagvattenyta for battre rening som kompensation och samtidigt
rena dagvatten fran industriomradet. Detta bor utredas och inga i detaljprojektering.

Avfall

Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Gemensamma utrymmen
och anordning for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassad samt utformas sa att kra-
ven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Kommunen férordar krantémmande sy-
stem for insamling av hushallsavfall fran flerbostadshus. Inom omradet for bostader bor det
finnas utrymme for att kunna samla in forpackningar och tidningar till atervinning. Kommu-
nens foreskrifter om avfallshantering for Trands kommun ska féljas.

Detta omrade kan bli ett testomrade for ny fastighetsnara bostadsinsamling. Vilket innebar
att varje fastighet inte far en egen soptunna utan att ett par atervinningsstationer placeras ut
inom omradet for sophanteringen. Férdel &r att ha avfallshanteringen nara parkeringsplat-
ser, dar det ar naturligt att passera. Sa fa stopp som majligt for sopbilen med majlighet for
rundkdrning.

Elkraft

Omradet ligger inom Tranas Energis elndtsomrade. Nya ledningar och utrymme for transfor-
matorstation behover etableras inom planomradet for att sékra elforsoérjningen. Ett omrade
10 x 10 meter behovs for transformatorstation.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns i det befintliga bostadsomradet Tostas. Mojlighet for att ansluta omradet till
fjarrvarme studeras.

Bredband
Det kommer vara mojligt att ansluta sig till Tranas Energis fibernat.

Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk

Enligt lansstyrelsens kartlager for skyfallshantering gérs bedomningen att det inte finns na-
gon storre risk for 6versvamningar. Analysen har utgatt fran ett flode vid ett 100-arsregn, ett
extremvader som har en aterkomsttid pa 100 ar. Dagvatten ska avledas i ett gegmensamt sy-
stem.

Radon

Enligt utférda matningar uppgar markradonhalten i omradet till mellan 17-65 kBg/m3.
Markforhallandena bedoms darfor generellt i omradet inneha risk for hégradonmark. Enligt
Boverkets konstruktionsregler (BFS 1993:58) ska byggnader som uppfors pa hégradonmark
ges ett radonsakert utférande, vilket bevakas i bygglovsskedet.
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Ras och skred

Oversiktlig analys av hojdkurvor i grundkartan visar att befintliga slanter brantare &n 1:1,5
endast forekommer lokalt langs Majmalavagen. Ras och skredrisk bedoms 6verlag ej fore-

ligga. Permanenta jordsléanter i forekommande friktionsjord bor ej stallas med en brantare
lutning &n 1:2 i nérheten av planerad byggnation for att sékerstélla att stabilitetsproblem ej
foreligger.

Inga vattendrag som bidrar till skadlig erosion eller kansliga slanter med erosionsskador be-
déms finnas inom omradet.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet &r under 15 minuter. Skydd mot brandspridningen

mellan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Brandvattentill-

gang finns tillganglig i kommunens brandpostnét. Alla byggnader ska vara lattillgangliga med
raddningstjanstens fordon. Det finns inga byggratter for hghus i omradet.

Farligt gods
Planomradet berdrs inte av transporter av farligt gods.

Industribuller

Hjalmaryds industriomrade ligger som narmast 150 meter fran foreslagen bostadsanvand-
ning. Ett naturomrade kommer att ligga kvar mellan det nya bostadsomradet. Férdel finns
att bevara den rida av l16vskog och buskskikt utmed Majmalavagen som ger en visuell av-
skarmning och till viss del dampar buller fran industriomradet samtidigt som naturvarden
bevaras. ldag finns befintliga bostader som narmast cirka 50 meter fran industriomradet.
Inga klagomal har inkommit angaende buller.

Trafikbuller
Brekke och Strand akustik har utfort en trafikbullerutredning for omradet. Resultatet redovi-
sas i form av bullerutredningskartor.

Ekvivalenta- och maximala ljudtrycksnivaer fran vagtrafik har beraknats pa planomradet och
vid narliggande bebyggelse, samt vid fasader pa antagen framtida bebyggelse pa planomradet
och vid existerande narliggande bebyggelse. Resultaten fran bullerberékningarna visar att
gallande riktvarde 60 dB(A) for ekvivalent ljudniva vid fasad uppfylls for husens samtliga fa-
sader.

Riktvardet for hogsta ekvivalenta ljudniva 50 dB(A) och maximal ljudniva 70 dB(A) vid ute-
plats dverskrids pa delar av planomradet, vilket betyder att hansyn kan behdva tas vid val av
placering av uteplatser. Bullerriktvarden for forskolans gard har aven goda mojligheter att
klara Naturvardsverkets riktlinjer. Detta bor inte utgéra nagot problem men bér studeras
narmre langre fram och kan sannolikt I6sas genom att forlagga skolbyggnaden som buller-
skarm mellan vagbullret och skolgarden.

Forandringen i ekvivalenta ljudtrycksnivaer for befintlig bebyggelse, mellan en nulégessituat-
ion och en utbyggd situation, visar 6kningar pa 1 — 3 dB(A) nara Savangsvagen. Bullernivan
vid fasad 6verskrider dock inte 55 dBA. Enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53, och
anknytande dokument fran centrala myndigheter réknas bullernivaer under 55 dBA i nor-
malfall som god miljokvalitet, vilket medfor att atgarder ej ar nodvandiga.
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Allman plats

Omradet angors fran Majmalavéagen med en vag som forlangs fram till Sdvangsvéagen. Gatan
far ssmma utférande som Savangsvagen, med tradallé och separat gang- och cykelvéag (GC-
vag). Bredden pa gatuomradet (GATA) ar 14 meter som omges av naturmark (Natur) cirka
4 meter pa bada sidor.

Till matargatan ansluts ett antal mindre lokalgator med en bredd pa 8 meter.

Mot befintlig bebyggelse i Tostas planlaggs omradet som natur (NATUR). Langs med omra-
det fran soder till norr finns ett strak med anvandning natur for att mojliggora passage och
som ocksa ska ta hand om dagvatten genom 6ppna diken.

Kvartersmark

For storre delar av planforslaget foreslas markanvandning bostader (B) med friliggande
byggnadssatt, dvs villabebyggelse. Hogsta tillaten utnyttjandegrad ar 25% av fastighetens
area (e; 25%). For att underlatta naturlig infiltration sa ska minst 40% av fastighetsarean
vara genomslapplig (bz). Minsta fastighetsstorlek &r 800 m2 (d; 800). For dessa omraden far
garage eller carport (f;) sammanbyggas med intilliggande fastighet.

I det centrala omradet finns fyra omraden dar det ar tillatet att uppféra sammanbyggd bebyg-
gelse exempelvis kedjehus, radhus eller sma flerbostadshus med en utnyttjandegrad pa 40%
av fastighetsarean (e2 40%). Minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig( ba).

For hela omradet ar hogsta tillatna nockhojd 8,5 meter (h; 8,5), vilket medger ett enplans
hus med 45 graders takvinkel s.k. en och enhalvplanshus, eller ett tvavaningshus med flack-
are tak. Samtliga fastigheter omges av en placeringsbestammelse (p1) byggnad narmare an
4,0 meter fran grans till byggbar tomt, ska utformas med brandskydd som motsvarar en lika-
dan byggnad med samma avstand pa andra sidan gransen. Andrad lovplikt galler for hela
omradet som innebar att det inte kravs bygglov for altaner, murar och plank upp till 0,8 me-
ters hojd (a1). Den andrade lovplikten galler under planens genomfdrandetid.

I sodra delen planlaggs ett omrade med markanvandning for skola och bostader (SB), dar
kommunal verksamhet som t ex forskola eller ndgon form for serviceboende kan uppforas.
Hogsta nockhojd pa skola ar 15 meter (h2 15). Uppstar inte behovet for kommunal verksam-
het kan gruppbostader uppféras motsvarande i 6vriga delar av omradet.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark) 4 meter fran allmén platsmark gata och na-
turomradena narmast matargatan. Byggnadsfritt avstand pa 2 meter galler fran resterande
naturomrade.

I omradets centrala del planlaggs omradet for odling (L) for att ge majlighet for gemen-
samma odlingslotter och plats fér en byggnad fér delningsekonomi. Stérsta byggnadsarea ar
250 m2inom anvandningsomradet (es 250). Centralt finns ocksa ett omrade for transforma-
torstation som ar 10 x 10 meter (E1).

Trafik, infrastruktur, parkering och ridvag

Gator

Omradet angors fran Majmalavagen med en vag som forlangs fram till Savangsvagen. Gatan
far samma utférande som Savangsvagen med tradallé och separat gang- och cykelvéag. Korba-
nans bredd ar 8 meter. Gatan har en parallell GC-vag pa 3 meter som avskiljs fran gata
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med en véaxtbadd for trad pa 3 meter detta for battre trafiksakerhet och gestaltning. Till hu-
vudgatan ansluts ett antal mindre lokalgator med en bredd pa 8 meter med inslag av
tradgrupper i gatan. Gatunatet inom omradet ar utformade utan vandplatser for att un-
derlattar for drift och skotsel.

NORMALSEKTION HUVUDGATA
s
Ly 1
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Figur 11. Sektion éver huvudgatans utformning.

Trafiksédkerhet

Huvudgatan ar till stor del utan direkt anslutning fran kvartersmark. | tva punkter foreslas 4
vagkorsning mellan huvudgata och lokalgata. | dessa punkter krévs sarskilda trafiksdkerhets-
hojdande atgarder. Lokalgatorna utformas med tradgrupper i gatan, for battre trafiksakerhet
och gestaltning. Gatunatet utformas utan vandplatser vilket reducerar risken for onédiga
backningsrérelser dessutom sprids trafikbelastningen och risken fér hogre trafikfloden i vissa
punkter reduceras.

Parkering

Vid ny exploatering beréknas antalet parkeringsplatser for bilar och cyklar beroende pa
geografisk lokalisering och boendestorlek. Planomradet ligger inom zon B (Tranas
tatort). Parkering for bostader ska anlaggas inom den egna fastigheten d.v.s. pa kvarters-
mark. FOr parkering vid bostader &ar det aven viktigt att mojligheten finns att lamna bilen
hemma hela dagen. Detta ar en forutsattning for att kunna vélja andra fardmedel exem-
pelvis till arbete. Cykelparkering vid bostader bor prioriteras for att framja en 6kad andel
hallbara resor.

For sma lagenheter rekommenderas minst 1 cykelparkeringsplats per lagenhet och for
normalstora lagenheter rekommenderas minst 2 platser per lagenhet for de boende.
Ytterligare cykelparkering med 0,5 platser per lagenhet rekommenderas for besokare.

Parkeringsbehovet for skolor skiljer sig kraftigt at beroende pa lokalisering och arskurs.
Parkeringsnormen anger darfor inget skarpt grundvéarde for det totala parkeringsbehovet
vid forskolor och skolor utan en sarskild parkeringsutredning rekommenderas. | en sar-
skild parkeringsutredning bor aven angoringsplatser utredas. Om majligt bor hAmtning
och lamning med bil vid grundskolor anordnas en bit fran skolans entré for att skapa en
tryggare och sékrare trafiksituation intill skolan med mindre biltrafik. Mellan parkerings-
platsen och skolan kravs dock en saker och tillganglig gangvag samt hastighetssakrade
passager.

Vid forskolor finns det for cykel framfér allt ett behov av korttidsparkering for vuxna som
hamtar och lamnar. Behovet av korttidsparkering finns for bade cykel och bil. For barnen
pa forskolan kan det finnas ett visst behov av cykelparkering av exempelvis trehjulingar
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och springcyklar. Aven behov av parkeringsplatser for mer utrymmeskravande cyklar som
ladcyklar bor tillgodoses. Tomt for skola inom omradet har anlagts i omradets sodra del for
att gynna trafik till och fran Majmalavagen till forman for Savangsvagen.

Laddning av elbil

Laddstationer for elbilar bor finnas pa flera olika parkeringar i kommunen och 6ka i takt med
utvecklingen. Vid om- och nybyggnad av parkeringarna boér det forberedas for installation av
ytterligare laddplatser. Vid omradet som mojliggér kommunal verksamhet ar en bra place-
ring for laddning.

Gang- och cykelvagnat

Gang-och cykelnatet utformas sa att man med fordel valjer gang- eller cykel som fardmedel-
till forman for bilen. Omradet ligger hogt i forhallanden till centrum vilket ar en extra utma-
ning. Forutsattningen &r att pa ett enkelt och sakert satt na skolor och intilliggande rekreat-
ionsomraden men aven fangar upp gaende och cyklande fran landsbygden i soder. Langs
Majmalavéagen, utanfor planomradet kommer en gang- och cykelvéag anlaggas med anslut-
ning till Hjalmaryds industriomrade. Det kommer att finnas flera gang- och cykelvagar ge-
nom omradet, dels parallellt med den nya matargatan men aven genom bostadsomradets na-
turmiljo.

Kollektivtrafik

Omradets utformning med genomfart for Savangsvagen gor att kollektivtrafiken pa ett
enklare satt kan ta sig genom och vidare till arbetsplatser inom Hjalmaryds industriom-
rade.

Ridvéag

I omradet har stigar kunnat anvandas for ridning, bade av hastgardar i narliggande bostads-
omrade Asens hagar och av Tranés ridklubb i Hjalmaryd. Den nya stigen féljer markkabelns
strackning och utformas som grusad ridvéag. Den kan ocksa anvandas som en promenadvag
om man ar medveten att det kan dyka upp héastar. Ridvagen behodver skyltas ordentligt.

NORMALSEKTION RIDVAG

[STEMMIOL 0-8, 50 MM

Figur 12. Sektionsritning dver ridvag.

Gronomrade/Naturmark

Den befintliga naturen, med betydelse for rekreation och friluftsliv, krdver omsorg i gestalt-
ningen. Malsattningen ar att knyta ihop det nya bostadsomradet med befintligt naturomrade
och dess varden. De ytorna som inte planlaggs for bostader ska utvecklas till ett attraktivt och
sammanhangande naturomrade.

Dnr BMN 2022-24
Planbeskrivning SAMRADSHANDLING 21 (26)



Hansyn ska tas till de naturvardena i omradet. I moéjligaste man ska de aldre traden sta kvar
och bli en del av naturen inom bebyggelsen. Flera av de som finns i omradet &r stora ekar vil-
ket ofta kan vara uppskattade trad att ha kvar inom bebyggelse ocksa ur andra an biologiska
perspektiv. Att de ar hogvéaxta med stora kronor gor att de lampar sig bra i parker eller
mindre gronomraden dar de kan ge skugga at lekplatser och bankar, samtidigt som de ger ett
pampigt och estetiskt tilltalande intryck.

Lek, idrott och rekreation

Akern 6ster om omradet kan utnyttjas som en 6ppen yta for lek och spel. De éppna ytorna

kan anvandas till spontanidrott och bollspel som dven kan anvandas som en samlingsplats
for boende i Tostas. | det centrala omradet i narheten av en eventuell forskola skulle kunna
vara en bra placering for en anlagd lekplats. Genom att gora en storre gemensam lekplats, i
stallet for flera mindre, effektiviseras skotsel och underhall i framtiden.

For lek kan det lampa sig att spara omraden med hassel under vilken det bildas valv och sma
rum och en miljé som kan uppskattas av barn att leka i samtidigt som det ger skugga for dem,
under soliga dagar. Barn som leker kan dock innebéra slitage sa det galler att spara tillrack-
ligt mycket sa att trycket inte blir for stort utan att naturvardena ocksa far utrymme att ut-
vecklas.

De gréna passagerna ska kunna utnyttjas for rekreation exempelvis kan en naturstig skapas
for att fa mer rorelse i omradet.

Hallbarhet

Det finns forutsattningar att detta bostadsomrade kan testa nya koncept for att framja ett
hallbarhetsperspektiv exempelvis planera plats for gemensamma postfack, odlings moj-
ligheter, aterbrukslokal och andra gemensamhetsytor som skapar sociala aktiviteter.
Parkeringsplatser med laddstationer for elbilar och majlighet for bilpool i omradet. Bilpooler
leder till ett minskat bilbestand, vilket innebér att farre parkeringsplatser behdvs. Det frigor
ytor i bostadsomraden som kan anvandas till att anlagga motesplatser, lekplatser och grény-
tor istéllet.

Forutsattningar finns att i ett nytt bostadsomrade planera fér solenergi. PA kommunagd
mark kan markupplatelseavtal upprattas for att stalla krav pa anvandning av solenergi.

Kommunal verksamhet

Planomradet planeras for en bred malgrupp och darmed genererar detta behovet av kommu-
nal service. Det ska darfor finnas utrymme for exempelvis en férskola eller LSS-boende.
Denna yta bor kunna anvandas for traditionella grupphus om behovet ej uppstar for en kom-
munal verksamhet.

For en forskola stalls krav i plan- och bygglagen pa att det ska finnas tillgang till tillrackligt
stor friyta lamplig for lek och utevistelse. Friytan bor vara sa rymlig att det utan svarighet el-
ler risk for omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och vegetationsforhallanden.
Friytan bor kannetecknas av goda sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljud-
kvalitet. Friytan bor placeras i direkt anslutning till byggnadsverk som innehaller lokaler for
forskola och barnen och eleverna bér sjalvstandigt kunna ta sig mellan byggnadsverket och
friytan.

En fordel ar narheten till naturen som da ger mojlighet till en mer varierad miljo och goda
forutsattningar till olika typer av lek. Delar av omradet kommer att fortsatta vara natur vilket
innebdr att det finns goda mojligheter att skapa en bra utemiljo for barnen. Fordel finns om
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naturen kan komma in pa garden for att ge mojlighet till spontanlek och bli en del i pedagogi-
ken.

Konsekvenser

Konsekvenser for genomférande av planen

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvandas for det andamal som anses vara mest lamp-
ligt utifran beskaffenhet, lage och behov. En avvagning av olika samhéllsintressen ska vagas
mot varandra, vilket innebar att intresset av att bevara naturomrade stélls mot behovet av att
anlagga nya bostader. Planomradets lage intill befintlig bostadsbebyggelse i Tranas tatort och
det stora behovet av nya bostader med fokus pa villor i Tranas har bedomts ge skél till att
marken upplats for bebyggelse. Kommunen varnar om de gréna miljoerna i omradet och ef-
terstravar att sa langt som mojligt behalla de hégsta naturvardena och sammanhallna grona
omraden som &r viktigt for var halsa och vart vélbefinnande. De stimulerar till fysisk aktivitet
och sénker stressnivaer. Grona och bla miljéer bidrar ocksa till att anpassa bebyggelse och
landskap till ett forandrat klimat som blir bade varmare och bl6tare. Parker och gronomra-
den och vattendrag ar viktiga rumsskapande element som strukturerar och organiserar be-
byggelsen.

I Tranas efterfragas bostader, framforallt villor, darfor ar det ett vasentligt samhallsintresse
for att anlagga bostader. Kommunen har som malsattning att fokusera pa villatomter och i
detta omrade genereras mellan 50 till 80 bostader beroende pa fordelning mellan villor och
grupphus. Kommunen dger marken i detta omrade och ser stora nyttor i befintlig infrastruk-
tur.

Sociala konsekvenser

Blandningen av olika boendeformer och storlekar pa lagenheter och typer av hus bidrar till
att sammansattningen av hushallen blir varierad, vilket ar ndgot som kommunen efterstra-
var. Mgjlighet finns for gemensamma ytor som odlingslotter som bidrar till motesplatser som
ska binda samman det nya omradet.

Jamstalldhet

Genom att omradet forses med nya gator och strak, underlattas mojligheten att réra sig i om-
radet och med det skapas majligheter till moten. I projekteringen ar det viktigt att tanka pa
att gator och strak gors tydliga, orienterbara och véal upplysta for att skapa en god trygghets-
upplevelse. Omradet mojliggor olika former av bostader som moter olika manniskors behov.
Bostadsnara skola och forskola finns i omradet. Omradet ligger i nara anslutning till kollek-
tivtrafik och majlighet finns att fa en hallplats i det nya omradet.

Barnperspektivet

Planomradet kommer att bilda en ny stadsdel i Tranas och en stor del av hushallen kommer
att troligen besta av barnfamiljer. Omradet har ett bra gang- och cykelvagnat som gor att
man kan ta sig runt pa ett trafiksékert satt. Kommunal verksamhet som en forskola mojlig-
gors i omradet och kan nas pa ett trafiksakert satt. Gang- och cykelvagarna ar separerade fran
de storre gatorna. Det finns vissa delar dar man maste korsa trafikerade gator, dar &r det vik-
tigt att dessa gors oversiktliga och val upplysta. Omradet utgors av grona omraden som inne-
bér lekytor.

Tillganglighet
Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med
nedsatt rorelseférmaga och/eller orienteringsformaga. Omradet har en kuperande terrang sa
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ur ett tillganglighetsperspektiv behdver utformningen av utemiljon beaktas for att skapa en
bra tillganglighet.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet kommer att forandrats da naturomraden kommer att exploate-
ras. Utifran naturvardesinventeringen har kommunen utformat omradet sa att de naturvar-
den med hogst varden kan bevaras. Den sodra delen kommer att lamnas orort da den har
hogst naturvardesklassning. | planforslaget bevaras naturomraden och flertalet skyddsvarda
trad som ar utpekade. I storsta mojligaste man kommer de biotopskyddade omradena, sten-
mur och odlingsrésen att vara kvar. Vilket utgor ett varde i omradet.

Fladdermadss och fagelarter kommer att paverkas av en exploatering i omradet. Den ena iden-
tifierade hackningsplatsen for Hackspatt lamnas orérd da den ligger séder om planomradet.
Den andra ar inom omradet planlagt for odling. Anpassning har gjorts genom att lamna
storre grona omraden ordrda och grona passager. Flera anpassningar kan goras i genomfo-
randet genom att lamna lampliga haltrad och satta upp holkar i omradet.

Primarkarts

Figur 13. R6d markering skyddsvarda trad enligt naturvardesinventeringen.
Bla markering konstaterade hackningar av mindre hackspett.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Planen har bestammelser for minsta fastighetsyta 800 kvm for friliggande villabebyggelse.

Forandrad fastighetsindelning

Planen mojliggor avstyckning for bostader samt eventuellt skola fran stamfastigheten Tostas
2:1. Gator, naturmark och kvartersmark for odling skall finnas kvar i kommunens stamfastig-
het.

Fastigheter och rattigheter
Ledningsratten 0512-11/22.2 for luftledning kan upphévas. Ny rattighet for markkabeln ska
upprattats men ligger utanfor planomradet.

Tekniska fragor

Fjarrvarme
Utredning kring omradet anslutning till fjarrvarmenétet pagar och ska klargoras innan explo-
atering paborjas.

Utbyggnad och drift av allménplats
Kommunen ar ansvariga for utbyggnad och drift av allmén plats inom planomradet.

Utbyggnad och drift av vatten och avlopp (VA)
VA-kollektivet ar ansvarig for utbyggnad och drift av allmanna underjordiska va-ledningar.

Ekonomiska fragor

Exploateringsekonomi

Utbyggnad av gator, gc-véagar, parkmiljéer och naturomraden bekostas genom Kommunsty-
relsen investeringsbudget. Detta finansieras genom tomtférsaljning som ska vara foretags
ekonomisk men aven anpassad till marknaden.

Utbyggnad av det kommunala va-natet bekostas av VA-kollektivet och finansieras genom
faststalld va-taxa vid anslutningstillféllet.

Utbyggnad av el, fiber och eventuellt fjarrvarmenét bekostas av Tranas Energi och finansieras
genom anslutningsavgifter och férbrukningsavgifter.

Planavgift
Detaljplanen bekostas genom planavgift enligt av Kommunfullméktiges faststalld taxa och
erlaggas i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Avtal
Ett avtal som reglerar 6vertagande av Majmalavagen behover upprattas mellan Trafik-
verket och kommunen innan planens antagande.

Intentionen &r att avtal om markupplatelse &ven kommer att reglera anslutning till fjarr-
varmenétet samt gynna kopare som véljer installation av solceller.
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Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt féljande preliminéara tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2022-02-28
Beslut om samrad 2022-12-19
Samradstid minst 3 veckor 2023-01-10 till 2023-02-28
Beslut om underrattelse och granskning maj/juni 2023
Granskningstid minst 3 veckor juli/aug/sep 2023
Beslut om antagande kan tas av bygg- och miljondmnden nov 2023
Laga kraft tidigast 4 veckor efter antagande - 2023

Ansvarsférdelning
Tranas kommun ansvarar for utbyggnad av VA-nétet, gatunat, anlaggande av naturlekplats,
strovstigar och gallring av skogsomraden.

Genomfdrandetid

Planen har en genomforandetid pa 10 ar (120 manader) fran den dag planen vunnit laga
kraft. Under genomférandetiden kan inte planen éandras, ersattas eller upphévas mot berérda
fastighetsagares bestridande annat &n om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilket inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Huvudmannaskap

Trafikverket ar huvudman for Majmalavagen. Avsikten ar att kommunen ska 6verta detta i
samband med planens genomforande. Detta galler fran omradets anslutningsvag fram till
Hjalmarydsvéagen i det fall parterna inte 6verenskommer om annat.

Kommunen har darefter radighet 6ver exploateringsomradet och ar huvudman fér allman
platsmark.

Exploateringsomradet forvantas att inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp samt dagvatten. Déarefter ar VA-kollektivet huvudman for VA och dagvatten.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Klara Nilsson pa Tillvaxtavdelningen.

Planforfattare

Klara Nilsson Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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