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Svar pa motion om funktionella lokaler

Forvaltningens forslag till beslut

att avsla motionen med motiveringen att Tranas kommun sedan &r 2019 har
en lokalforsorjningsplan och att AB Tranasbostiader redan jobbar aktivt
med att forhindra problem i lokalbestandet.

Sammanfattning

I en motion inldimnad 2022-08-28 efterfragar Vansterpartiet en
lokalforsorjningsplan som kompletteras med en investeringsplan samt en Gversyn
av AB Tranasbostidders dgardirektiv for att undvika akuta lokalproblem i
framtiden. Kommunledningsforvaltningen foreslar att motionen avslds med
hanvisning till att kommunen har en lokalforsorjningsplan och att AB
Tranasbostidder arbetar aktivt med att forhindra problem i lokalbestandet.

Beskrivning av arendet

Vinsterpartiet har 2022-08-28 inkommit med en motion som ska belysa det de
anser vara ett misslyckande i kommunen vad giller lokalforsorjningen.
Motionarerna havdar att kommunens behov av lokaler har fatt sta tillbaka en
langre tid till forman for en budget i balans. Detta forhéallningssétt har, anser de,
resulterat i att lokaler hinner bli utdémda samt att kommunen har ett uppdamt
behov av bade nya lokaler och renoveringar. Vidare framfors att den nuvarande
lokalforsorjningsplanen inte ar en riktig plan da den anses vara for diffus vad
galler tidsatta atgarder, saknar avsatta budgetmedel och politiska beslut samt att
behovsutredningar pagéar under lang tid.

Kommunfullméktige beslutade 2022-09-05 § 134 att remittera motionen till
kommunstyrelsen.

Vinsterpartiet lyfter fram en mycket viktig fraga som kommunen sedan ett par ar
tillbaka prioriterar och jobbar aktivt med i form av en lokalforsorjningsplan.
Lokalforsorjningsplanen ar tankt att ge en god 6verblick och sammanfattning av
planeringsunderlag, analyser, prognoser, prioriteringar samt beslutade och
planerade atgarder pa tio ars sikt. Arbetet med lokalforsorjningsplanen
samordnas med budgetprocessen och planen revideras arligen.
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Forstudie fran
Lokalprogram AB Politiska beslut

Projektering

Tranasbostider /Byggnation

Resan for att initiera ett lokalprojekt borjar med att verksamheten kommunicerar
sina behov i lokalforsorjningsplanen. For att hamna ritt i processen ar det viktigt
att verksamheten gor ett ordentligt forarbete i form av t.ex. en behovsutredning
och framtagande av ett lokalprogram. Detta kan ta olika 14ng tid beroende pa
arbetsbelastning i respektive verksamhet. Lokalprogrammet ligger till grund for
den forstudie som forvaltningschefen bestéller av AB Tranédsbostdder och som
sedan gar upp for politiskt beslut. Forstudien innehaller en tidsplan for projektet
samt ett skissforslag och en hyreskalkyl. Nar forstudien ar klar ska de politiska
besluten fattas innan projektering och efterfoljande byggnation kan ske.

Parallellt med detta arbete méste kommunen sikerstilla att det finns
detaljplanelagd mark och infrastruktur. Det ligger alltsd mycket arbete bakom
sammanstillningen av projekten i lokalforsorjningsplanen och det ar oftast langa
ledtider for byggprojekt. Som exempel kan tas planeringen infor
Granelundsskolan som paborjades ar 2014. Skolan berdknas fardigstallas till ht-
2025. Tabellen nedan ir tankt att ge en forstdelse kring hur en tidsplan for
nybyggnation kan se ut.

Tidsplan-nybyggnation
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AB Tranasbostidder jobbar med en tioarsplan avseende laneplanering utifran
lokalforsorjningsplanen, i ovrigt foljer de kommunens budgetperioder. Det ar
AB Tranasbostidders budget som belastas av den kommande investeringen och
diarmed ocksa bolagets styrelse som beslutar om den. Kommunfullmaktige ska
dock godkanna storre investeringar. Kommunen méaste daremot ta hansyn till
driftsbudgeten si att det finns tillrdckligt med medel for 6kande hyreskostnader,
eftersom kommunen inte lanar till drift. Storre projekt med fardigstilld forstudie
ska flaggas for i budgetprocessen dven om de ligger utanfor planperioden. Pa sa
sétt aktualiseras den 6kade driften direkt nir budgeten skrivs fram.

Eftersom det ar svart att uppskatta hyreskostnader och investeringar for olika
projekt anvands forstudier dar den uppskattade hyreskostnaden anges som en
summa med ett spann om +/- 20 procent. Den ekonomiska planeringen av
projekten sker saledes i budgetprocessen allteftersom forstudier och dskande av
medel laggs fram.

For att starta ett lokalprojekt kravs att ansvarig nimnd har fatt en utokad ram for
den hogre hyra som anskaffandet av nya lokaler innebir. Alternativt beslut av
namnd om finansiering kan ske inom namndens ram och projektet dr av mindre
omfattning.

Nar dessa kriterier ar uppfyllda paborjar AB Trandsbostidder arbetet med en
fordjupad forstudie som ligger till grund for en ny riktkostnad i projektet vad
giller hyra och investering. Den nya hyran anges da med ett spann om +/- 10
procent. Berord ndmnd kan fatta beslut om hyresavtal upp till 10 &r och under 1
mkKkr per ar. Hyresavtal som 6verskrider ar eller belopp kraver ett beslut i
kommunstyrelsen.
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Kommundvergripande .. . Strategiska Operativa
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Kommunen samverkar med AB Tranésbostader genom ett antal olika
lokalgrupper som hanterar fastighetsfragor. Lokalgruppen, som ar en kommun-
och foérvaltningsovergripande grupp, hanterar strategiska fragor och ansvarar for
framtagandet av lokalférsorjningsplanen. Forutom denna grupp har det startats
upp mindre lokalgrupper bade pa operativ och strategisk niva. Behov av stérre
ny-, till-, eller ombyggnationer av lokaler hanteras av de strategiska lokal-
grupperna i respektive forvaltning och i den kommunovergripande lokalgruppen.
I de operativa lokalgrupperna meddelar AB Tranasbostader vilka planerade
underhallsarbeten respektive forvaltning kan vénta sig under det kommande aret.

Tidigare beslut om forvaltning av lokalerna paverkar lokalernas nutida skick.
Lokalbestandet ar dessutom gammalt med flertalet byggnader fran 60- och 70-
talen. AB Tranasbostider hanterar detta genom planerade underhéllsatgiarder for
att forebygga innemiljoproblem. AB Tranasbostidder jobbar saledes aktivt
tillsammans med kommunen och dess verksamheter for att forhindra att problem
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uppstar i lokalerna. Det finns darfor inte ndgot behov av ytterligare 6versyn av
uppdrag och dgardirektiv.

Sammantaget vill forvaltningen lyfta fram att mycket redan gors och mer
kommer att goras framdver om vi fortsitter att jobba enligt det nya arbetssatt
som kommunen och AB Tranasbostader tillsammans har tagit fram.

Omvarldsanalys

Det finns fortfarande kommuner som inte har ndgon lokalférsorjningsplan eller
precis paborjat processen for att fa igang en strategi och samordning. Som
exempel kan ndmnas Lunds kommun som antog sin forsta strategiska
lokalforsorjningsplan ar 2021 och Vaxjo kommun som nyligen har anstillt en
lokalstrateg. Flertalet kommuner tampas med samma typ av problem da ménga
verksamhetslokaler, sisom skolor och simhallar, byggdes under 60- och 70-talen.
Flera av dessa byggnader dras nu med underhallsskulder och/eller
innemiljoproblematik. Trands kommun ar med andra ord inte unik i sin
situation.

Samrad
Samrad har skett med AB Trandsbostader

Ekonomi

Beslutet innefattar inga ekonomiska ataganden.

Beslutsunderlag

Tjansteutlaitande kommunledningsforvaltningen 2022-10-21
Protokoll kommunfullmaktige 2022-09-05 § 134
Motion Vansterpartiet 2022-08-28

Beslutet skickas till

Kommunfullméktige
Tillvixtavdelningen
Diariet

Kommunledningsférvaltningen

Par Thudeen Tom Johannesen
Kommundirektor Tillvaxtchef
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