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Revidering av agardirektiv for AB Tranasbostader fran
och med ar 2023

Forvaltningens forslag till beslut

att anta nytt dgardirektiv for AB Tranasbostader for ar 2023 och framat,

att AB Tranasbostéader inte far kompensera sig enligt gidllande indexklausul pa
hyresavtal mellan AB Tranasbostidder och Trands kommun ar 2023 utan
indexupprikning ar 2023 far uppga till 4,5 procent.

Sammanfattning

Agardirektiven for de kommunala bolagen ska vid behov av Aindring faststllas av
kommunfullméaktige. Direfter lamnas dgardirektiven till bolagen vid extra
bolagsstamma innan dgardirektiven borjar gilla.

Trands kommuns hyresavtal med AB Tranasbostader riknas arligen upp enligt
oktobers konsumentprisindex, KPI. Med rddande lage skulle det innebéra en
upprikning med runt 9 procent. AB Tranasbostdder har kommit med forslag att
riakna upp kommunens hyresavtal med enbart 4,5 procent, dvs ge kommunen en
hyresrabatt &r 2023. Konsekvensen for bolaget blir ett 14gre resultat ar 2023
vilket inte skulle uppfylla avkastningskravet i bolagets nu gillande dgardirektiv.
Darfor foreslas en reglering i reviderat dgardirektiv av avkastningskravet fran 5
procent till 2 procent. Agardirektivet fér AB Tranisbostider foreslis dven
revideras si att bolaget kan verka i enlighet med kommunens inriktning for
tillvaxt. Det nya dgardirektivet géller fran ar 2023 och framaét.

Beskrivning av arendet

Tranas kommun #ger via Tranas Stadshus AB, AB Tranasbostéder.
I dgardirektivet framgar hur AB Trandsbostader ska styras och utvecklas.

De flesta av Tranas kommuns hyresavtal med AB Trandsbostiader riknas arligen
upp enligt oktobers KPI, sa kallade avtal med indexklausul. Med radande ldage
skulle det innebara en uppriakning runt 9 procent, vilket innebar en hyreshojning
med ca 10 mkr ar 2023. AB Trandsbostader har kommit med forslag att rakna
upp kommunens hyresavtal med enbart 4,5 procent, dvs ge kommunen en
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hyresrabatt &r 2023. Konsekvensen for bolaget blir ett 14gre resultat ar 2023
vilket inte skulle uppfylla avkastningskravet i bolagets nu gillande dgardirektiv.
Alternativt skulle bolaget behova dra ner pa underhallskostnader for att na
avkastningsmalet. Darfor foreslas en reglering i reviderat dgardirektiv av
avkastningskravet fran 5 procent till 2 procent. Soliditeten lamnas oforandrad
med krav pd minst 16 procent. Till 2024 riknas hyresavtalen upp med oktobers
KPI likt innan. Hyresrabatten avser enbart ar 2023.

Agardirektivet foreslas dven revideras s att bolaget kan verka i enlighet med
kommunens inriktning for tillviaxt samt de slutsatser som Kairos Futures rapport
kom fram till. Det innebér att AB Tranasbostidder foreslas framover ha moéjlighet
att, forutom hyresritter, dven erbjuda bostadsratter samt dganderitter till
forsaljning samt utveckla den kommersiella verksamheten.

I forslaget till reviderat dgardirektiv har beloppsgréns for storre investeringar
tagits bort gillande arenden av principiell karaktar eller av storre vikt som
kommunfullmiktige ska ta stéllning till.

Tidplan for politisk behandling av forslaget pa nytt dgardirektiv:
Kommunstyrelsens arbetsutskott 4 oktober

Kommunstyrelsen 18 oktober

Kommunfullmaktige 7 november

Extra bolagsstimma Tranés Stadshus AB 6 december

Samrad

Forslag till nytt dgardirektiv har tagits fram i samrad med

AB Tranasbostiaders VD och Tranas Stadshus AB:s styrelse. Beslut om att ge
Tranas kommun en hyresrabatt ar 2023 har godkints av styrelsen for AB
Tranasbostader forutsatt att nytt forslag pa agardirektiv beslutas av fullmaktige.

Ekonomi

Ingen extra kostnad for Trands kommun utan en besparing av hyreskostnader ar
2023.

Beslutsunderlag

Protokoll KSAU 2022-05-10 § 92

Protokoll KS 2022-05-24 § 84

Kommunstyrelsen 2022-05-24 (2022-05-24 KS §84)

Kommunfullméktige 2022-06-13 (2022-06-13 KF §99)

202-10-04 Forslag Agardirektiv for AB Trandsbostider ar 2023 och framat
Gillande Agardirektiv for AB Trandsbostider ar 2020 och framét
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