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Nybyggnation Junkaremalsskolan - godkdannande av
investering samt hyresavtal F-6 samt grundsarskola

Forvaltningens forslag till beslut

att kommunstyrelsen godkdnner hyresavtal mellan AB Tranasbostdder och
Tranas kommun avseende nybyggnation av Junkaremalsskolan -6 samt
Grundsirskola i enlighet med kommunfullmiktiges beslut 2022-03-28 §44.
Bashyra efter genomfort programarbete ar 14,2 mkr +/- 10% exkl. moms.
Hyrestid 20 ar.

att kommunfullmiktige godkdnner AB Tranésbostidders investering pa 210
mkr for en ny skolbyggnad pa ca 6300 kvm BTA som ersitter byggnaderna A1-A6
pa Junkaremalsskolan och uppforande av en ny tvaparallellig F-6 skola samt en
grundsarskola med plats for 55 elever.

Sammanfattning

For att AB Trandsbostader ska kunna halla tidsplanen och paborja byggnation av
Junkaremalsskolan F-6 samt grundsirskola behovs ett godkdnnande av
hyresavtalet och investeringskostnaden. Barn-och utbildningsndmnden fattade
2022-08-31 beslut om att féresla kommunstyrelsen att godkanna hyresavtal
mellan AB Tranasbostidder och Trands kommun samt att eventuell merkostnad av
projektet ska bekostas av barn-och utbildningsndmnden inom ram.

Beskrivning av arendet

Junkaremalsskolan F-6 har tillfilliga lokaler i paviljonger fran och med
hostterminsstart 2021 med anledning av pavisade innemiljoproblem i hus A1-A6.
Kommunfullméktige har fattat beslut om att ersatta hus A1-A6 med en ny skola
samt att dven ersatta undermaliga lokaler for grundsiarskola, autismgrupp och
moduler med tillfalliga bygglov.

Tranasbostider star for ersiattningslokaler i form av tillfalliga paviljonger under
tre ar, dvs fram till varterminens slut 2024. Om paviljongerna beh6vs under
langre tid 4n tre ar ska barn- och utbildningsforvaltningen sta for
lokalkostnaderna av paviljongerna pa ca 4,5 mkr/ar (exklusive el/drift och
tillfalligt bygglov). Tranésbostiader planerar att den nya skolbyggnaden ska kunna
tas i ansprak hostterminen 2024. Om byggnation kan péborjas i tid kommer
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ingen extra kostnad utga for modulerna.

Barn- och utbildningsfoérvaltningen har under varterminen 2022, i samverkan
med AB Tranasbostider, arkitekter, lokalstrateg och NCC, jobbat fram en
programhandling. Tidigt i processen stod det klart att det inte var majligt att
ersitta grundsirskolans nuvarande lokalyta med en kvm-yta som motsvarar
samma som de idag nyttjar. Dessa lokaler ar bade tranga och undermaliga och de
ar inte anpassade efter elevernas behov. For att uppfylla tillganglighetskrav och
forvantat okat elevantal reviderades lokalprogrammet fran 45 till 55 elever. Det
angivna nyckeltalet for antal kvm/barn pa grundsirskolan behovde dven det
hojas for att mota dagens byggnadskrav. Sammantaget har det medfort att skolan
kommer att bli ca 600 kvm storre dn vad forstudien angav.

I normalfallet behover bashyran inte justeras i projekteringsfasen. Da ar det
endast procentsatserna som justeras fran +/- 20 procent till +/- 10 procent.

I detta projekt har bashyran behovt hojas vilket ocksd medfor att den slutliga
hyran kan komma att bli 10 procent hogre. Det beror pa att forutsattningarna for
den ursprungliga kalkylen pa 11,8 +/-20 procent har justerats bade vad giller yta
men ocksd pa grund av ett hogre ranteldge och en 6kad byggproduktionskostnad.
Den nya bashyran berdknas darfor till 14,2 mkr +/-10 procent dar 14,2 mkr -10
procent i dagsldget hamnar inom griansen for kommunfullmaktiges beslut. 14,2
+10 procent, motsvarande 15,6 mkr, hamnar utanfor beslut for dskade medel och
kommer att bekostas av barn-och utbildningsnamnden inom ram. Trots en
okning av bashyran med 1,4 mkr (15,6 mkr-14,2 mkr=1,4 mkr) kommer barn-och
utbildningsndmnden inte behova dska ytterligare medel pga avgaende kostnader
for lokaler enligt berakning nedan:

Avgaende kostnader for barn-och utbildningsndmnden:
Avgiende hyreskostnad for hus A1-A6: ca 1,5 mkr/ar

Avgiende hyreskostnad for Malet: ca 650 000 kr/ar

Avgaende hyreskostnad for modul med tva klassrum: ca 200 000 kr/ar
Avgaende hyreskostnad for modul med fem klassrum: ca 900 000 kr/ar
Summa avgdende hyreskostnader: ca 3 250 000 kr/ar

(Kostnaden som avgdr kommer att vara ndgot hogre ar 2024 pga
indexupprdkningar.)

Scenario 1. Bashyran pé 14,2 mkr kvarstir:

Utrymme (dskade medel samt avgaende kostnader for lokalhyror): 11,8 mkr+3,3
mkr =15,1 mkr

Bashyra 14,2 mkr

15,1 mkr — 14,2 mkr = 0,9 mKkr
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Scenario 2. Bashyran pi 14,2 mkr hojs med 10 procent:

Utrymme (4skade medel samt avgaende kostnader for lokalhyror): 11,8 mkr+3,3
mkr=15,1 mkr

Hogsta hyresnivé 14,2 + 10 procent mkr = 15,6 mkr
15,1 mkr — 15,6 mkr = - 0,5 mkr

Slutsats: Enligt scenario 1 racker dskade medel for att ticka den nya bashyran pa
14,2 mkr.

For det fall den slutliga hyreskostnaden hamnar precis inom ramen for den
oversta hyresnivan, dvs 14,2 mkr+10 procent, motsvarande scenario 2, kommer
det istillet fattas ca 500 000 kr/ar som barn-och utbildningsnimnden kommer
att ta inom ram.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande kommunledningsforvaltningen 2022-09-02

Beslutet skickas till
Diariet

Barn- och utbildningsndmnden
Tillvixtavdelningen

Kommunledningsforvaltningen

Par Thudeen
Kommundirektor



	Nybyggnation Junkaremålsskolan - godkännande av investering samt hyresavtal F-6 samt grundsärskola
	Förvaltningens förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Beslutsunderlag
	Beslutet skickas till


