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Godkidnnande av hyresavtal for Junkaremalsskolan F-6 samt
Grundsarskola

Forvaltningens forslag till beslut

att barn- och utbildningsnimnden forslér till kommunstyrelsen att godkénna hyresavtal
mellan AB Trandsbostader och Tranis kommun avseende nybyggnation av
Junkarema3lsskolan F-6 samt Grundsirskola i enlighet med Kommunfullméktiges beslut
2022-03-28 §44. Bashyra efter genomfért programarbete ar 14,2 Mkr +/- 10% exkl. moms.
Hyrestid 20 4r.

att barn- och utbildningsnimnden beslutar att eventuell merkostnad fér projektet bekostas
av barn-och utbildningsndmnden inom ram.

Sammanfattning
For att AB Trandsbostider ska kunna hélla tidsplanen och pabérja byggnation av
Junkaremaélsskolan F-6 samt Grundsirskola behovs ett godkdnnande av hyresavtalet.

Beskrivning av @rendet

Junkaremalsskolan F-6 har tillfalliga lokaler i paviljonger frén och med hostterminsstart

2021 med anledning av pavisade innemiljéproblem i hus A1-A6. Kommunfullméktige har
fattat beslut om att ersitta hus A1-A6 med en ny skola samt att &ven ersitta undermaliga

lokaler for grundsérskola, autismgrupp och moduler med tillfélliga bygglov.

Tranasbostider star for ersittningslokaler i form av tillféilliga paviljonger under 3 &r, dvs
fram till virterminens slut 2024. Om paviljongerna behovs under langre tid &n 3 ar ska barn-
och utbildningsférvaltningen st for lokalkostnaderna av paviljongerna pa ca 4,5 mkr/ar
(exKlusive el/drift och tillfalligt bygglov). Tran&sbostidder planerar att den nya skolbyggnaden
ska kunna tas i ansprak hostterminen 2024. Om byggnation kan paborjas i tid kommer ingen
extra kostnad utgd for modulerna.

Barn-och utbildningsforvaltningen har under vt-22 i samverkan med AB Tranasbostéder,
arkitekter, lokalstrateg och NCC jobbat fram en programhandling. Tidigt i processen stod det
Klart att det inte var majligt att ersitta grundsérskolans nuvarande lokalyta med en kvm-yta
som motsvarar samma som de idag nyttjar. Dessa lokaler &r bade trdnga och undermaliga
och de ir inte anpassade efter elevernas behov. For att uppfylla tillganglighetskrav och
forviantat 6kade elevantal reviderades lokalprogrammet frén 45 till 55 elever. Det angivna
nyckeltalet fér antal kvm/barn pa grundsarskolan behdvde @ven det hojas for att mota dagens
byggnadskrav. Sammantaget har det medfort att skolan kommer att bli ca 600 kvm storre dn
vad forstudien angav.

I normalfallet behver bashyran inte justeras i projekteringsfasen. D4 ér det endast
procentsatserna som justeras frin +/- 20% till +/- 10 %. I detta projekt har bashyran behovt
héjas vilket ocks& medfor att den slutliga hyran kan komma att bli 10% hogre. Det beror pa
att forutsittningarna for den ursprungliga kalkylen pé 11,8 +/-20% har justerats bade vad
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giller yta men ocksé pga ett hogre rantelage och en 6kad byggproduktionskostnad. Den nya
bashyran beréknas darfor till 14,2 Mkr +/-10% dar 14,2 Mkr -10% i dagsldget hamnar inom
gransen for kommunfullméktiges beslut. 14,2 +10% hamnar utanfor beslut for dskade medel
och kommer att bekostas av Barn-och utbildningsndmnden inom ram.

Avgaende kostnader for Barn-och utbildningsnamnden:
Avgaende hyreskostnad for hus A1-A6: ca 1,5 Mkr/ar

Avgaende hyreskostnad for Mélet: ca 650 000 kr/ar

Avgdende hyreskostnad for modul med tva klassrum: ca 200 000 kr/ar
Avgaende hyreskostnad for modul med fem klassrum: ca 900 000 kr/ar
Summa avgaende hyreskostnader: ca 3 250 000 kr/ar

(Kostnaden som avgdr kommer att vara ndgot hdgre ar 2024 pga indexupprdkningar.)

Slutsats: I dagslaget ricker dskade medel for att ticka den nya bashyran pé 14,2 Mkr.

For det fall den slutliga hyreskostnaden hamnar precis inom ramen for den Gversta
hyresnivan, dvs 14,2 Mkr+10%, kommer det istillet fattas ca 500 000 kr/ar som Barn-och
utbildningsndmnden kommer ta inom ram.
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