Datum Vér beteckning
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KOMMUN

Bygg- och miljondmnden har beslutat om samrad 2022-05-23 géllande:

Detaljplan for
Norraby 3:3, Norrabynas

Tranas kommun, Jonkopings 1an
Upprittad av Tillviaxtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen

Planomradet giller delar av Norraby 3:3 som ligger i Norraby vid Svartdns utlopp omgivet av
sjon Sommen och Tranas golfbana.

Syftet med en ny detaljplan ar att utoka byggritten, bade till yta och hojd, for att ge
mojlighet att bygga ett flerbostadshus med 18 lagenheter. Befintligt hus ska rivas och pa
samma plats placeras ett flerbostadshus med en exklusiv karaktir och en utformning som
passar i miljon vid sjon Sommen och Golfklubben. Planen kommer medge en
bostadsbebyggelse i 4 vdningar med ett suterrangplan mot vattnet.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen PBL 2010:900.
Det bedoms att genomforandet av planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan,
vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprat-tas.

Samradstiden giller fran 2022-06-08 till 2022-08-09

Samma planhandlingar som skickas till sakdgarna finns under tiden tillgangliga

for granskning och information i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16

Handlingarna finns pd kommunens hemsida www.tranas.se, sok pagiaende detaljplaner
Information och upplysningar om planhandlingarna lamnas av

planarkitekt Linus Leion-Welin tel 0140 — 682 90

e-post: linus.leion-welin@tranas.se

Senast den 9:e augusti 2022 kan du framfora dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvixtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranas

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se
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Sa har uppréttas en detaljplan i Tranés
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Antagande

Tid for overklagan

Laga kraft

Enskilda fastighetsidgare kan begéra att detaljplaner dndras.
Tillvaxtavdelningen gor da en bedémning om kommunen ska
inleda ett planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas
inom fyra manader fran det att en fullstindig ansokan har kommit
in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen
ett planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en
detaljplan antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan
paborjas. Tiden mellan planuppdrag och samrad varierar
beroende pa omradets forutsattningar och kommunens
prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda
sakdgare och myndigheter. De ges moéjlighet att inom en viss
angiven tid inkomma med skriftliga synpunkter.
Samrédshandlingarna kan ses pa stadshuset, p4 kommunens
webbplats samt pd Trands Direkt. De synpunkter som inkommer
sammanstills i en sa kallad samradsredogorelse dar kommunen
bemoter dessa. Kommunen kan ocksé bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stélls efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att
ldmna skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de
skriftliga synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljondmnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra
fall ar det kommunstyrelsen eller kommunfullméktige som
beslutar om antagande av detaljplanen. En underrittelse om
beslutet skickas till sakidgare och myndigheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora
sina synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Férutom
sakégare har berorda hyresgaster och boende ritt att 6verklaga
detaljplaner. Staten kan ocksa pa eget initiativ 6verprova en plan.
Ett 6verklagande ska ha inkommit till kommunen inom tre veckor
riaknat fran den dag da justeringen av protokollet har
tillkdnnagivits p4 kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen
laga kraft. Har nagon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.






Planbeskrivning

Detaljplan for
Norraby 3:3, Norrabynas
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Agaren till fastigheten Norraby 3:3 har fatt ett positivt planbesked. En ny detaljplan ska upp-
rattas med syftet att ge mojlighet att bygga ett flerbostadshus, med 18 lagenheter, pa denna
tomt vid Svartdns mynning till sjon Sommen. Befintligt hus ska rivas och pd samma plats pla-
ceras ett flerbostadshus med en exklusiv karaktar och en utformning som passar i miljon vid
sjon Sommen och Golfklubben. Planen kommer medge en bostadsbebyggelse i 4 vaningar
med ett suterrangplan mot vattnet.

Detaljplanearbetet har foregatts av diskussioner kring alternativ angoring till fastigheten for

att minska paverkan pa Tranéas golfklubbs verksamhet. Nagot nytt forslag pa infart finns inte
overenskommet varav planforslaget utgar fran angoring via befintlig infartsviag med géillande
servitut.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Andra bilagor och underlag:
Oversiktsplan 2011
Juridiskt utlatande gillande servitut

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i ovrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handlaggs dairmed med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900)

Standardfarfarande
Samrad Underréttelse Granskning Gransknings- Arntagande Laga kraft
utldtande
Har &r vi nu

Planens syfte och bakgrund

Syftet med en ny detaljplan ar att utoka byggratten, bade till yta och hojd, for att ge mojlighet
att bygga ett flerbostadshus. Byggnaden ska ha en exklusiv karaktir som i utformning passar
i miljon vid sjon Sommen och Golfklubben.
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Pa fastigheten finns sedan 1930-talet en stor villa som byggts ut i omgangar. Fran borjan var
det en ldkarvilla men i mitten av 1980-talet 6vertogs den av foretaget Stiga AB for represen-
tation och vd-bostad. Nuvarande agare tilltradde 2003 men vill nu utveckla fastigheten for
flera bostader.

Bostadsbebyggelse pa Norraby 3:3 sett fran oOster.

Oversiktsplan

I gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2011-06-13 beskrivs hela Norraby
som ett omrade som successivt bor omvandlas mot ett omrade for bostadsbebyggelse och re-
kreationsdndamal.

I den nya oversiktsplanen som star infor antagande ingar hela Norrabyomrédet i tatortsut-
vecklingen. Sjalva Norrabynis ar inte sarskilt utpekat men maéste anses inga i omradet. De-
taljplanen bedoms forenlig med oversiktsplanen.

Riksintresse

Sjon Sommen har sddana virden att den ar av riksintresse for naturvard och det rorliga fri-
luftslivet. Denna detaljplan ligger inom det generella strandskyddsomradet men paverkar
inte allmanhetens tillgang till det rorliga friluftslivet da strandomréadet redan ar iansprakta-
gen av en privat tomt.

SpunS - samlat program for ett uthalligt nyttjande av sjon Sommen

Programmet, framtaget av kommuner och Lansstyrelser runt sjon Sommen, konstaterar att
tillkommande bebyggelse i forsta hand bor lokaliseras i narheten av befintlig bebyggelse och
ta hansyn till kinsliga natur- och kulturviarden liksom allméanhetens tillganglighet till strand-
omraden. Programmet ar positivt till 6kat aret runt boende kring sjon. Betraffande utokning
av hamnar bor dessa i forsta hand lokaliseras till befintliga anlaggningar.

KS2020/486
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Gadllande detaljplaner

For Norraby 3:3 géiller en byggnadsplan fran 1981, 06-TRS-616. Genomforandetiden ar ut-
gangen. Fastigheten dr bebyggd med ett enbostadshus och strandskyddet ar upphavt. Planen
tillater idag bostadshus i tva vaningar dar byggritten ar begransad med prickmark (mark
som icke far bebyggas).

VN
U_l_ 74 VN i

Ve B

\ B OMRADESBETECKNINGAR
\ ALLMAN PLATS

[T vagresp park

BYGGNADSKVARTER
[B ] Bostader
Samlingslokaler

SPECIALOMRADEN
[Ra_ ] Fritidsomrdde
[Rn_ ] Naturpark
Vattenomrdade

OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
=7 Mark som icke fér bebyggas

u Ledningsomrdde
F Fristdende hus
1 Antal vaningar
w Overgéngsbestammelse
& Taklutning, maximal vinkel
n Férbud mot vindsinredning *

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR

¥ - A o N S lllustrationslinje
g B

Utkii;l).i) ur byggnadsplanen dir Nor;aby 3:3 ingar.

Strandskydd

Planomrédet ar idag upphavt for strandskyddet men aterintrdder i samband med ny detalj-
plan. Avsikten ar strandskyddet ska upphavas i den nya detaljplanen.

Gronstruktur

Gronstrukturen i Trands tatort préglas i centrala delar av det band av parker och naturomra-
den som l6per lings med Svartin med Ekmarkspark och Ostanparken som mest utmér-
kande. Svartan, som har sitt utlopp vid planomradet ar ett sammanhingande strak av vatten
och gronska som har betydelse for hela titorten. Detta gronstrak paverkas inte av en den nya
detaljplanen.

Vattenstatus, Sommen-Vastra
Vattenmyndigheten har berdknat aktuell status och
riskklassning for kommunens storre sjoar, vattendrag
och grundvattenforekomster. Den ekologiska statusen
baseras pa biologiska kvalitetsfaktorer som beskriver
vaxt- och djurlivet i vattenférekomsten, sdsom vilken
fauna som aterfinns, rddande syreforhéllanden, grad
av overgodning eller forsurning och mojligheten for
vaxt- och djurliv att sprida sig upp- och nedstroms.
Vattenomréadet som omger planomradet tillhor: Som-
men — Vastra. Omradet ekologiska status ar klassat
som mattlig. Skilet till att omradet inte uppnar god
ekologisk status ar framforallt narsaltbelastning (6ver-
godning). Malet ar att uppna god ekologisk status

2033.
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Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning om behovet att uppréitta en strategisk miljobedémning har genomforts
2022-04-06. Den aktuella detaljplanen bedoms inte ge upphov till betydande paverkan pa
miljo, hilsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser. Nagon MKB enligt 4 kap
34 § PBL bedoms darfor inte vara nodvandig. Planbeskrivningens redovisning av miljokonse-
kvenser bedoms som tillracklig.

Lage och avgransning

Omrédet ligger i Norraby vid Svartans utlopp omgivet av sjon Sommen och Tranas golfbana.
Planforslaget giller delar av Norraby 3:3 och dr 5366 kv, hela Norraby 3:3 har en areal pa
8810 kvm. Ar 2012 utokades fastigheten med 3444 kvm som omfattar anslutningsvigen, den
nuvarande dgaren ville bekosta en reparation av vigen och forstiarka strandlinjen mot erosion
i Svartan varav en fastighetsreglering genomfordes. Den utékade delen ir ej planlagd och
kommer inte inga i planen da det kan vara aktuellt med markbyte gillande alternativa in-
fartsvagar.

1. Omrade for pumpstation,
ingar i planerat planom-
rade, tillhor kommunens
fastighet Norraby 3:1.

2. Omrade for bostéider, ingar
i planomréde, tillhor fastig-
het Norraby 3:3.

3. Ingar eji planomrade, till-
hor fastighet Norraby 3:3.

Bilden visar Norraby 3:3 dar planomradet dr markerat i rott.

Markagarforhallanden och befintlig byggnad

Fastigheten Norraby 3:3 dr privatidgd. Villan pa tomten uppfordes i slutet av 30-talet som en
lakarbostad. 1958 dndrades byggnaden och ytterligare en vaning lades pa befintligt hus. 1973
gjordes den sista dndringen av villan dar huset byggdes ut med en pool-del samt en stor ter-

rass i sydvastlage. Villan har under en period kallats Stiga-villan eftersom den dgdes av Stiga
AB som bostad for Stigas: vd. Sedan 2003 har villan 4gts av en privat fastighetsdgare och an-
vants som bostad.

KS2020/486
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Mark och natur

Fastigheten ar bebyggd med en stor villa med till- b |
horande bathus och bryggor. Anslutningsvigen $54 _ pidarvirdotu
lings Svartan ir en relativt nysatt tridallé (utan- i L T
for planomradet). P4 tomten finns flertalet plante- . £

rade trad. Har hittas bl.a. gultall, svarttall och
Weymouthtall. Markvegetationen bestar av klippt
grasmatta, och inramad av trad i ytterkanterna,
star de storre traden planterade. I den norra delen
av tradgarden finns flera mindre frukttrad och in-
till huset star vintergrona buskar. Langst vistra
och norra sidan I6per en stenmur, som kan ha bi-
ologiska virden.

Vid den vistra entrén star en stor hastkastanj. I
sydvistra hornet omgardas entrén in av tva rode-
kar. Manga av traden norr om dessa ar i daligt
skick.

Overlag har tomten en klassisk tridgardskaraktir
med tydlig inhdgnad, klippt grasmatta, planterade

*" Tva rodekar som

triad, bathus och brygga. SRR sparenyaig

entré

Beby gge lseomrade Bild visar en overblick av tomten och dess trad.

Omradet kring fastigheten praglas framforallt av sjon Sommen och Svarténs utlopp samt
golfbanan dar korthélsbanan omsluter fastigheten. Narmaste bebyggelse ligger ca 200 meter
norr ut och bestar av villor samt hotell och konferensomréade ldngs Sommens strandlinje
Sedan foljer ett storre flerbostadshus i tre vaningar. I 6vrigt domineras omradet av enfamiljs-
hus. Vister om fastigheten ligger Tranés golfklubbs lokaler med tillh6rande restaurang.

Arkeologi

I omrédet finns inga arkeologiska fynd enligt Lansstyrelsen data.

Geoteknik

Planomrédet bestar av moran med goda forutsattningar for bebyggelse. Eftersom ny bebyg-
gelse planeras bli hogre och storre dn idag kommer en geoteknisk utredning tas fram for att
ge svar pa basta sattet for grundlaggning i dessa markforhéllanden.

Fororenad mark
Omrédet har inte historiskt haft ndgon verksamhet som skulle kunna generera fororeningar
varav inga misstankar finns om fororeningar i marken.
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Trafik och infrastruktur

Biltrafik

Anslutning till fastigheten sker via en smal vig fran Norrabyvigen genom Tranas golfklubbs
fastighet som forst passerar en parkering for att sedan passera golfbanan dér hal 10:s bana
korsar korbanan. Efter att viagen passerat Tranas golfklubbs grins passerar den en kort
stracka 6ver kommunen fastighet Norraby 3:1 innan den ansluter Norraby 3:3. Det finns ett
servitut for fastigheten Norraby 3:3 att anvidnda viagen 6ver Tranas Golfklubbs och Tranas
kommuns fastighet.

3 ,
o{& @ \

' Anslutmngsvag
o™

Bild visar infartsvdgen till planomradet.

Parkering

Pa Norraby 3:3 finns mgjlighet till parkering pa fastigheten och befintligt hus har &ven un-
derjordisk garage. Trands kommun har tagit fram en parkeringsnorm som dnnu inte ar poli-
tiskt antagen. Dar beraknas antalet parkeringsplatser for bilar och cyklar vid ny exploatering
beroende pa geografisk lokalisering och boendestorlek. Planomradet ligger inom zon C (6v-

riga orter och landsbygd) och raknas som flerbostadshus i kategorin normalstora lagenheter.
Bilplatser per lagenhet Cykelplatser per lagenhet

Flerbostadshus

Boende Bestkare Boende Besokare
Sma lagenheter (<40 m?)

Zon A 0,2-0,5 0,1 > 1,0 > 0,5
Zon B 0,3-0,6 0,1 >1,0 > 0,5
ZonC 0,5-0,8 0,1 >1,0 > 0,5
Normalstora ldgenheter (>40 m?)

Zon A 04-07 0,1 >2,0 > 0,5
Zon B 0,5-0,8 0,1 >20 > 0,5
Zon C 0,7-1,0 0,1 >2,0 >0,5

Grundvdrden for parkering i flerbostadshus

I planerat hus, med 18 lagenheter, behovs det mellan 13 och 18 p-platser for bil till boende
samt 2 platser for besokare. For cyklar minst 36 platser for boende och 9 for besok. Parkering
for rorelsehindrade ska ligga inom 25 meters gangavstand fran byggnadens entré.

GC-vagar
Liangs Norrabyvigen finns en gang- och cykelbana som forbinder hela Norraby bostadsomra-
det med Trands centrum.

Kollektivtrafik
Niarmaste busshéllplats ligger ca 1 km fran utfarten vid Norrabyvagen.

KS2020/486
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Battrafik

Fastigheten ligger precis vids Svartan utlopp med farleden in till inre hamn. Vid utloppet
finns en brygga med bathus som tillhor fastigheten, pa denna brygga finns en fyr som ska
leda béattrafiken ratt vid morker. Fyren skots av Sommens sjorad och det finns dven ett servi-
tut som ger mojlighet till drift och skotsel.

Rattigheter
For Norraby 3:3 och omgivande fastighet finns olika servitut, gillande vag, avlopp, jordvarme
gangviag m.m.

Vagservitut 0687-15.1
Vigen, som servitutet giller, forbinder Norraby 3:3 med Norrabyvigen genom Tranas golf-

klubbs parkering och lings med korthalsbanan. Vagservitutet inrattades 1931 och fullborda-
des 1933. Syftet var att dgaren av Alsnas (numera Norraby 3:3) for all framtid ska kunna an-
gora fran hemmanet Norrabys viag (Norrabyviagen). Vagen har fram till 2004 legat pa kom-
munens mark men efter markbyte med Golfklubben hamnade vagservitutet pa fastighet
Norraby 3:2, vilket noterats i forandringsbeslutet (2004 akt 0687-630).

2012 utékades Norraby 3:3 mark som tdcker den del av vigen som l6per langs Svartan, for att
fastighetsdgaren skulle bekosta och genomféra underhall av vigen som skadats av vagsvall.
Detta innebar att vagservitutet géller fran Norrabyvigen fram den nya fastighetsgransen for
Norraby 3:3, en stricka pa ca 200 meter.

Gangservitut 0687-631.2
Rattighet for Norraby 3:1 att ha gdngvig fram till befintlig angorningsfyr, 1angst ut pa udden.

Servitut elkabel 0687-631.3
Raittighet for Norraby 3:1 att bibehélla och fornya befintlig elkabel fran bostadsbyggnaden pa
Norraby 3:3 fram till angoringsfyren.

Jordvarmeservitut 0687-631.2
Raittighet for Norraby 3:3 att inom omradet behélla, underhalla och fornya ledningar och
andra anordningar till en jordvirmeanlaggning pa Norraby 3:1.

Avloppsservitut 0687-631.2
Rattighet for Norraby 3:3 -att nedlagga, underhalla och fornya avloppsledning med tillho-
rande brunnar pa Norraby 3:1.

Avtalsservitut 20202-00093383:1.1

Ett digitaliserat avtalsservitut gallande en skotselvag pa Norraby 3:1. Servitutsomradet far
anvandas som drift- och skotselvag for Norraby 3:3. Servitutsomradet ar 6 meter fran fastig-
hetsgrans och rattighetshavaren far inom upplatet omrade anldgga, bibehalla, utfora tillsyn
och underhalla vag.

KS2020/486
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Jordvarmeservitut
0687-631.2

— -
Servitut elkabel
\ 0687-631.3

Avtalsservitut
Drift-, skotselvag
2020-00093383:1.1

Avloppsservitut
0687-631.2

Vigservitut 0687-15.1

| Géngservitut 0687-631.2 |

De olika servituten inritade pa karta

Kommersiell service
Fastigheten ligger drygt tva kilometer fran Tranas centrala delar med den kommersiella ser-
vice som finns dar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och ar anslutet till kom-
munalt vatten och avlopp. Vid exploatering behover ledningarna bytas ut for att kunna han-
tera ett storre flode av vatten och avlopp. En ny pumpstation behovs i anslutning till Norraby
3:3 for att klara det 6kade flodet fran det nya bostadshuset.

Dagvatten

Planforslaget medger en storre byggritt och andelen hardgjord yta kan utokas nagot, utanfor
det omrade som idag ar hardgjort. Byggritten ligger pa det hogst beldgna omrédet vilket maj-
liggor naturlig avrinning mot sjon med olika typer av rening, till exempel infiltrationer eller
oversilning innan vattnet nar recipienten. Nuvarande forslag till byggnad har ett tak belagt
med sedumvixter, vilket minskar mangden dagvatten. Ett annat alternativ ar att dagvattnen
leds in till ett underjordiskt avsattningsmagasin via brunnar och ledningar, dar det fordrojs
och renas, framst genom sedimentation.

Med de mojligheter som finns for rening av dagvattnet s bedomer kommunen att miljokvali-
tetsnormen for vattnet inte kommer att forsamras utifran dagens situation.

Avfall

Trands kommun har ansvar for avfallshanteringen inom omradet. Gemensamma utrymmen
och anordning for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassad samt utformas sa att kra-
ven pa god arbetsmiljo for avfallshamtaren uppfylls. Kommunen férordar krantommande sy-
stem for insamling av hushéllsavfall fran flerbostadshus. Kommunens foreskrifter om avfalls-
hantering for Trands kommun ska foljas.

Elkraft
Fastigheten ar kopplad till Tranas Energi ledningsnit men om fastigheten ska utokas for 18
nya bostader behover ledningar till fastigheten bytas ut med utokad kapacitet.

Fjarrvdarme
Det finns idag ingen néra anslutning till fjirrvirmenatet.
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Bredband
Fastigheten ar kopplad med fiber som beridknas klara det 6kade behovet.

Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk

Eftersom planomréadet ligger bade mot Svarténs utlopp och sjon Sommen far hoga floden i
Svartan vildigt liten effekt for omradet. Enligt 6versvimningskarteringen for Svartan kom-
mer inte berdknade hogsta flode paverka omradet mer en ldngs med strandkanten. Planerad
bebyggelse paverkas ej av hoga vattenfloden i Svartan.

Markerat omrade visar vattnets utbredning ddr Svartans flodes dr som hogst.

Skyfall/avrinning
Pa tomten finns inga stérre lagpunkter mer an ett mindre omrade vid husets garage. Avrin-
ningen fran omgivningen sker framst ut i Sommen norr om fastigheten samt en del i omradet
mot Svartan dar vigen gar. Omradet runt fastigheten bestar nistan uteslutande av grasytor
dar storsta delen av vatten tas om hand.

Kartan visar lGgpunkter samt avrinningsvdgar.
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Radon

Utredningar av markradon i omgivande markmilj6 har visat att radonhalten ar h6g. 2004
gjordes en radonmaétning pa byggnaden som visade ldga viarden. I samband med att ny be-
byggelse kontrolleras radonhalten.

Buller

Norrabyvagen ligger ca 230 meter fran planerad bebyggelse. Enligt trafikmétning fran i maj
2021 ar medeldygnstrafiken 1526 fordon. Norr om planomradet byggs ett nytt bostadsom-
rade, med ca 60 bostider, vilket kommer leda till 6kad trafik p4 Norrabyvigen. Aven den 6k-
ning av trafik som det nya bostadsomradet genererar, bedoms Norrabyvéagen ligga for langt
ifran planerat flerbostadshus for att bullernivdaerna ska paverka utformningen av bebyggel-
sen.

Ras och skred

Langs fastighetens sodra, del i linje med Svartans utlopp, har strandremsan stabiliserats efter
att tillfartsviagen paverkats av erosion. Denna skapas framforallt av svallvigor som uppstar av
accelererande och inbromsande battrafik. Strandlinjen har i 6vrigt forstarkts med natursten.

B

Bild visar strandlinjen mot oster.

Brand

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar under 10 minuter. Brandvattentillgang finns i
kommunens brandpostnat. Alla byggnader ska vara littillgangliga med raddningstjanstens
fordon. Tillfartsvagen bedoms klara de krav som stills for stegbil.

Allman plats
Inom planomradet finns ingen allmén plats.
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Kvartersmark

Planforslaget foreslar anviandning bo-
stader (B). Hela planomradet har an-
vandning bostad men platsen dir en
byggratt for flerbostadshus planeras
ar avgransat till omradet dar befintlig
byggnad ar placerad. Byggritten med-
ger en maximal byggnadsarea pa 1500
kvadratmeter (e,) vilket motsvarar ca
28 % av fastigheten.

Hogsta nockhojd 6ver nollplanet sétts
till 167 meter (h, + 167) vilket medger
4 vaningar mot golfbanan och 4 va-
ningar plus en suterrangvaning mot
vattnet i syd och 0st. Byggnadsdelar
som ventilation, hiss eller liknande far
vara hogre an nockhojden. Planen
medger att dessa byggnadsdelar far
sticka upp max 3 meter 6ver taknock
och inte Overstiga mer dn 10 % av un-
derliggande byggnadsarea (f;). Denna
bestimmelse medfor en viss flexibili- -
tet i byggnadssittet utan att tillata att ytterligare ett vaningsplan byggs.

Inom hela planomradet foreslas att strandskyddet upphévs (ay,a3).

Omrédet runt byggritten tillater endast komplementbyggnader (6,). Har tillats byggnader
som komplimenterar huvudbyggnaden s& som forrad, uthus, paviljong, cykelgarage m.m.
Inom detta omrade tillats dessa byggnader till en maximal byggnadsyta av 150 kvadratmeter
tillsammans (e-). Hojden pa dessa byggnader far maximalt vara 3,5 meter i nockhdjd (h.

3,5).

Langs strandlinjen finns trad som ska bevaras, for att de har ett viarde for platsen och land-
skapsbilden. Traden far inte fallas om de inte utgor en sakerhetsrisk eller ar sjuka (n,). Nar
omstandigheter som bestimmelsen anger foreligger (a.) méaste marklov sokas for fallning,

men detta avser bara traden som ar skyddade enligt n,.

I planomradet sydostra del ligger ett bathus pa en pir. Inom detta omrade far marken forses
med, bastu, bathus, sjobod eller kallbadhus (6-).

Inom hela kvartersomradet foreslas att strandskyddet upphavs (a,).

Liangs med fastighetsgrans i vaster och norr laggs ett tva meter brett omrade med prickmark
(mark dar byggnad inte far uppforas) for att skapa ett skyddsavstédnd till befintlig stenmur.

Norr om planomradet for bostader ligger en avgransad yta for anvandning av pumpstation
(E,). Platsen ar lamplig utifrdn markhojd i forhallande till platsen dar flerbostadshuset ska
placeras. I denna yta upphavs strandskyddet (a,).
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Vattenomrade

Det avgransade vattenomradet i planen (W,) ar idag 6verbyggd med ett bathus. Detaljplanen
kommer att tillita detta med bestimmelsen att denna yta far 6verbyggas. Aven fér denna yta
foreslas att strandskyddet upphavs (as).

Bebyggelseforslag

Det planerade flerfamiljshuset bestéar av en suterrangplan pa ca 1700 kvm dar garagedelen
ligger nordvast under markplan och den sédra och 6stra delen ligger i markniva med mindre
overnattningsrum. Resterande byggnad ir i 4 vaningar. Plan 1-3 ar pa ca 800 kvm och bestar
av 5 ldgenheter per plan. Oversta vaningen har 3 s& kallade penthouse-ldgenheter med tak-
terass. Runt byggnaden planeras en tre meter bred balkong. Huset planeras ha en mork
framtoning och byggs i betong, tra och tegel.
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Sektionsskiss dver de olika planen pa foreslagen husbyggnad, Andersson & Stare arkitekter.
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Illustration fran séder , Andersson & Stare arkitekter.
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Hllustration fran ()'ste;“, Andersson & Stare arkitekter.
Parkering

Parkeringen for de boende planeras i ett underjordiskt garage med 18 parkeringsplatser och
utrymme for cyklar.

Tekniska anlaggningar
For att klara det utokade behovet att ta hand om va behover en pumpstation anlaggas (E,).

Pumpstationen ar placerad norr om Norraby 3.3 dar marknivan ligger lagre dn placering for
flerbostadshuset och platsen ar tillganglig for framtida underhéll. Placeringen av pumphuset
ligger i ett omrade dar utformningen bor anpassas till omgivande miljo for att smalta in.

Upphavande av strandskydd

I samband med framtagande av en ny detaljplan aterintrader strandskyddet. Detta uppgar till
100 meter fran Svartans och Sommens strandlinje vid normalt vattenstand vilket omfattar
hela planomrédet. Nar den nya detaljplanen vinner laga kraft ar strandskyddet upphavt for
kvartersmark, vilket regleras med administrativ grans och bestimmelse a, och a5 i plankar-
tan.
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Omrade for upphiavande
Detaljplanen foreslar att strandskyddet upphavs for

den ursprungliga tomten som ligger inom befintlig E- b Forslag till uppha-
. . . o o v 7 vande med stod av
detaljplan. Syftet dr att tomten ska innehélla bosta- 5 g punkt 3

der i forma av flerbostadshus i stéllet for nuvarande
villa for en familj. Byggrétten ar begransad till

samma omrade som befintligt hus. For resterande a‘\,. o) Férslag till upphi-
del av omradet, dar mojlighet till komplementbygg- K e vande mef stod av
2 4 punkt 1

nader tillats, kommer ocksa strandskyddet att upp-
hévas. P4 en mindre vattenyta som idag ar 6verbyggt
av ett bathus kommer ocksa strandskyddet att upp-
héavas samt inom omradet for placering av pumphus.
Den totala ytan for detta ar ca 5 500 kvm. Markerat omrdde ddr strandskyddet upphdivs.

Strandskyddets syfte

Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett 1angsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgdng
till strandomrédet, och dels att skydda goda livsvillkor for det vixt- och djurlivet som finns
bade pa land och i vattnet. For att kunna avgéra om upphavandet ar lampligt maste en be-
skrivning av planomradets varden, utifran strandskyddets syften gillande naturviarden och
allmanhetens tillginglighet goras.

Befintliga naturvirden
Pa tomten finns flertalet planterade trad. Trad bl olika
Har hittas bl.a. gultall, svarttall och Wey- : S m%ky;gnm
mouthtall. Markvegetationen bestar av A ¥
klippt grasmatta inramad av storre trad i yt-
terkanterna. I den norra delen av tradgarden
finns flera mindre frukttrad och intill huset
star vintergrona buskar. Langst vistra och
norra sidan loper en stenmur, som kan ha
biologiska varden.

Vid den véstra entrén star en stor hastkas-
tanj. I sydvastra hornet omgardas entrén in
av tva rodekar. Manga av traden norr om
dessa ar i daligt skick.

Naturvarden som djur- och vaxtlivets livs-
villkor bedoms inte paverkas pa ett negativ
eller oacceptabelt satt av aktuell plan dd om- | ‘ b ’
radet som berors redan ar ianspraktaget och g S :;,r B o
saknar hoga naturviarden. Befintlig stenmur >3 e inin

planeras att vara kvar och omrédet kring muren forses med prickmark for att skapa ett
skyddsavsténd. De storre traden mot sjosidan som dr inplanterade skyddas i planen dar de
endast far tas ner om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk efter att kommunen beviljat

marklov. Omradet for pumpstation bestar av grus och grasytor.
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Allminhetens tillginglighet

Omrédet har varit en privat bostadstomt sedan 1930-talet och avgriansas av en stenmur mot
land och resterande del mot sjon Sommen och Svartdn. Omgivande markomrade ar idag en
golfbana och sedan byggnaden uppfordes pa tomten har den inte varit tillginglig for allmén-
heten. Omradets karaktar och lokalisering visar tydligt med utformning av inhagnad bostads-
tomt med anlagd tradgard att platsen inte ar allmént tillganglig.

Kommunen far upphéva strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns s& kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljobalken. I det aktuella fallet ar det
punkt 1 och punkt 3 som &beropas.

Punkt 1 - redan har tagit i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyd-
dets syfte.

Omrédet ar lagligen i anspréak tagen med de befintliga byggnader som ar uppforda. I slutet pa
1930-talet byggdes huset och har sedan byggts ut i omgangar dér den senaste utbyggnaden
med poolhus och terrass utfordes 1973. Bryggor och bathus har ocksa bygglov och ar lagligt i
ansprak tagna. Tomten har inga inslag av naturomraden som skulle kunna upplevas som ett
allemansrattsligt omrade. Tradgarden ar anlagd med plan-
terade trad, stensatta ytor och grasmatta. Langs med
strandlinjen finns en brygga och ett bathus.

Punkt 3 — behovs for en anlaggning som for sin funktion
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Omrédet beror en yta pa ca 40 kvm dir en pumpstation ska
placeras. Pumpstationen ar placerad pa en lagre markhojd
narmare vattnet dn huset for att ta hand om avlopp fran
flerbostadshuset. Att placera pumpstationen utanfor
strandskydd skulle inte tekniskt fungera med hojdsattning
for en pumpstation. Placering ar pa ett omrade som ligger i
hornet av en grusad vandplan och in pa ett gronomrade.

Omrade for placering av pumphus.
Samlad bedomning
Sammantaget kommer planforslaget tillvarata laget vid vattnet dar fler far majlighet att bo-
satta sig pd omradet an idag. Tranas kommun efterstravar attraktiva boendeplatser for att
locka nya invénare vilket detta ar ett exempel pa. Bebyggelsen kommer att forsattningsvis be-
gransas i den nordvistra delen. Med utgangspunkt att omradet ar lagligen iansprak taget
samt att inga hoga naturvirden bedoms paverkas anser Trands kommun att strandskyddet
kan upphivas for de bedomda omradena enligt punkt 1 och 3.

Konsekvenser for genomforande av planen

Fastigheter och rdttigheter
Planens genomforande innebar inga fastighetsregleringar.
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Vagservitutet som idag 1oper genom Tranas golfklubb:s fastighet bildades 1933 for att siker-
hetsstilla vaganslutning till den fastighet som idag ar Norraby 3:3, avsedd for en bostadsfas-
tighet. Detta var ca 20 ar innan Tranés golfklubb bildades. Ett genomforande av planen dar
18 nya bostider planeras kommer 6ka belastningen pa detta vagservitut. Den 6kade belast-
ningen bedoms, enligt ett juridiskt utlatande pa drendet, som magjligt, utifran tidigare ratts-
fall, litteratur och rattpraxis. Utlatandet finns att ta del av pA kommunens hemsida.

Miljo

Planen medger inte ndgon verksamhet som kan antas medféra betydande miljopaverkan. Det
ar befintlig bostadstomt som tas i ansprak. Bebyggelsen begrinsas till samma omrade som
idag redan ar bebyggt och berdknas inte ha betydande negativa konsekvenser for djur- och
naturmiljon. Genom att tillata tatare bebyggelse utnyttjas markens resurser och infrastruktur
pa ett mera ekonomiskt satt.

Narmiljo

Planforslaget kommer till viss del paverka landskapsbilden. En enskild tomt i skyddat lage
med ett enfamiljshus kommer att ersiattas med ett flerfamiljshus i 4 vaningar med sutterang-
plan. Tomten dr omgiven av hogre trad diar huset h6jd kommer vara i ungefarlig hjd med
befintliga trad. Fran sjosidan kommer huset upplevas hogre da det ar en extra suterrangva-
ning mot sjon. Aven mot sjon finns fler storre trid som mildrar uttrycket av huset i land-
skapet. De storre traden mot strandlinjen kommer att skyddas i planen for att mildra det ut-
tryck som ett flerfamiljshus ger i denna miljo. Huset hojd ar hogre an de befintliga hus som
ligger langst med strandkanten norrut. Huset stér solitirt och ndrmaste bebyggelse ar ca 200
meter bort vilket gor att det inte paverkar landskapsbilden for de befintliga husen.

Sociala

Ett genomforande av planen kommer framforallt att pdverka Tranéas golfklubbs verksamhet.
Enda tillfartsvagen till omradet gar igenom golfbanan och vid byggnation kommer tung bygg-
trafik behova anvianda vagen vilket paverkar omgivningen. Vid fardig byggnation kommer
tillfartsvagen anvandas mer frekvent dn idag. Tranas golfklubbs hal 10 korsar vigbanan och
mer trafik paverkar spelet i den man att det blir med viantetid vid utslagen.

Trafik

Den okade trafiken genom golfbanan kommer framforallt paverka golfspelet. Det ar strackan
mellan Norrabyvagen och golfrestaurangen som paverkas nar det géller trafiksakerhet. An-
slutningsvagen till planomradet passerar forst en parkering och sedan en stracka mellan golf-
restaurangen och korthélsbanan dar méanga golfare ror sig under golfsasongen. En okad tra-
fik medfor alltid en storre risk for tillbud men strackan har dock god genomsikt och den
smala vagen och miljon i omradet uppmanar till 13ga hastigheter.

For att uppskatta hur mycket trafik 18 nya lagenheter genererar kan man utgé fran att varje
lagenhet genererar i snitt 4 resor per dygn. Utover detta lagger man till nyttotrafiken (ser-
vice-, godstransporter och besokstrafik) pa 15 % . Detta genererar ca 83 fordonsrorelser per
dygn. For att berakna ut hur mycket fordonsrorelser det ar under den timme pa dagen som
har mest trafik (maxtimme) beridknas att 11,4 % (Védgar och gators utformning —stédjande
kunskap, Trafikverket) av den totala trafiken sker da. Det skulle innebdra under timmen
med hogst trafikflode passerar ca 9-10 fordon. Denna timme brukar vara vardagar efter ar-
betstid (16-18). Tiden pa dygnet nir flest fordon passerar genom golfbanan sammanfaller
inte med den tid som flest golfare befinner sig pa banan. Hogsasong for golfen, nar flest gol-
fare ar ute ar pa helgerna i juni till september.
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Alternativa infartsviagar har diskuterats mellan Tranas golfklubb, fastighetsdgare till Norraby
3:3 och Tranas kommun for att minska paverkan pa Tranas golfklubb. Detaljplanen utgar
fran att befintlig tillfartsvig anvinds men alternativa 16sningar kan ocksa anvindas i denna
plan om parterna kommer 6verens.

Mellankommunalt
Planforslaget paverkar inte mellankommunala intressen.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Strandskydd
Strandskyddet kommer upphévas inom planomrédet, det blir ingen paverkan da omradet
idag inte har strandskydd och ar lagligen i ansprak taget.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresset for naturvard och det rorliga friluftslivet men paverkas
inte dd omradet redan &r i ansprak taget med en privat tomt.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Ett genomforande av planen kraver ingen ny fastighetsindelning.

Rattigheter

Norraby 3:3 ar omgett av rattigheter for bland annat avlopp, viag och jordvarme. Vissa av
dessa rattigheter behover ses 6ver och upphavas i samband med ett genomforande. Nedlagg-
ning av va-ledningar kan framforallt paverka servitutet for jordvirme. Ledningarna for jord-
varme kan tas bort och servitutet upphivas da ett nytt bostadshus planeras med borrad berg-
varme.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

For att kunna hantera ett flerbostadshus med 18 lagenheter kravs att hogre kapacitet pa
va-ledningar. Utover nya ledningar behovs en pumpstation. Stationen placeras nordost om
fastigheten dar marken ligger lagre. Pumpstationen maste fa en anpassad utformning for att
passa i miljon i narhet av Sommens strandlinje, narliggande golfbana och flerbostadshus.

Drift av vatten och avlopp
Trands kommun ansvarar for drift av vatten och avlopp.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tranas kommun ansvarar och bekostar utbyggnad av vatten och avlopp med tillhorande
pumpstation till fastigheten. Ny servisavgift och anslutningsavgift tas in av Trands kommun i
samband med bygglov.

Planavgift
Planavgift tas inte ut i samband med bygglov. Planavtal ar tecknat med fastighetsiagaren for
Norraby 3:3 for detaljplanens kostnad.
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Tidplan preliminar
Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminéra tidplan:

Beslut om planuppdrag i bygg- och miljondmnden 2021-03-21
Beslut om samrad 2022-05-23
Samradstid (preliminér) 2022-06-02 till 2022-07-06
Beslut om underrittelse och granskning (preliminér) Nov
Granskningstid (preliminir) Dec
Beslut om antagande kan tas av BMN (preliminar) Februari
Laga kraft (preliminér) mars 2023
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Linus Leion-Welin pa Tillvaxtavdelningen i samarbete

med ovriga inblandade forvaltningar.

Planforfattare

Linus Leion-Welin Tom A Johannesen

Planarkitekt Tillvaxtchef

Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen

Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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Datum Var beteckning

TRANAS 2022-04-19 KS 2020/486

KOMMUN

Detaljplan for

Norraby 3:3 i Tranas
Trands kommun, Jonkdpings lan
Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

En undersokning genomfors enligt 6 kap 6 § Miljobalken for att svara pa frdgan om planens
genomforande kan antas medféra en betydenade miljopaverkan. Undersokningen &r en ana-
lys som leder fram till ett stillningstagande om en strategisk miljobedomning ska géras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en strategisk miljobedomning go-
ras och en MKB tas fram for en plan som kan antas innebéra betydande miljopaverkan.
Checklistan anvinds ocksa for att identifiera frigor som bor utredas vidare i planarbetet trots
att planens genomférande inte bedéms innebéra betydande miljopaverkan. D& bedomning-
arna gors i ett tidigt skede kan det under processens gang tillkomma ny kunskap och inrikt-
ningen pé planforslaget kan dndras vilket innebér att denna bedémning ska ses som prelimi-
nar.

Begrepp

Understkning Beddmning om en plan behver MKB eller inte
Strategisk miljobedémning Processen for miljo- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedémningen

Kort beskrivning av planens syfte

Syftet 4r att #indra detaljplanen s att det finns majlighet att bygga ett flerbostadshus med ca
18 ldgenheter pa denna tomt vid Svartédns mynning till sjon Sommen. Byggnaden ska ha en
exklusiv karaktir som i utformning passar i miljon vid sjon Sommen och Golfklubben.
Gentemot nu gillande byggnadsplan kommer byggratten utokas med en storre byggnadsarea
och hogre byggnadshaojd.

Fastigheten Norraby 3:3 dgs av en privat fastighetsédgare som anvinder den som bostadstomt.
Tomten har varit bebyggt sen 1930-talet och omges av Svartén, sjon Sommen och Trands
Golfbana.



Motiverat stillningstagande

Undersokningen av planens paverkan i nedanstiende checklista visar pa att ingen strate-
gisk miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for plan-
omradet d& planens konsekvenser inte bedéms innebéra risk for betydande miljopa-

verkan.

Tranis 2022-047
s

o /A

Linus Léion—Welin,
planarkitekt

Ja

Nej

Kommentar

GALLANDE REGLERINGAR OCH
SKYDDSVARDEN

1. Forordnanden/skydd

Beror planen:

omraden med lagligt skyddad natur enligt
miljébalken 7 kap. (t.ex. naturreservat,
landskapsbild, strandskydd, biotop-
skyddsomride)

Omradet ar omgivet av strandskydd och
strandskyddet avses att upphora i sam-
band med ny detaljplan.

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

2. Riksintresse for natur- kultur-
minnesvard och rorligt frilufts-
Liv

Kommer planen att berora

omréde av riksintresse for naturviarden

omrade av riksintresse for kulturminnes-
varden

omrade av riksintresse for det rorliga fri-
luftslivet, MB kap 3:6

Omradet ligger inom riksintresset men
paverkan kommer inte dndras vid genom-
ford detaljplan.

omréde av riksintresse for skyddade vat-
tendrag, MB kap. 4:6

omrade av riksintresse for kust- turism-
och friluftsliv, MB kap. 4:6

Undersdkning av behovet att upprétta en strategisk undersokning
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omréade som ingér i nitverket Natura
2000

3. Hogt naturvirde

Kommer planen att berora:

omrade med hogt regionalt naturvarde

omrade utpekat i kommunal naturvards-
plan

omrade som ar utpekat i skogsstyrelsens
nyckel-biotop eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sirskilt kinsligt om-
rade

Kommer planen att berdra:

omréde vilket anses ekologiskt sarskilt
kinsligt (enligt kommunens oversikts-
plan)

5. Skyddsavstand

Kan planen innebira att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att rikt-
varde for skyddsavstand till befintlig be-
byggelse enligt "Bittre plats for arbetet”
inte uppfylls

Ja

Nej

Kommentar

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark

Kan planens genomforande orsaka:

instabilitet i markforhéllandena eller de
geologiska grundforhéllandena; risk for
skred, ras etc.

Tomten ar idag redan bebyggd med en
storre villa och omradet norr om strand-
linjen ar ocksé bebyggd. I samband med
planarbetet kommer en geoteknisk
undersokning tas fram for att kontrollera
om négra risker finns for skred eller lik-
nande.

skada eller fordndring av nigon vardefull
geologisk formation

risk for erosion

Omréadet ligger vid Svartdns mynning dar
ménga bétar passerar in till Trands hamn
vilket riskerar erosion. Strandlinjen ar
idag skyddad med natursten som skydd.

forindrade sedimentations- forhallanden
i vattendrag, sjoar eller havsomrade

har omrédet tidigare anvints som tipp,
utfyllnadsplats, industri mark eller dylikt
varvid miljé- och hilsofarliga &mnen kan
finnas lagrade i marken

Tomten har historiskt endast varit be-
byggd med en enfamiljsvilla.

7.  Luft och klimat

Undersokning av behovet att uppritta en strategisk undersékning
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Kan ett genomférande av planen medfdra

vasentliga luftutslapp eller forsamring av
luftkvaliteten

obehaglig lukt

fordndringar i luftrorelser, luftfuktighet,
temperatur eller klimat (regionalt eller lo-
kalt)

8. Vatten

Kan ett genomférande av planen medféra

hantering av risk for 6versvimning av
100- &rs regn eller berdknat hogsta flode

fordndring av grundvattenkvalitet

forandring av flodesriktningen for grund-
vatten

minskning av vattentillgdngen i ndgon yt-
eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsforhallanden, av-
rinning eller draneringsmonster med risk
for 6versvimning eller uttorkning

forandring i ytvattenkvalitet (bakteriolo-
giskt eller kemiskt, temperatur och om-
blandning)

fordndrat flode eller rikining eller strom-
forhallanden i ndgot vattendrag, sjo eller
havsomrade

att vattendom kravs

Ja

Nej

Kommentar

9. Vegetation

Kan ett genomforande av planen medfora

Betydande forandringar i antalet eller
sammansittningen av vaxtarter eller
vaxtsamhillen

Minskning i antal av ndgon unik, sillsynt
eller
hotad véxtart eller vixtsamhille

Inférande av ndgon ny véxtart

10. Djurliv

Kan ett genomforande av planen med-
fora

Betydande fordandringar i antalet eller
sammansittningen av djurarter i omradet
(daggdjur, faglar, reptiler, skaldjur, insek-
ter)

Undersokning av behovet att upprétta en strategisk undersékning
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Minskning i antal av ndgon unik, séllsynt
eller hotad djurart

Inférande av négon ny djurart i omradet,
eller verka som gréns for djurens forflytt-
ningar och rorelser

Forsamring av fiskevatten eller jaktmar-
ker

11. Stads- och landskapsbild

Kan ett genomforande av planen medfora

En férandring av nigons utsikt eller land-
skapsmaissigt skonhetsvirde eller skapas
nagon for allmanheten obehaglig land-
skapsbild/stadsbild

Landskapsbilden kommer forandras uti-
frin att tomten fir en stérre och hogre
byggnad med fler boende pa omrédet.
Omréadet ligger enskilt och ndrboendens
utsikt paverkas inte betydande inte heller
landskapsbilden bedéms fa en betydande
paverkan.

12. Miljopaverkan fran omgiv-
ningen

Kan befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen ha negativ inverkan pa pro-
jektet

Ligger befintlig miljostorande verksam-
het i omgivningen pa otillrackligt skydds-
avstnd enligt "Béttre plats for arbete”

EFFEKTER PA HALSA

13. Storningar, utskipp buller,
vibration

Kan ett genomforande av planen medféra

Okade utsléipp av farliga imnen

Okning av nuvarande ljudnivé

M

Att ménniskor exponeras for ljudnivaer
over rekommenderade grinsvirde

Vibrationer som kan stora manniskor

Ja

Nej

Kommentar

14. Ljus och skarpt sken

Kan ett genomforande av planen medfora

Nya ljussken som kan var blindande

15. Sidkerhet

Kan ett genomférande av planen medfora

explosionsrisk

risk for utslapp av sarskilt miljé- och hal-
sofarliga Amnen vid hiandelse av olycka

Undersokning av behovet att uppritta en strategisk undersokning
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att manniskor utsitts for hilsofara inklu-
sive mental ohilsa

att manniskor utsatts for joniserande
stralning (radon)

Tranés tatort ligger pa radonmark
varav detta ska tas i beaktning vid
byggskedet.

ge upphov till férandrade risker i sam-
band med transport av farligt gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

16. Mark- och vattenanvindning

Kan ett genomforande av planen medféra

avsevird forandring av mark- och vat-
tenanvandning i omradet

17. Naturresurser

Kan ett genomférande av planen med-
fora

avsevart uttommande av nigon ej forny-
elsebar resurs

att mal och riktlinjer i grushushallnings-
planen motverkas

18. Transporter och kommunikat-
ioner

Kan ett genomforande av planen medfora

ge upphov till betydande fordonstrafik

19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomforande av planen medfora

forsdmras kvalitet eller kvantitet pa na-
gon rekreationsmajlighet (strévomrade,
vandringsled, rekreationsanlidggning)

Ja

Nej

Kommentar

20. Kulturminnesvard

Kan ett genomforande av planen medfora

negativt paverka ett omréde med forn-
limningar eller annan kulturhistoriskt
vardefull miljo

(kulturminnesvard)

MILJOBALKEN

21. Bestimmelser i miljobalken
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Ar ett genomférande av planen forenligt
med bestimmelserna i 3 kap och 4 kap i X
miljobalken

Iakttas gallande miljokvalitetsnormer en- | x
ligt 5 kap miljobalken

Kommer verksamheter som planen tilla-
ter eller iordningstillandet av planomra- X
det att krava anmalan eller tillstind enligt
miljobalken
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Fastighetsforteckning
2022-04-11
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2022-04-08

Arendenummer
1052390

Fastighetsforteckning till detaljplan for Norraby 3:3, Trandas kommun, Jonkopings ldn

‘ Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Norraby 3:3 Johansson, Carl-Christer
Norrabynas 1
573 43 Tranas

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdnda

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdnda

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Serv, 0687-631.2 Officialservitut
Till forman for: Norraby 3:1 Se Fastigheter utanfor planomradet Gangvag

Serv, 0687-631.3 Officialservitut
Till forman for: Norraby 3:1 Se Fastigheter utanfor planomradet Elkabel

©

Metria AB

Gjuterigatan 9C

553 18 Jonkoping

Tel 010-121 84 78

info@metria.se | metria.se | monika.andersson@metria.se
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2022-04-11

METRIA AB

‘ Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Serv, 0687-15.1
Till forman for: Norraby 3:3

Se Fastigheter inom planomradet

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET (Enligt planarkitekten)

Norraby 3:1

Norraby 3:2

Norraby 3:33

Norraby 3:35

Norraby 3:36

Norraby 3:38

Trandas Kommun
573 82 Tranas

Tranas Golfklubb
Norrabyv 8
573 43 Tranas

Bostadsrattsforeningen Norrabystrand
C/0 Birgit Lovmo

Norrabyvagen 10 B

573 43 Tranas

Warnelov, Johny Arne
Norrabyvagen 8 C
573 43 Tranas

Warnelov, Helena Ewy Maria
Norrabyvagen 8 C
573 43 Tranas

Gomér, Pia Cecilia
Norrabyvagen 8 A
573 43 Tranas

Ahlm, Karl Séren
Norrabyvagen 8 A
573 43 Tranas

Norraby Hotell AB
Norrabyvagen 8
573 43 Tranas

Officialservitut
Vag, avlopp,
jordvarme-
anlaggning
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METRIA AB

‘ Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Tranas Sateri 1:1

Stiftelsen Tranas Sateri
Kindstugatan 16
111 31 Stockholm

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET (enligt planarkitekten)

Norraby GA:2
Deldgande fastigheter:

Norraby 3:35-3:36, 3:38

Norraby 3:37

Norraby GA:3
Deldgande fastigheter:
Norraby 3:35-3:38

Norraby GA:4
Deldgande fastigheter:
Norraby 3:35

Norraby 3:37

Norraby GA:5
Deldgande fastigheter:
Norraby 3:36 och 3:38

Norraby GA:6
Deldgande fastigheter:
Norraby 3:35-3:38

Se Fastigheter utanfor planomradet

Sarenas, Annsofie Charlotta
Norrabyvagen 8 D
573 43 Tranas

Linder, Bjorn Dennis Roland
Norrabyvagen 8 D
573 43 Tranas

se Norraby GA:2

Se Fastigheter utanfor planomradet

Se Norraby GA:2

Se Fastigheter utanfor planomradet

Se Norraby GA:2

Vattenledning
med tillbehor

Spillvatten-
ledning med
tillbehor

Dagvatten-
ledning med
tillbehor

Dagvatten-
ledning med
tillbehor

Dagvatten-
ledning med
tillbehor
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‘ Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt
Norraby GA:9 Utfartsvag
Deldgande fastigheter: Andersson, Ulla Christina
Norraby 3:62 Bagstrangsgatan 26

387 37 Borgholm

Norraby 3:35-3:36 Se Fastigheter utanfor planomradet
Norraby 3:37 Se Norraby GA:2
Norraby GA:11 Golfvagens bryggas Brygga

samfallighetsférening
C/o George Gyalog
Golfvagen 9

57343 Tranas

RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Serv, D2020-00093383:1.1 Avtalsservitut

Till forman for: Norraby 3:3 Se Fastigheter inom planomradet Vag

Serv, 06-IM3-20/112.1 Avtalsservitut

Till forman for: ej angiven Vattenreglering

fastighet Ej lokaliserat
Belastar:

Norraby 3:1 m.fl.

UPPLYSNING
Utredningen saknar servitut som tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtals- och nyttjanderattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning

Fastighetsforteckningen upprattad enligt LMV-Rapport 1999:10, Skap. 9§ PBL.

Fastighetsforteckningen upprattad av Fastighetsforteckningen bestyrks

M M%@ Houl ;{H ol

Monika Andersson Hanna Andrén
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