Datum Vér beteckning
2022-06-22 Dnr KS 2020-429

TRANAS
KOMMUN

Bygg och miljonamnden har beslutat om samrad 2022-06-20 géllande:

Andring av detaljplan 0687-P127. Detaljplan for kv. Larkan och del av kv. Sodra
Gyllenfors 16 m.fl. i Tranas tatort

Trands kommun, Jonkopings lan

Upprattad av Tillvaxtavdelningen, Kommunledningsférvaltningen

Agaren till fastigheten Sédra Gyllenfors 16 har ansékt om planbesked, vilket nimnden bevil-
jade 2020-12-14. Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt for fastighetsidgaren att er-
hélla bygglov for befintliga badtunnor med badterrass som nu har tidsbegriansat bygglov och
att mojliggora andra komplementbyggnader pa garden sa som orangeri, uthus for vedforva-
ring m.m. For att mgjliggora bygglov beh6ver mark med bestammelse att byggnad inte far
uppforas ersittas med bestimmelse om att komplementbyggnad far uppforas. Andringen av-
ser del av Sédra Gyllenfors 16. Andring av detaljplan innebir att gillande egenskaper i detalj-
planen dndras utan att markens lamplighet for ursprungsanvandning provas. Planbeskriv-
ning hanterar endast de fragor andringen avser for Sodra Gyllenfors 16.

Samradstiden galler fran 2022-07-01 till 2022-09-01

Samma planhandlingar som skickas till sakdgarna finns under tiden tillgingliga
for granskning och information i Stadshuset mandag - fredag kl. 08 -16
Handlingarna finns ocksa pa kommunens hemsida www.tranas.se/detaljplan
Information och upplysningar om planhandlingarna lamnas av

planarkitekt Carl Carlin tel 0140 — 681 48

e-post: carl.carlin@tranas.se

Senast den 1 september 2022 kan du framfora dina synpunkter pa detaljplanen till
Trands kommun, Tillvixtavdelningen, 573 82 Tranas
eller via e-post till: tillvaxt@tranas.se

Tillvixtavdelningen
Besoksadress

573 82 Tranas

Tfn 0140-681 00

Fax 0140-176 50
www.tranas.se


http://www.tranas.se/detaljplan
mailto:tillvaxtavdelningen@tranas.se

Sa har uppréttas en detaljplan i Tranés
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Laga kraft

Enskilda fastighetsidgare kan begéra att detaljplaner dndras.
Tillvaxtavdelningen gor da en bedémning om kommunen ska
inleda ett planarbete eller inte. Ett beslut om planbesked lamnas
inom fyra manader fran det att en fullstindig ansokan har kommit
in till kommunen.

Om kommunen beslutar att inleda ett planarbete har kommunen
ett planuppdrag vilket inte innebar ndgon garanti for att en
detaljplan antas. Beskedet bekriftar bara att ett planarbete kan
paborjas. Tiden mellan planuppdrag och samrad varierar
beroende pa omradets forutsattningar och kommunens
prioriteringar.

Kommunen tar fram ett planforslag vilket skickas ut till berérda
sakdgare och myndigheter. De ges moéjlighet att inom en viss
angiven tid inkomma med skriftliga synpunkter.
Samrédshandlingarna kan ses pa stadshuset, p4 kommunens
webbplats samt pd Trands Direkt. De synpunkter som inkommer
sammanstills i en sa kallad samradsredogorelse dar kommunen
bemoter dessa. Kommunen kan ocksé bjuda in till ett
samradsmote for att presentera forslaget och ge svar pa fragor.

Planforslaget med eventuella Andringar stélls efter samradet ut pa
granskning. Under granskningstiden har man ater igen tillfalle att
ldmna skriftliga synpunkter. Efter granskningen sammanstills de
skriftliga synpunkterna i ett sa kallat granskningsutlatande.

Bygg- och miljondmnden far anta detaljplaner som har stod i
oversiktsplanen eller som inte ar av principiell betydelse. I andra
fall ar det kommunstyrelsen eller kommunfullméktige som
beslutar om antagande av detaljplanen. En underrittelse om
beslutet skickas till sakidgare och myndigheter.

Senast under granskningstiden méste man skriftligen framfora
sina synpunkter om man ska ha ratt att 6verklaga. Férutom
sakégare har berorda hyresgaster och boende ritt att 6verklaga
detaljplaner. Staten kan ocksa pa eget initiativ 6verprova en plan.
Ett 6verklagande ska ha inkommit till kommunen inom tre veckor
riaknat fran den dag da justeringen av protokollet har
tillkdnnagivits p4 kommunens anslagstavla.

Om beslutet inte 6verklagas inom 3 veckor sa vinner detaljplanen
laga kraft. Har nagon 6verklagat vinner planen laga kraft nar de
overprovande myndigheternas beslut vunnit laga kraft.
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Agaren till fastigheten Sodra Gyllenfors 16 har ansékt om planbesked, vilket nimnden bevil-
jade 2020-12-14. Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt for fastighetsigaren att er-
hélla bygglov for befintliga badtunnor med badterrass som nu har tidsbegriansat bygglov och
att mojliggora andra komplementbyggnader pa garden sa som orangeri, uthus for vedforva-
ring m.m. For att mojliggora bygglov behover mark med bestammelse att byggnad inte far
uppforas ersittas med bestimmelse om att komplementbyggnad fér uppforas. Andringen av-
ser del av Sodra Gyllenfors 16. Andring av detaljplan innebar att gillande egenskaper i detalj-
planen dndras utan att markens lamplighet for ursprungsanvandning provas. Planbeskriv-
ning hanterar endast de fragor andringen avser for Sodra Gyllenfors 16.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Sandlista
Fastighetsforteckning

Andra bilagor och underlag:
Oversiktsplan 2022

Planforfarande

Forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och inte av betydande intresse for allmanheten,
eller i 6vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen handldggs ddrmed med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § plan- och bygg-la-
gen (PBL 2010:900)

Planens syfte och bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade att ge Tillvixtavdelningen i uppdrag att ta fram en ny detalj-
plan for fastigheten efter inkommen ansékan om planbesked. Syftet med detaljplanen ar att
gora det mojligt for fastighetsdgaren att erhalla bygglov for befintliga badtunnor med badter-
rass som nu har tidsbegriansat bygglov och att mgjliggora andra komplementbyggnader pa
garden sd som orangeri, uthus fér vedférvaring m.m.
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Oversiktsplan
I 6versiktsplanen 2022 for Tranas kommun, anges omradet som ett utvecklingsomrade for
bostidder och verksamheter. Planforslaget bedoms forenlig med 6versiktsplanen.

Riksintresse

Planomradet ligger inom utredningsomradet for Gotalandsbanan/hoghastighetsjarnvag.
Planforslaget bedoms inte forsvara for utbyggnaden av framtida hoghastighetsjarnvag da om-
radet redan ar bebyggt.

Gallande detaljplaner

For omradet giller detaljplan 0687-P127 fran 1995 vilken anger marken for vairddndamal och
att marken inte far bebyggas. Syftet med gillande detaljplan var bland annat att utvidga da-
varande fastighetsdgares verksamhet med en friskvardsanlaggning. Forslag till indring av de-
taljplan bedoéms vara forenlig med syftet i gillande detaljplan.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

En undersokning om behovet att uppritta en strategisk miljobedomning har genomforts. Det
bedoms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan, vil-
ket innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte ska uppréttas.

Lage och avgransning
Planomradet ir lokaliserat 6ster om Agatan och norr om Smedjegatan pa del av Sédra Gyl-
lenfors 16. Planomrédet har en area pa ca 4 200 kvm.

Markagarforhallanden
Marken inom planomrédet 4gs av enskild fastighetsagare.

Mark och natur
Planomradet innefattar del av en park i engelsk stil tillhorande spaanldaggningen. Planomréa-
det innefattar ocksa flera parktrad.

Bebyggelseomrade

Planomradet angransar till spa-, kontors- och konferensanlaggning i flera vaningar.

Inom planomradet finns en terrass med badtunnor, bastu och tillhérande uthus f6r upplag
for ved till badtunnor och bastu.

Arkeologi, geoteknik, fororenad mark, trafik och infrastruktur, kommersiell ser-
vice, teknisk forsorjning, halsa och sakerhet.

Planomradet dr anslutet till kommunal infrastruktur och teknisk forsorjning. Kommersiell
service finns vid Storgatan, 100 meter fran planomradet. Plandndringen aktualiserar inte fra-
gor som beror arkeologi, geoteknik, fororenad mark eller halsa och sakerhet.

Dnr KS 2020-429
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Vard och andring av egenskapsbestammelser

Andringen #ndrar inte anvindningen i gillande detaljplan som &r vard.

Bestimmelse om att marken inte far bebyggas tas bort i detaljplanen och ersatts med be-
staimmelse om att marken far bebyggas med komplementbyggnad.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor att komplementbyggnader sa som orangeri, bastu och andra komple-
ment till spa- och konferensanlaggningen kan uppforas. Planen mgjliggor att komplement-
byggnader kan uppforas om som mest 20% av omréadet, till som hogst 5 meter i totalhojd.
Komplementbyggnad kan uppforas pa som mest en femtedel av planomradet motsvarande ca
800 kvm.

Anvandningsbestammelser

Planbestimmelsen dndar inte gillande bestammelse i underliggande detaljplan.

Vard

Egenskapsbestammelser
Marken far endast forses med komplementbyggnad

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att mojliggora badtunnor, bastu, orangeri och
fler komplementbyggnader till spa- och konferensanlaggningen.

h2 5 ; O Hogsta totalhdjd dr angivet vdrde i meter

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att begrinsa hogsta tilldtna totalh6jd pa kom-
plementbyggnader i syftet att komplementbyggnader inte ska dominera spa- och parkmiljon.

Hogsta byggnadsarea dr angivet virde 1 % av fastighetsarean
eq 20,0 . .
inom egenskapsomradet

Planbestimmelsen finns med i detaljplanen for att begransa omfattningen pa komplement-
byggnader pa garden, samt for att tillata orangeri, bastu och andra komplementbyggnader.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomrddet och
borjar gdlla ndr planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar efter det att den har vunnit laga kraft.
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Plankarta

Andring av detaljplan 0687-P127
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Konsekvenser av planens genomforande

Fastigheter och rdttigheter

Del av Sodra Gyllenfors 16 far nya egenskapsbestimmelser, fran att marken inte far bebyggas
till att marken far forses med komplementbyggnad pa som 20% av omradet med en hogsta
totalho6jd pa 5 meter.

Fastighets, - tekniska,- ekonomiska, - och organisatoriska fragor
Inga fastighetsrittsliga, tekniska, eller organisatoriska fragor. Planavtal finns med fastighets-
agaren. Ingen planavgift i bygglov.

Tidplan for detaljplanen

Beslut om samrad 20 juni 2022

Samradstid 1 juli till 1 september 2022
Beslut om granskning oktober 2022
Granskningstid november 2022

Beslut om antagande januari 2023

Laga kraft februari 2023
Genomforandetid

Genomforande tiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Planarbetet har utforts av planarkitekt Carl Carlin pa Tillviaxtavdelningen:

Planforfattare

Carl Carlin Tom A Johannesen
Planarkitekt Tillvaxtchef
Tillvaxtavdelningen Tillvaxtavdelningen
Kommunledningsforvaltningen Kommunledningsforvaltningen
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Datum Vér beteckning
2022-05-25 KS 2020-429

TRANAS
KOMMUN

Andring av detaljplan 0687-P127
Detaljplan for kv. Larkan och del av kv. Sodra Gyllenfors m.fl. i

Tranas tatort
Tranas kommun, Jonkopings lan
Upprittad av Tillvixtavdelningen, Kommunledningsforvaltningen.

En undersokning genomfors enligt 6 kap 6 § Miljobalken for att svara pa frdgan om planens
genomforande kan antas medfora en betydenade miljopaverkan. Undersokningen dr en ana-
lys som leder fram till ett stallningstagande om en strategisk miljocbedomning ska goras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en strategisk miljobedomning
goras och en MKB tas fram for en plan som kan antas innebara betydande miljopaverkan.
Checklistan anviands ocksa for att identifiera fragor som bor utredas vidare i planarbetet trots
att planens genomforande inte bedoms innebara betydande miljopaverkan. D4 bedomning-
arna gors i ett tidigt skede kan det under processens gang tillkomma ny kunskap och inrikt-
ningen pa planforslaget kan dndras vilket innebar att denna bedémning ska ses som prelimi-
nar.

Begrepp

Undersokning Bedomning om en plan behéver MKB eller inte
Strategisk miljobedomning Processen for miljo- och konsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljcbedomningen

Kort beskrivning av planens syfte

Agaren till fastigheten Sodra Gyllenfors 16 har ansékt om planbesked, vilket nimnden bevil-
jade 2020-12-14. Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt for fastighetsagaren att er-
hélla bygglov for befintliga badtunnor med badterrass som nu har tidsbegriansat bygglov och
att mgjliggora andra komplementbyggnader pa garden si som orangeri, uthus for vedforrad-
ring m.m. For att mojliggora bygglov behover mark med bestammelse att byggnad inte far
uppforas ersittas med bestimmelse om att komplementbyggnad far uppforas. Andringen
avser del av Sodra Gyllenfors 16. Andring av detaljplan innebir att gillande egenskaper i de-
taljplanen dndras utan att markens lamplighet for ursprungsanvandning prévas. Planbe-
skrivning hanterar endast de fragor dndringen avser for Sédra Gyllenfors 16.

Motiverat stillningstagande

Undersokningen av planens paverkan i nedanstdende checklista visar pa att ingen strategisk
miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas for planomradet da
planens konsekvenser inte bedéms innebéra risk for betydande miljopaverkan.



Ja

Nej

Kommentar

GALLAND.]? REGLERINGAR OCH
SKYDDSVARDEN

1. Forordnanden/skydd

Beror planen:

omraden med lagligt skyddad natur enligt
miljobalken 7 kap. (t.ex. naturreservat,
landskapsbild, strandskydd, biotop-
skyddsomrade)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

2. Riksintresse for natur- kultur-
minnesvard och rorligt frilufts-
liv

Kommer planen att beréra

omrade av riksintresse for naturvirden

omrade av riksintresse for kulturminnes-
varden

omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet, MB kap 3:6

omrade av riksintresse for skyddade vat-
tendrag, MB kap. 4:6

omrade av riksintresse for kust- turism-
och friluftsliv, MB kap. 4:6

omrade som ingar i nitverket Natura
2000

3. Hogt naturviirde

Kommer planen att berdra:

omrade med hogt regionalt naturviarde

omrade utpekat i kommunal naturvards-
plan

omrade som ar utpekat i skogsstyrelsens
nyckel-biotop eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sirskilt kiinsligt om-
rade

Kommer planen att berdra:

omrade vilket anses ekologiskt sarskilt
kansligt (enligt kommunens 6versikts-
plan)

5. Skyddsavstand

Miljochecklista
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Kan planen innebéra att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att rikt-

varde for skyddsavstand till befintlig be- X
byggelse enligt "Battre plats for arbetet”
inte uppfylls
Ja | Nej | Kommentar

EFFEKTER PA MILJON
6. Mark
Kan planens genomférande orsaka:
instabilitet i markforhéllandena eller de X
geologiska grundforhallandena; risk for
skred, ras etc.
skada eller forandring av nagon vardefull X
geologisk formation
risk for erosion

X

forandrade sedimentations- forhallanden
i vattendrag, sjoar eller havsomrade

har omradet tidigare anvants som tipp, X | Textilverksamhet har pagatt.

utfyllnadsplats, industri mark eller dylikt
varvid miljo- och hilsofarliga amnen kan
finnas lagrade i marken

~7.  Luft och klimat

Kan ett genomforande av planen medfora

vasentliga luftutslapp eller forsamring av X
luftkvaliteten
obehaglig lukt X
forandringar i luftrorelser, luftfuktighet, X
temperatur eller klimat (regionalt eller
lokalt)
8. Vatten
Kan ett genomforande av planen medfora
risk for 6versvimning av 100- ars regn X
eller berdknat hogsta flode
forandring av grundvattenkvalitet X
forandring av flodesriktningen for grund- X
vatten
minskning av vattentillgangen i nagon yt- X
eller grundvattentikt
forandrade infiltrationsforhallanden, X
avrinning eller draneringsmonster med
risk for 6versvimning eller uttorkning

X

forandring i ytvattenkvalitet (bakteriolo-
giskt eller kemiskt, temperatur och om-

Miljochecklista 3(6)




blandning)

forandrat flode eller riktning eller strom-
forhallanden i nagot vattendrag, sjo eller
havsomrade

att vattendom kravs

Ja

Kommentar

9. Vegetation

Kan ett genomforande av planen medfora

Betydande forandringar i antalet eller
sammansattningen av vaxtarter eller
vaxtsamhaillen

Minskning i antal av ndgon unik, sillsynt
eller hotad vaxtart eller vaxtsamhalle

Inférande av ndgon ny vixtart

10. Djurliv

Kan ett genomforande av planen med-
fora

Betydande forandringar i antalet eller
sammansattningen av djurarter i omradet
(daggdjur, faglar, reptiler, skaldjur, insek-
ter)

Minskning i antal av ndgon unik, sillsynt
eller hotad djurart

Inférande av ndgon ny djurart i omradet,
eller verka som grans for djurens forflytt-
ningar och rorelser

Forsamring av fiskevatten eller jaktmar-
ker

11. Stads- och landskapsbild

Kan ett genomforande av planen medfora

En forandring av nagons utsikt eller land-
skapsmaissigt skonhetsvarde eller skapas
néagon for allménheten obehaglig land-
skapsbild/stadsbild

12. Miljopaverkan fran omgiv-
ningen

Kan befintlig miljostorande verksamhet i
omgivningen ha negativ inverkan pa pro-
jektet

Ligger befintlig miljostorande verksam-
het i omgivningen pa otillrackligt skydds-
avstand enligt “Bittre plats for arbete”

EFFEKTER PA HALSA

13. Storningar, utslapp buller,

Miljochecklista
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vibration

Kan ett genomforande av planen medfora

Okade utslipp av farliga imnen X
Okning av nuvarande ljudnivi X
Att manniskor exponeras for ljudnivier X
over rekommenderade grinsvirde

X

Vibrationer som kan stora manniskor

Ja | Nej | Kommentar

14. Ljus och skarpt sken

Kan ett genomforande av planen medfora

Nya ljussken som kan var blandande X

15. Sikerhet

Kan ett genomforande av planen medfora

explosionsrisk X

risk for utslapp av sarskilt miljo- och hal- X
sofarliga amnen vid handelse av olycka

att manniskor utsatts for halsofara inklu- X
sive mental ohalsa

att manniskor utsétts for joniserande X
stralning (radon)

ge upphov till forandrade risker i sam-
band med transport av farligt gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

16. Mark- och vattenanviandning

Kan ett genomforande av planen medfora

avsevard forandring av mark- och vat- X
tenanvandning i omradet

17. Naturresurser

Kan ett genomforande av planen med-
fora

avsevart uttommande av nagon ej forny- X
elsebar resurs

18. Transporter och kommunikat-
ioner

Kan ett genomforande av planen medfora

ge upphov till betydande fordonstrafik X

Miljochecklista 5(6)




19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomforande av planen medfora

forsamras kvalitet eller kvantitet pa na-
gon rekreationsmojlighet (strovomrade,
vandringsled, rekreationsanliaggning)

Ja

Kommentar

20. Kulturminnesvard

Kan ett genomforande av planen medfora

negativt paverka ett omrade med forn-
lamningar eller annan kulturhistoriskt
vardefull miljo

(kulturminnesvérd)

MILJOBALKEN

21. Bestimmelser i miljobalken

Ar ett genomforande av planen forenligt
med bestimmelserna i 3 kap och 4 kap i
miljobalken

Iakttas gillande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap miljobalken

Kommer verksamheter som planen tilla-
ter eller iordningstillandet av planomra-
det att krava anmalan eller tillstand enligt
miljobalken

Miljochecklista
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Fastighetsforteckning
2022-06-20
Aktualitetsdatum i fastighetsregistret, 2022-06-08

Arendenummer
10534 12

Fastighetsforteckning till detaljplan fér Sodra Gyllenfors i Tranas, Tranas kommun,
Jonkoépings lan

Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

Soédra Gyllenfors 16 Badhotellet Tranas AB
Box 452
573 25 Tranas

MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdnda

ANLAGGNINGSSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Inga kdnda

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Lr, 0687-370.1 Ledningsratt

Till forman for Trandas kommun  Tranas kommun Vatten och avlopp
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Metria AB

Gjuterigatan 9C

553 18 Jonkoping

info@metria.se | metria.se | emelina.skrealid@metria.se



2022-06-20

METRIA AB

\ Beteckning pa kartan

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET (Enligt bestillaren)

Ekmarksberg 1:1

Lovstad 2:1

Stadshuset 1

Sédra Gyllenfors 11

Soédra Gyllenfors 22

Tranan 1

Asvallehult 2:1

Asvallehult 2:11

Asvallehult 2:12

Tranas Kommun
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Tranas Kommun
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Tranas Kommun
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Gyllenfors Fastighets AB
Box 452
573 25 Tranas

Kass Gergi, Dani
Kanalgatan 2
573 31 Tranas

Kass Gergi, Julyana
Kanalgatan 2
573 31 Tranas

Kara, Moni Chamma
Ekbergsgatan 6 A
573 39 Tranas

Tranas Kommun
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Ostana Parken AB
Stadshusplan 1
573 82 Tranas

Ostand Parken AB
Stadshusplan 1
573 82 Tranas



2022-06-20 METRIA AB

\ Beteckning pa kartan Agare/Innehavare, adress Ovrigt

RATTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Sv, 0687-1034.2 Officialservitut
Till forman for Sodra Gyllenfors  Se fastigheter inom planomradet Vag och gangvag
16

UPPLYSNING

Utredningen saknar servitut som tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtals- och nyttjanderattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning

Fastighetsforteckningen upprattad enligt LMV-Rapport 1999:10, 5kap. 9§ PBL.

Fastighetsforteckningen upprattad av
Emelina Skrealid

Fastighetsforteckningen bestyrks

Ann-Britt Hellstrom



