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Fiskmasen 13 - markforsaljning

Forvaltningens forslag till beslut
att avsta forsialjning av Fiskmaéasen 13 till FH4 Holding 5 AB for kopeskilling om 5 mkr.

Beskrivning av arendet

2014 forvarvades Fiskmasen 13 av kommunen i syfte att fortsdtta omvandlingen av Sédra
Utvecklingsomradet. Fastigheten ar 4 273 kvm stor och den befintliga byggnaden fran
1940-talet forknippades med AB Westbergs mobler. Efter kulturhistorisk utredning och
utredning kring ombyggnad av industribyggnaden for bostader revs byggnaden och marken
sanerades. Parallellt framtogs ny detaljplan for omradet. Planen som vann laga kraft
2020-04-06 anger att fastigheten far anvindas for bostdder och centrumsindamal med
byggnadshdéjd upp till 16 meter.

Markanvisning tecknades med F4H i maj 2018 och har forlangts vid flertalet tillfallen eftersom
detaljplanen inte fardigstilldes innan markanvisningen l6pte ut.

F4H som ar verksamma pa ett flertal platser i Jonkopings 1an har presenterat ett antal forslag
for fastigheten. Det som giller och som det finns bygglov for ar uppforande av tva
byggnadskroppar med ca 70 lagenheter. Bestdndet ar fordelat pa ca 20 kooperativa lagenheter,
9 agarldgenheter i den Gversta vaningen och resterande vanliga hyresritter. Parkering ar delvis
16st med underjordiskt garage. Koparen har sokt statligt investeringsstod for projektet.

Fastigheten siljs med byggnadskrav att minst 60 ldgenheter ska uppforas och inom 24
maénader ska grunden vara lagd enligt bygglov och pa ett fackmassigt siatt. Moderbolaget till
koparen, F2H Group AB, sdkerstiller overlatelseforbud.

Kommunen beslot 2021-10-05 att kpeavtal ska vara tecknat 2021-12-31. Avtalet tecknades av
motparten 2021-12-31. Av olika anledningar har inte exploatoren haft mgjlighet att paborja
projektet som planerat. En ny exploator och kopare till fastigheten involverades, men kravet
for att overta fastigheten och projektet var att tiden for byggnadskravet forlangdes fran 12
manader till 24 manader. Med anledning av denna forlingning anser den ursprungliga
koparen, F4H Holding 5 AB, att de kan fortsitta som planerat. Tillvixtavdelningen har
tydliggjort att detta ar dndring i villkoren och att det ar upp till kommunstyrelsen att medge
detta.

FH4 Holding 5 AB erholl bygglov efter 6verklagande for sitt projekt under tredje kvartalet
2021, men har inte erlagt plan- och bygglovsavgiften, 304 tkr, till kommunen. Detta gor att det
kan finnas tveksamheter kring genomforandet av projektets ekonomiska genomforbarhet.

Det exploateringsforslag som foreligger ar inte i linje med kommunens antagna inriktning for
30-50 aringar i arbete samt den rapport som pekar pa vilka boendeformer som denna grupp
attraheras av.

Med anledning av ovan foreslds Kommunstyrelsen avstyrka forsiljning av fastigheten till FH4
Holding 5 AB.
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Kommunen forviarvade fastigheten for 2.4 mkr och har anvént ca 3.0 mkr for sanering.
Kopeskillingen ar 5.0 mkr och motsvarar alltsa inte det som kommunen har investerat i
fastigheten. Syftet med forvarvet har dock uppnétts genom att omvandlingsprocessen av Sodra
Utvecklingsomradet har paborjats.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande kommunledningsforvaltningen 2022-01-20
Ilustration av byggnation

kopeavtal med bilagor

For Kommunledningsforvaltningen

Par Thudeen Tom A Johannesen
Kommundirektor Tillvaxtchef

Beslutet skickas till:

Diariet,
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Ekonomi

Tillvaxtavdelningen
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