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PARTER

Bjorksoppen 9 i Tranas AB, org. nr 556501-9048 med adress Box, 72,
573 21 Tranas (”Séljaren”).

Tranas kommun, org. nr 212000-0597, med adress Trands kommun,
573 82 Tranas ("Koparen™);

Parterna 1.1 och 1.2 bendmns enskilt "Part” och gemensamt
”Parterna”.
BAKGRUND

Séljaren r civilréttslig och lagfaren dgare till fastigheten Bjorksoppen 9
i Tranas kommun, Bilaga 2.1 (”Fastigheten”).

Séljaren har beslutat att silja Fastigheten och Koparen har uttryckt
intresse att kopa densamma. Mot bakgrund héirav har Parterna denna
dag ingatt detta fastighetsoverlatelseavtal (”Avtalet”).

OVERLATELSE

Pa de villkor som framgar av detta Avtal dverlater Sdljaren Fastigheten
till Koparen och forvirvar Koparen densamma av Séljaren.
KOPESKILLING

Kopeskilling for verlételsen av Fastigheten dr 5.000.000 kronor
("Kopeskillingen”).

TILLTRADESVILLKOR M.M.

Avtalet ar for sin giltighet villkorat av att kommunstyrelsen 1 Tranés
kommun senast 2022-02-31 beslutat att godkénna fastighetsforvirvet
enligt detta Avtal.

Om kommunstyrelsens beslut 6verklagas och sedermera
ogiltigforklaras skall kopet gé ater utan ritt till ersittning for endera
Part.
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TILLTRADE

Tilltrdde ska ske den 1 mars 2022 eller annat datum som Parterna
kommer 6verens om (Tilltrddesdagen”) P4 Tilltridesdagen ska
foljande atgirder genomforas (’Tilltradet”).

Koparen ska;

(i) erldgga Kopeskillingen genom inséttning av kontanta medel pa
Séljarens bankkonto med kontonummer 13751427910 i bank
Danske Bank.

Séljaren ska;

(1) kvittera Kopeskillingen genom att upprétta och till Képaren
Overldmna kopebrev i original. Lagfart far sokas pa uppréttat
kopebreyv;

(i1) overldmna alla i Fastigheten uttagna pantbrev till Koparen genom
att dessa halls tillgéngliga i 4gararkivet eller overfors till av
Koparen angiven bank;

(iii) upprétta likvidavrdakning avseende Fastigheten per
Tilltradesdagen;

(iv)overldmna handlingar som avses i 8a kap. 15-17 §§
mervérdesskattelagen (1994:200) avseende Sdljarens avdragna
mervérdesskatt per Tilltrddesdagen.

KOSTNADER OCH INTAKTER M.M.

Kostnader for och intékter fran Fastigheten (inklusive proportionell
andel av fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift) som beloper pa
tiden intill Tilltrddets genomforande ska belasta respektive tillkomma
Sédljaren. Sddana kostnader och intékter som beldper pa tiden direfter
ska belasta respektive tillkomma Koparen.

For det fall intékter och/eller kostnader blir kéinda efter Tilltréddets
genomforande ska kompletterande avriakning ske enligt samma
principer som ovan.

SALJARENS GARANTIER

Séljaren garanterar att de foljande sakforhallandena och/eller
omstdndigheterna &r riktiga per Tilltridesdagen.
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Séljaren ar lagfaren och civilrittslig dgare till Fastigheten.

Fastigheten besviras inte av andra inteckningar, registreringar,
nyttjanderétter, servitut, eller innehar andel i andra
gemensamhetsanldggningar eller samfélligheter 4n vad som framgér av
utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 8.3 eller av detta Avtal 1 dvrigt;

Det finns inte ndgra utestaende foreldgganden eller motsvarande fran
domstol eller myndighet betridffande Fastigheten;

Alla for Fastigheten belopande VA-anslutningskostnader,
elanslutningskostnader, gatukostnader etc. som forfallit till betalning ar
betalda;

Fastigheten dr varken foremél for expropriation eller
fastighetsbildningsatgérder och ngra sadana ér inte heller att forvénta;

Fastigheten dr inte inblandad i ndgon rattslig tvist;

De pantbrev som utfardats for Fastigheten dr pa Tilltradesdagen fore
Tilltradet i Sdljarens besittning och inget av pantbreven &r pantsatta;

Fastigheten ar fullvardesforsékrad intill Tilltradesdagen;

Samtliga byggnader pa Fastigheten har uppforts i enlighet med
bygglov, tillimpliga planer och andra myndighetsforeskrifter;

All nuvarande och tidigare anvéindning av Fastigheten har skett i
enlighet med géllande planbestdmmelser, meddelade bygglov,
miljoforeskrifter och andra myndighetsbeslut;

Samtliga foremal pa Fastigheten som kan utgora fastighets- eller
byggnadstillbehdr utgér sadana fastighets- eller byggnadstillbehor. Med
undantag for egendom som hyresgést dger, har installerat eller férvarar i
lokalen;

Séljaren har vid sin forvaltning av Fastigheten iakttagit tillimpliga
lagar, bestimmelser och forordningar;

Samtliga for Fastigheten géllande hyresavtal har bilagts som Bilaga
8.14 och ér giéllande i enlighet med sina respektive ordalydelser,
dérutdver géller ett muntligt hyresavtal med hyresgést Benny Gransing
byggfirma. Arshyran uppgar till 36 000 kronor och hyresobjektet
uppgér till 70 kvm.

Séljaren har inga andra ataganden mot hyresgisterna én vad som
framgar av respektive hyresavtal;
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Ingen hyresgést har ritt till hyresnedséttning eller annan erséttning till
foljd av hinder eller men i nyttjanderitten grundad pa omsténdigheter
som intréffat fore Tilltrddesdagen;

Fastigheten ir inte fororenad eller pa annat sétt skadad i sdédan
utstriackning att Koparen ér skyldig att, med beaktande av att det ska
uppforas bostdder pa Fastigheten, utfora eller bekosta undersokning
eller efterbehandling pa, eller i anslutning till, Fastigheten enligt
Miljolagstiftning eller Miljotillstand,

Séljaren har inte erhéllit ndgot besked eller forelaggande fran ndgon
statlig eller kommunal myndighet med innebdrd att Séljaren brutit mot
nagon miljorattslig foreskrift, regel eller forordning eller med krav pa
ndgon atgird, sanering, reparation, forandringar, bullerminskning eller
stddning av Fastigheten, vilket ej fullgjorts. Sdljaren har inte erhallit
underrittelse frén statlig eller kommunal myndighet om ansvar for att
aterstdlla fororenad mark;

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts i Fastigheten inom
foreskriven tid och de anmérkningar som maste atgirdas for godkidnd
besiktning (s.k. tvaor) har blivit atgirdade fore Tilltrddesdagen;

Energideklaration har uppréttats for Fastigheten och ingivits till
vederborande myndighet i enlighet med de foreskrifter som foljer av lag
och forordning;

Samtliga skyldigheter avseende systematiskt brandskyddsarbete har
fullgjorts pa Fastigheten;

Inga entreprenader, hyresgédstanpassningar eller andra arbeten har
bestillts eller utlovats av Séljaren eller dr pagdende inom Fastigheten,
vilka inte &r fardigstillda, godkdnda vid slutbesiktning samt slutbetalda
fore Tilltrddesdagen;

Den information som Séljaren har ldmnat dr korrekt och fullstdndig och
Séljaren har inte undanhallit K&paren visentlig information eller
visentliga omsténdigheter eller forhillanden avseende Fastigheten som
Séljaren forstatt eller borde ha forstétt skulle vara av betydelse for
Koparens beslut att forvéirva Fastigheten pa de villkor som foljer av
detta Avtal.
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PAFOLJDER VID GARANTIBRIST

I héndelse av avvikelse fran nadgon av Séljarens Garantier eller Séljarens
brott mot bestimmelse i Avtalet har K&paren rétt till avdrag pa
Kopeskillingen samt ersittning for skada berdknat enligt punkt 9.2.

Avdrag pa Kopeskillingen ska berdknas sa att forhallandet mellan det
nedsatta och det avtalsenliga priset svarar mot forhallandet vid
tidpunkten for Tilltradet mellan Fastighetens varde i felaktigt och i
avtalsenligt skick. Med skada ska forstas all skilig och forutsebar
skada, kostnad och forlust som Koparen darutdver orsakas med
anledning av avvikelsen.

BEGRANSNINGAR

Séljaren dr inte skyldig att erséitta Koparen for skador for vilka
ersittning har erhallits av tredje man, eller for vilka Koparen erhéller
kompensation, t.ex. forsidkringsersattning.

Koparen ska vidta alla skiliga atgérder for att begransa erséttningsbar
skada avseende vilken ett krav kan framstéllas i enlighet med detta
Avtal, inklusive, men inte begrénsat till, att vidta skéiliga atgirder for att
indriva ersittning som kan erhéllas fran tredje man.

MEDDELANDEN

Reklamation och andra meddelanden med anledning av detta Avtal ska
vara skriftliga och ska skickas till i punkterna 1.2 och 1.1 angivna
adresser.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Alla @ndringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga (med
uttrycklig hénvisning till detta Avtal) och behdrigen undertecknade av
vardera Part.

OVRIGA BESTAMMELSER

Parterna ska tillse att per Tilltrddesdagen géllande lagstiftning om
mervérdesskatt i ssmband med Overlatelse av Fastigheten iakttas.

Avtalet med dess bilagor utgor Parternas fullstindiga reglering av alla
frigor som Avtalet berdr. Alla skriftliga eller muntliga ataganden och
utfastelser som foregatt Avtalet ersitts av innehallet 1 detta Avtal.
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14 TILLAMPLIG LAG OCH TVISTLOSNING
14.1 Svensk ritt ska tillimpas pa Avtalet.
14.2 Tvister som uppstér i anledning av detta avtal ska i forsta hand l16sas

genom forhandlingar mellan Parterna utom rétta. For det fall Parterna
inte inom tre ménader fran det att forhandlingarna inletts traffat en
overenskommelse ska tvisten slutligt avgoras i allmdn domstol med
Eksjo tingsratt som forsta instans.

Detta avtal har upprittats i tva (2) originalexemplar, varav Parterna tagit var sitt.

Tranas den: Tranés den:
BJORKSOPPEN 9 I TRANAS AB TRANAS KOMMUN
Joakim Johansson Mats Holmstedt

Per Thudeen



