Bjorksoppen 9 i Tranas AB, 556501-9048

Kommun
Byggnadsar
Tomtareal

Kontor m.m.

Lager, verkstad
Taxeringsvarde 2019
Mark

Byggnad
Uthyrningsprocent

Hyresgaster
Tatab Hyrservice

Peab AB
ARC Redovisning
Benny Gransing byggfirma

Driftskostnader
El o varme
vatten

Tranas
1967
23590 kvm
555 kvm
891 kvm
4770 000,00 kr
2 083 000,00 kr
1940 000,00 kr
ca 80%

Arshyra
360 000,00 kr

141 600,00 kr
24 000,00 kr
36 000,00 kr

2021/9 man
114 000,00 kr

18 500,00 kr

Bilaga 8.14

Kvm

610

547
50
70

2020
113 600,00 kr
18 400,00 kr



Kontraktslangd
12/31/2023

7/31/2023
3 man uppsagning
finns ej avtal



HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresvird Bjorksoppen 9 i Tranas AB, 556501-9048
Stallforetradare: Joakim Johansson
Box 72
573 21 TRANAS
Telefon: 0140 - 560 02

Hyresgast Tatab Hyrservice AB, 556231-2461
Stallforetradare: Joakim Johansson
Box 72
573 21 TRANAS
Telefon: 0140 - 560 02

Bakgrund
Hyresavtalet har 16pt i manga ar utan att skriftligt avtal upprattats p g a att bada parter haft
samma huvudégare.

Lokal

Beldgenhet
Lokal inom fastighet Bjérksoppen 9 med adress: Aviksviigen 2-4, 573 43 TRANAS.

Omfattning

Lokalen omfattar en yta pa cirka 100 m2 kontor/personalutrymme, 210 m2 verkstad och 300
m2 kallager samt tillhérande inhdgnat markomrade, pa fastighetens framsida

(lage syd-ost)

Gemensamma ytor
Hyresgésten far ocksa utnyttja fér alla hyresgéster gemensamma utrymmen och installationer.

Upplatelse

Hyresvarden upplater till hyresgasten ritt att, pa de villkor som anges i detta avtal, nyttja lokalen
pa foljande satt och for féljande dndamal: Bedriva uthyrningsverksamhet och reparationer av
sky-liftar och andra fordon, samt kontor och personalutrymmen.

Hyrestid/uppsigning

Upplatelsen géller fér en tid av 5 ar, med tilltrddesdag 2019-01-01 och avtradesdag 2023-12-31
samt med en uppségningstid pa tolv manader. Sker gj uppsagning pa féreskrivet satt férlangs
avtalet med 3 ar.

Hyra

Hyresgésten skall forskottsvis per kvartal betala hyra med 90 000 kronor. Arshyran &r saledes
360 000 kronor. Avgiften skall fran och med andra hyreséaret justeras med hansyn till
forandringen i konsumentprisindex, varvid avgiften justeras pa grundval av férandringen mellan
oktober manads indextal aret fre upplatelsens bérjan och oktober manads indextal aret fore
respektive hyresar.

Moms
Hyresvérden ar skattskyldig till mervardesskatt for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver
hyran erlagga vid var tid géllande mervardesskatt. Hyresgasten ska bedriva
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mervardesskattepliktig verksamhet i lokalen.

Betalning

Hyran skall betalas till hyresvardens bankgiro nr; 5934-7807.

Vid for sen betalning tillkommer dréjsmalsranta enligt lag samt eventuelit ersattning for
betalningspaminnelse och indrivningskostnader enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Skick
Lokalen upplates i befintligt skick, vilket hyresvarden har upplyst hyresgéasten om.

Las
Det aligger hyresgésten att utrusta lokalen med for verksamheten erforderliga las och
stoldskyddsanordningar. *

Ledningar for telefoni/data

| lokalen ingar ledningar fér telefoni och data. Hyresgésten skall under hyresforhallandet svara
for verksamheten i lokalen erforderliga ledningar och uppdatering av dessa. All installation skall
ske i samrad med hyresvirden.

El, Varmvatten, Viarme, Vatten och Aviopp
Hyresgésten svarar fér lokalens uppvarmning, varmvatten, el strém samt vatten och aviopp.

Skador pa skyltfénster m.m.
Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan pa skyltfénster, entrédérrar och skyltar.

Underhall
Hyresvarden skall svara foér sedvanligt underhall av lokalen.

Ordning/skoétsel m.m.
Hyresgésten skall halla god ordning inom lokalen.

Stadning
Stédning ombesorjs och bekostas av hyresgésten.

Snoéréjning och sandning
Sndréjning och sandning ombesérjs och bekostas av hyresgasten.

Hyresgéastens inredning och ombyggnation

Hyresgésten far inte géra ombyggnads- eller tillaggsarbeten eller vidta andringar i lokalen utan
skriftligt tillstand fran hyresvarden.

Rattsordning/tvist
Svensk ratt skall tillimpas pa avtalet och tvist skall avgéras enligt svensk rattsordning och

svensk domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar. Vardera part tager ett exemplar.



Tranas 2019-01-02

Bjérksoppen 9 i Tranas AB

Joakim Johansson

Tétab Hyrservice AB
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Joakim Johansson
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Nils Parssans Tryckeri 9312

SVERIGES FASTIGHETSAGARE

Sid 1(2)

-

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag triiffat 15ijande hyresavtal: Kryss | ruta Innebir att den direfter fdijande texten galler
Hyresvird
Bjbrksoppen 9 i Tranas AB
Hyresagiist [ Personnr/orgnr ‘
ARC Redovisningsbyra MK G16$2/-66 32
Loksalens Kommun Kvarter/stadséga .
Adress Trands Aviksomradet
Gata Trappor Lagenhet nr
Aviksvigen 2-4
ocL:h a nvl‘ M'Idnclk Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte
™ | annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Lokalens Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Owrig ulgmmen
storlek och plan me plan m2 plan m2 plan m2 plan | m
omfattning
2 50
I'bilaga
Omfattningen av de farhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar)
parkeringsplats(er) | garageplats(er)
tilttart for bit plats for for for
for i- och L skylt-
urlastning j plats for skylt skap/automat bil{ar) bii(ar) uthus
Inredning Lokaien uthyrs Vid hyresférhaliandets upphorande skall I'bilaga
hyresgésten, om inte annan dverens-
; kommelse traffats, bortfdra honom
|—— utan sarskild f&r verksamheten —— med sérskild for verksamheten tillharig inredning och aterstalla
¥ | avsedd inredning | | avsedd inredning en! bil lokalerna i godtagbart skick.
Kontrakistid Fran och med den I'Tili och med den
1998-06-01
ppsa I
gbrli ng::gg:::: Uppsagning av detta kontrakt fére den avialade hyrestidens utgang manader
gning skall ske skriftligen minst 3 manader i annat fall & kontraktet tériangt med 3 ¥ 1or varje gang.
I
Hyrs Kronor . hyra exkl nedan
2000 kr / man per &r utgdrande total hyra markerade tillagg
Index- "bitaga
Wausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul
Virme ech Erforerig uppvarmning av lokalen ombesdries av Varmvatten tillhandahalls
e ¢ | hyresvarden hyresgésten X | hela aret inte alls
Kostnad | bilaga
Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Va-kost- I bilaga
e | Va-tillagg utgér i enlighet med bifogade klausul
Kyla I bitaga
Ventlistion | Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning ersatts i enlighet med bifogade klausul
Et
3% | ingdr i hyran ‘ hyresgéasten har eget abonnemang
Trapp- '
Mbdning E ingdr i hyran | L ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
EL'}P:}{;"" — : ombesorjs och bekostas av hyresgasten
hamtning x | ingérihyran | (dock aligger det hyresvérden att tilnandahalla sopkér och erfordertigt soputrymme)
Sndrdjning
och sandnlng ¢ | ingér i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Fastighetsskatt I bilaga
X |ingérihyran | erséttning haridr erlaggs enligt sarskild dverenskommelse
Ofdrut- SkurITIS efter avialets tecknande - 10r avial Idpande pa langre tid &n tre &r - ofdrutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa.
rund av ; 7
sedda 9 a) infdrande eller hO‘jning av sérskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering , kemmun eller myndighet
kostnader kan komma att besiuta i
bcz %enareila ombyq(gnadsétgarcjer eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att utfdra till
81jd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning erlagga ersattning till hyresvérden for pa lokalen beldpande andel av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel &r procent (har andelen ej angivits beréiknas den i fdrhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden for
kostnaddkningen).
gdvegcll_l skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning haridr erlaggs i enlighet med sérskild dverenskommeise
Ersattningen erléggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Merviirde- Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fr uthyming av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran eriagga vid va je
skatt %] tiaile gallande momns i 2 Yyl Y i "
(moms)

Om tastighetsgaren/hyresvarden efter besiut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms 16r uthyming av lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erléigga vid varje tilltille gallande moms.

Denna som erléggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt varje tidpunkt gallande regler for moms pd hyra,
p4 i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Sveriges Fastighetshgaretdrbunds formullir nr 12A upprittist 1681 | samrad med Sveriges K&pmannatdrbund / Lokalhyresgisterna och Fretagens

Riksorganisation.

Eftertryck f5rbjudes
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Kryss | ruta Innebdr att den darefter fdljande texten galler

Hyrans
betaining

= | Hyran erliggs utan anfordran i f8rskott senast sista vardagen fdre varje
X

I postgiro nr T bankgiro nr
kalenderkvartals kalendermanads  bdrjan genom insattning pa 5934-7807

Rénta
Betainings-
péminneise

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgasten erldgga dels rinta enligt rantelagen, dels ersitining for skriftlig betalningspaminnelse anli

; A : igt
lagen om ersattning fdr inkassokostnader m m. Ersattning fdr pAminnelse utgar med belopp som vid varje lilifalle galler enligt fdrordningen
om ersattning fr inkassokostnader m m.

Underhall mm

_X, Hyresvérden skall utfdra och bekosta erforderligt
underhall av lokalema och av honom tillhandahallen

inredning

Hyresgésten skall utfdra och bekosta erforderligt inre

underhall av ytskikt pd golv, vaggar och tak jamte av

inredning tillhandahallen av hyresvarden.

Férdelningen av underhallsansvaret framgér av sarskild bilaga

r Dock att hyresgasten svarar far I bilaga

l Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutdver I bilaga

Mbilaga

Hyresgasten Ager inte erhalla nedsattning i hyran f&r hinder eller men i nyttjianderatten f8r tid varunder hyresvarden later verkstalla
sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det Aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgésten om
arbatets art och omfatining samt nar och under vilken tid arbetet skall utfdras.

I det fall férhyrningen géller butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtilistrdmning skall klausulen #ga giltighet endast
om sarskild dverenskommelse hdrom traffats,

Det aligger att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsdkringsbolag eller
byggnadsnamnd, milj- och halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan
komma att kravas for lokalens nyttjiande far avsedd anvéndning. Hyresgésten skall samrada

j hyresvarden m hyresgasten med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Oom hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och vérden till féljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgasten till varden utge motsvarande belopp.

Skyttar
~arkiser
nster
dorrar
etc

Hyresgésten Ager efter samrad med varden uppsaétta for verksamheten sedvanlig skylt, under frutséttning, att hyresvarden ej har befogad
anledning vagra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstAnd av berdrda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgisten att
aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom tasadrenovering 4ligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner,
Hyresvarden fdrbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap & yttervaggarna till de av hyresgéasten fdrhyrda lokalerna utan

hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap 4 ifrAgavarande vaggar.

Hyresvarden | 3| Hyresgasten

_] Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla

svarar for skador pa grund av dverkan & skyltidnster, entréddrrar och skyltar

glasfdrsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfdnster och

Las-
anordningar

entréddrrar.
Det aligger i -
att utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som kravs for giltighet av
hyresvarden hyresgéasten hyresgastens afférs- eller foretagsforsdkring

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadestand om hans ataganden inte
alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s4dan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Férutsatining for detta avtals giltighet ar att sdkerhet i form av [ bilaga
bankgaranti borgen | l&mnas senast den
Sarskilda I bilaga
bestammelser
Underskrift
Detta kontrakt, som inte utan sarskit medgivande far inskrivas, har upprattats t tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
| Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum | Orvdatum
Trands 1998-06-01 [ Trands 1998-06-01
Wa i Hyresgést
| /"-!’ T—\\
i yd . /
‘ ( //ﬁ"/—(tg (/7!%-7 —
. NS = B 7
Overens- Pa grund av dpfina dag tréffad dverenskommalse upph®Pkontraktet att géllafrom ]
kommelse till vilken dag hyresgasten
om fdrbinder sig att aviiytta.
avilyttning Ort/datum Hyresvard Hyresgast
Overlitelse
Ovanstaende hyreskontrakt dverlates fr o m den
| pd
Frantrddande hyresgast Tilltrddande hyresgast I Pers nr/org nr
Ovanstiende
Bverldtolse Ort/datum Hyresvard
godkinnes
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Box 808 Drottning Kristinas Siéte Stockholm lan, Plusgiro 776596-9,
Esplanad 10, 170 67 Solna OCR-PG 4757404-1

169 28 Solna

Solna

+46 8 623 39 76



HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresvird Bjorksoppen 9 i Tranas AB, 556501-9048
Stéllforetradare: Joakim Johansson
Box 72

573 21 TRANAS
Telefon: 0140 - 560 02

Hyresgast Peab Lokal AB, 559025-6607
Box 808
169 28 SOLNA
Telefon:

Lokal

Beldgenhet

Lokal inom fastighet Tranas Bjérksoppen 9 med adress: Aviksvigen 2-4, 573 43 TRANAS.

Omfattning
Lokalen omfattar en yta pa ca 125 m2 kontor/personalutrymme, ca 92 m2 verkstad o forrad

och ca 330 m2 inhdgnad yta utviindigt, samt 10-15 parkeringsplatser (uttag for
motorvarmare ingar ej).

Hyrestid/uppsagning
Upplatelsen galler for en tid av 3 ar, med tilltradesdag 2020-08-01 och avtradesdag 2023-07-31
samt med en uppségningstid pa 9 manader. Sker ej uppségning pa féreskrivet sitt forlangs

avtalet med 12 manader.

Hyra

Hyresgasten skall forskottsvis per kvartal betala hyra med 35.400 kronor. Arshyran &r saledes
141.600 kronor. Avgiften skall fran och med andra hyresaret justeras med hansyn till
féréndringen i konsumentprisindex, varvid avgiften justeras pa grundval av féréandringen mellan
oktober manads indextal aret fére upplatelsens bérjan och oktober manads indextal aret fére

respektive hyresar.

Moms
Hyresvérden ar skattskyldig till mervardesskatt for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver

hyran erldgga vid var tid gallande mervardesskatt. Hyresgasten ska bedriva
mervardesskattepliktig verksamhet i lokalen.

Betalning

Hyran skall betalas till hyresvardens bankgiro nr; 5934-7807.

Vid for sen betalning tillkommer dréjsmalsranta enligt lag samt eventuelit ersattning for
betalningspaminnelse och indrivningskostnader enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Skick
Lokalen upplates i befintligt skick, vilket hyresvarden har upplyst hyresgésten om.



Las
Det aligger hyresgéasten att utrusta lokalen med for verksamheten erforderliga Ias och
stoldskyddsanordningar.

El, Vdarme, Vatten och Avlopp
Ingar i hyran.

Fibernat
| fastigheten finns indraget fiber (Traman) pa central plats, varvid hyresgésten maste teckna

eget abonnemang med Tranas Energi och abonnemang med dataleverantér, samt dra
ledningar till dom olika kontoren (alternativt installera en tradlds router) m.m.

Skador pa fonster m.m.
Hyresgasten svarar for skador pa grund av dverkan pa fonster, entrédérrar och skyltar.

Underhall
Hyresvérden skall svara for sedvanligt underhall av lokalen.

Ordning/skétsel m.m.
Hyresgésten skall halla god ordning inom lokalen.

Stddning
Bekostas av hyresgasten.

Snoérojning och sandning
Ombesdrjs och bekostas av hyresgéasten.

Hyresgastens inredning och ombyggnation
Hyresgasten far inte géra ombyggnads- eller tilldggsarbeten eller vidta dndringar i lokalen utan

skriftligt tillstand fran hyresvérden.

Rattsordning/tvist
Svensk ratt skall tillimpas pa avtalet och tvist skall avgéras enligt svensk rattsordning och

svensk domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varvid vardera part tager ett exemplar.



Tranas 2020-08-01

Bjérksoppen 9 i Tranas AB

Joakim Johansson

Peab Lokal AB & RL HISS.S BA
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Hyresberikning

2 st omklddningsrum

3 st kontor

Matrum, toaletter, dusch m.m.

Total Yta 125 kvm x 730:-/ar = 91.250:-

Verkstad (gamla tvitthallen + forrdd) ca: 92 kvm x 370:-/ar = 34.040:-
Utvindig yta 330 kvm x 50:-/ar = 16.500:-

Totalsumma: 141.790:-/4r = 11.816:-/man (avrundat till 11.800:-/man)
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