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Riktlinjer for markanvisning

Forvaltningens forslag till beslut
att godkinna riktlinjer for markanvisning.

Sammanfattning

Kommunledningsforvaltningen har tagit fram ett forslag pa riktlinjer for
markanvisning. En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan kommunen
och en exploator som ger exploatoren ensamritt att under en begriansad tid och
givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplételse av ett av
kommunen dgt markomréde eller fastighet for byggnation. Enligt lag ska
kommuner ta fram riktlinjer for markanvisning som sikerstiller transparens och
okad tydlighet i det fall kommunagd mark ska 6verlatas eller upplatas till en
exploator.

En markanvisning genomfors som ett led i realiserandet av kommunala styrande
dokument sasom oversiktsplan, bostadsforsorjningsprogram, inriktning for
tillvaxt samt detaljplaner och i férsta hand vid uppforande av bostider.

Beskrivning av arendet

Riktlinjer for markanvisning behovs for att sdakerstilla en transparent
tilldelningsprocess av kommunal mark. I omraden dér det ar stor efterfragan pa
kommunal mark for bade bostader och verksamheter ar det av stor vikt att
marken fordelas pé ett rattvist satt utifran uppstéllda kriterier som anges i
markanvisningen. En markanvisning kan utféras pa olika satt med olika
kravnivaer pa inlamnat underlag. Stills hoga krav pa inlimning med
arkitektritade forslag och hog detaljniva, hojs ribban for mindre och lokala
aktorer att medverka.

Vilken niva som viljs beror givetvis pa objektet som lamnas ut. I Tranas har det i
genomsnitt lamnats ut ett omrade vartannat ar. Nar Lindelund ar
fardigexploaterat 2026 tillkommer sex omraden som enligt detaljplan kan
uppforas med villalikanande byggnation, dvs grupphus i olika utféranden som
radhus, kedjehus, parhus mm. En fastighet med grupphusbebyggelse bor
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uppforas av en och samma exploator, givetvis beroende pa fastighetens storlek.

I markanvisningen styr kommunen vilken form av boende som 6nskas forslag pa
och den ger kommunen mojlighet att till exempel fokusera pa dganderétter.
Riktlinjerna for markanvisning styr vilka former av anvisning som kommunen
kommer att anvinda.

Trands kommun har i huvudsak fram till nu anvint sig av jamforelseforfarande,
dar priset redan ar beslutat och alltsa inte ingar som tavlingsmoment. Forsta
steget i processen ar att bjuda in exploatorer som darefter far dterkomma med
intresseanmaélan och kort beskrivning av en tinkt exploatering. Anledningen till
detta ar att lokala intressenter ges mojlighet att medverka utan storre insats.
Andra steget i processen ar intervjurond och det tredje steget att de exploatorer
som valjs ut far hoja insatsen i sin presentation av projektet samtidigt som de
dven Okar sina mojligheter att bli tilldelad en anvisning.

Tavlingsforfarande och direktanvisning ar tva ytterligare anbudsforfarande, men
som nyttjats i mindre utstrackning i Tranés.

Forutom alla ovriga kriterier som stélls vid en markanvisning ar markpriset av
stor vasentlighet i byggprocessen och har finns det vissa forhéllanden som ska tas
hénsyn till, medan andra kan diskuteras fran fall till fall. Grundldggande &r att
kommunen ska silja mark till marknadspris, i fall det inte finns synnerliga skal
eller att det finns motprestationer i anvisningen. Utover detta har kommunen en
egen policy att markforsiljning ska ske med foretagsekonomisk lonsamhet, dvs
exploateringsprojektet ska gd med vinst.

Mark och fastigheter ar attraktivt for intressenter med kriminell bakgrund och
detta gor att intressentens historik ska undersokas noggrant for alla som ej ar
kdnda av kommunen sedan tidigare.

Omvarldsanalys

Alla kommuner ska enligt lag ha riktlinjer for markanvisning och de ar relativt
snarlikt utformade.

Ekonomi

Riktlinjerna kan underlétta och gora processen snabbare vid anvisningar och
saledes spara resurser. De kan dven tydliggora korrekt prissiattning av mark och
fastigheter 4ven om dessa tas i sdrskilda beslut.

Lagstod

Lag 2014:899 om riktlinjer for kommunala markanvisningar.
2 § En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar.
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Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgédngspunkter och mél f6r 6verlatelser
eller upplatelser av markomréaden for bebyggande, handldggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for markprissattning.

En kommun som inte genomfor nagra markanvisningar ar inte skyldig att anta
sddana riktlinjer.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande kommunledningsférvaltningen 2024-08-30
Forslag till riktlinjer for markanvisning
Protokoll kommunstyrelsen 2019-03-05 § 76

Beslutet skickas till

Diariet

Bygg- och Miljoforvaltningen,
Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Tillvaxtavdelningen

Kommunledningsforvaltningen

Par Thudeen Tom A Johannesen
Kommundirektor Tillvaxtchef
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