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Godkannande av hyresavtal och investering i boende for
fritids - och korttidsvistelse - Parkgarden

Forvaltningens forslag till beslut

att kommunstyrelsen godkanner inhyrning mellan AB Tranasbostader och Tranas
kommun avseende boende for fritids-och korttidsvistelse, Parkgarden, med en
arshyra om 2,04 mkr +/- 10% exklusive moms under en hyresperiod pa 15 ar,

att kommunfullmaktige godkanner AB Tranasbostadders investering om 35 mkr
exklusive moms for nybyggnation av boende for fritids-och korttidsvistelse,
Parkgarden, med en bruttoarea om ca 720 kvm.

Beskrivning av drendet

AB Trandsbostader har efter beslut i kommunfullmaktige gallande ramforstarkning
(2023-11-13 § 217) och uppdrag att genomfdra nybyggnation (2024-05-06 § 82) av
boende for fritids-och korttidsvistelse pa fastigheten Ekmarksberg 1:1, genomfort
projektering. For att byggnationen ska kunna pabdrjas kravs ett aktiverande beslut om
inhyrning och investering.

Enligt den framtagna processen for lokalanskaffning berdknas arshyran till 2,04 mkr
+/- 10% exklusive moms. Detta dverensstammer inte med Tranasbostdders berdknade
sjalvkostnad for projektet, som uppgar till 2,4 mkr +/- 10% exklusive moms. Den
berdknade sjalvkostnaden overstiger dirmed den hogsta tillatna arshyran.
Kostnadsskillnaden far hanteras infor avtalsskrivningen da projektet ar fardigstallt.

Ekonomi

| forstudien berdknades arshyran till 1,7 mkr +/- 20% exklusive moms. Enligt
kommunens process for lokalanskaffning innebéar detta en hogsta tilldten arshyra pa
2,04 mkr +/- 10% exklusive moms.

Den ursprungliga projektbudgeten och hyresnivan faststélldes 2021. Sedan dess har
projektets investeringskostnad 6kat med 5 miljoner kronor, fran 30 mkr till 35 mkr.
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Aven driftskostnaderna har 6kat, fraimst pa grund av hogre upplaningsrantor. Darfor
tacker den ursprungliga hyreskalkylen inte langre projektets faktiska kostnader. Den
hogsta tillatna arshyran enligt processen ar 2,24 mkr (2,04 mkr + 10 procent).

Tranasbostaders berdaknade kostnad for projektet enligt sjalvkostnadsprincipen
uppgar till 2,4 mkr +/- 10 procent, vilket 6verstiger den hogsta tilldtna arshyran. Hur
denna kostnadsskillnad ska hanteras far avgoras i samband med att hyresavtalet
tecknas, nar den slutliga projektkostnaden ar kand.

Fran och med budget 2026 ingar hyreskostnader i namndernas tekniska budgetramar.
Eftersom kommunen nu tillampar SKR:s prislappsmodell utékas inte driftsramarna for
att kompensera for 6kade hyreskostnader. Darfor ersatter detta beslut
kommunfullmaktiges beslut om ramférstarkning fran den 13 november 2023 (§ 217).

Nar de nya lokalerna tas i bruk avslutas avtalet for den nuvarande verksamheten for
fritids- och korttidsvistelse i Parkgarden.
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